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RESUMEN
El presente estudio de caso esta constituido por un analisis formal, funcional y constructivo a un
inmueble que no es declarado patrimonio, perteneciente a la época republicana, ubicado entre la
Calle Cristo Rey y la Av. Guayaquil, en el Canton Portoviejo, con el objetivo de determinar sus
condiciones actuales y con la finalidad de que se incluya los bienes patrimoniales de la ciudad.

El problema radica en que el inmueble cuenta con algunas caracteristicas para que sea
considera un bien patrimonial, pero existe descuido y desinterés tanto de las instituciones
competentes y de la ciudadana que conlleva a la pérdida del valor histérico, ademas, se han
realizado intervenciones por los propietarios afectando a su tipologia. Mediante los objetivos
establecidos se pretende recuperar el valor historico y patrimonial.

Esta investigacion de desarrollo con diferentes metodologias, entre ella la cualitativa, la
cuantitativa, la bibliografica y la observacién de campo con la finalidad de obtener los resultados
deseados se obtuvo la informacion necesaria mediante libros, fuentes, paginas web, etc.

Se concluye que, a pesar de las intervenciones realizadas, los materiales utilizados son los
adecuados a la época correspondiente, se conservan algunos materiales y detalles patrimoniales.

Mediante la ficha de inventario se obtuvo una calificacion apropiada para que sea
considerada patrimonio por sus caracteristicas.

Finalmente, se plantea una propuesta de re-funcionalidad que permita recuperar los
elementos arquitectonicos y la historia del inmueble, a la vez, generando interés a los propietarios

gue cuenten con estas viviendas y a la ciudadania generandole interés en dicho tema.

Palabras claves: arquitectura patrimonial, época republicana, valor histérico, patrimonio

cultural, restauracion.
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ABSTRACT
This case study consists of a formal, functional and constructive analysis of a property that is not
declared heritage, belonging to the republican era, located between Calle Cristo Rey and Awv.
Guayaquil, in the Canton Portoviejo, with the objective to determine its current conditions and to
be included in the patrimonial assets of the city.

The problem is that the property has some characteristics to be considered a patrimonial
asset, but there is carelessness and disinterest of both the competent institutions and the citizens,
this leads to the loss of historical value, in addition, interventions have been carried out for the
owners affecting their typology. Through the established objectives it is intended to recover this
historical and patrimonial value.

This research is built with different methodologies, including qualitative, quantitative,
bibliographic and field observation in order to obtain the desired results, the necessary information
was obtained through books, sources, web pages, etc.

It is concluded that, despite the interventions carried out, the materials used are appropriate
to the corresponding period, some materials and heritage details are preserved.

By means of the inventory form, an appropriate qualification was obtained so that it is
considered heritage due to its characteristics.

Finally, a re-functionality proposal is offered that allows to recover the architectural
elements and the history of the property, at the same time, generating interest to the owners who
have these houses and to the citizenship generating interest in said topic

Keywords: heritage architecture, republican era, historical value, cultural heritage,

restoration.
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Introduccién

El presente estudio de caso, esta constituido por un anélisis a una vivienda, que actualmente
no se encuentra declarado patrimonio, tiene alrededor de 95 afios y es una construccion con
materiales propios de la zona, ademas, cuenta con un terreno que no tiene ninguna funcion aledana
al inmueble, ubicado entre la Calle Cristo Rey y la Av. Guayaquil en la Parroquia Francisco
Pacheco, en el Canton Portoviejo. A este inmueble le han realizado varias adaptaciones y su
objetivo es determinar sus condiciones actuales y con la finalidad de que se incluya los bienes
patrimoniales de la ciudad.

Mediante este analisis, se busca recuperar el valor arquitectonico y patrimonial a través de
una propuesta de re-funcionalidad que permita mantener la esencia del bien inmueble con los
materiales adecuados para preservar los mismos y recuperar su identidad historica.

Esta investigacion fue organizada en 6 capitulos, los cuales se describiran a continuacion.

En el Capitulo I: EI problema, se describe el problema del tema del anélisis de caso,
partiendo del estado actual del inmueble, luego se indican las razones por las cuales se realiz esta
investigacion, mediante una clasificacion de tipo de fuentes de investigacion que nos aportaron de
guia para la redaccion y se describira los objetivos de estudio relacionados a las condiciones que
presentaban la vivienda.

En el Capitulo Il: Marco tedrico, en este capitulo se establecieron los antecedentes de la
investigacion, en el marco conceptual se ubicaron palabras claves para el desarrollo de este analisis
con sus respectivas definiciones y, por ultimo, en el marco referencial se investigaron repertorios

internacional, nacional y local con relacion al inmueble.
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En el Capitulo 11l1: Marco metodolégico, estd conformado por algunas secciones, tales
como, el nivel de investigacion en la cual se describe la metodologia que se va utilizar.

En el disefio de la investigacion, se utilizaron distintos métodos con el fin de obtener los
resultados de los objetivos planteados y se redactan las tres fases que se utilizaron. Que son las
técnicas de recoleccion de datos para obtener la informacidn necesaria y estaran relacionadas con
los objetivos especificos.

En el Capitulo IV: Resultados y discusion, se analizaron las fases ya realizadas y se
obtuvieron los resultados de dichas fases.

En el Capitulo V: Conclusiones y recomendaciones, en este capitulo se procedio a realizar
comentarios de la investigacion realizada y las sugerencias consideradas durante este proceso por
las autoras de caso.

En el Capitulo VI: Propuesta, se detalla el objetivo de la propuesta, la delimitacion de la
investigacion en la cual se determina en tres campos y se procede a describir la propuesta de re-
funcionalidad en el inmueble y se presenta los planos arquitectonicos, fachadas, etc.

Para la sustentacion de este analisis, nos guiaremos con investigaciones de casos
relacionados que brindaron la informacién necesaria, la orientacion y la solucion de algunos

problemas que se presentan en la investigacion.
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Capitulo |
El Problema

Planteamiento del Problema

Para el Ministerio Coordinador de Patrimonio (2007, citado en estudio de caso de

Torres, 2021), que indica:

Ecuador posee una enorme riqueza patrimonial cultural, reconocida a nivel internacional.
Sinembargo, no se han materializado gran parte de las potencialidades que este importante,
puede aportar al desarrollo sociocultural y economico del pais, debido a que la mayoria de
los 3 millones de Bienes Culturales y Patrimoniales (BCP) estimados no se encuentran
debidamente registrados, recuperados, protegidos y conservados, bajo criterios de politica
publica que garanticen su puesta en valor, uso social y acceso a la poblacion. (p. 6)

Para Silva (2013), reconocer el valor arquitectonico de un inmueble se analizan factores

para tomar en cuenta si una vivienda es patrimonial, ya que:
Se estudian varias cosas. Primero, el sistema de construccion. Muchas casas de éstas son
de bareque, adobe o piedra, que son sistemas antiguos y los techos tienen tejas.

Generalmente, se trata de bienes construidos en la colonia o en la época republicana hasta
las décadas del 40 o del 50. Su valor arquitectdnico es un motivo para rescatarlas, a pesar
de su edad. Se les puede dar uso privado o comercial, pero tienen que ser rescatadas. (parr.

2)

A través del tiempo los sistemas de construcciones se han modificado y
evolucionando por la cual las personas se han inclinado por lo nuevo, y han perdido o ha

habido situacional por la cual han cambiado, ya que:
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La vivienda tradicional Manabita estd sufriendo grandes transformaciones como
consecuencia de los nuevos modelos de crecimiento y la utilizacion de materiales de
construccion ajenos a su tradicion constructiva. Podriamos decir que actualmente se
encuentra en un periodo de transicion, consecuencia de la influencia urbana y de los nuevos
materiales de construccion, que desembocara en un final ya conocido de antemano. La
continua migracion del campo a la ciudad y la mejora de las condiciones de vida de la
poblacién, impulsa a las nuevas generaciones, con mayores recursos econémicos, a
transformar innecesariamente su vivienda tradicional hacia modelos alejados de la
tradicion. la escasez de recursos econdmicos ha funcionado como un buen mantenedor de
la vivienda tradicional, de manera que la poblacion debia seguir aprovechando los recursos
naturales ancestrales, como el barro, la cafia y la madera. (Sandoval et al., 2012, p. 259).
La ciudad de Portoviejo se encuentran algunos inmuebles que corresponden con las
caracteristicas de un bien patrimonial, pero no existen pautas claras para su disposicion, descuido
y desinterés por parte de propietarios e instituciones, lo que conlleva a la pérdida del valor
historico.
El Municipio puede ofrecer asesoramiento técnico, pero el propietario tiene que buscar sus
propios medios para la recuperacion; eso es porgue el Municipio no tiene suficientes fondos
para restaurar cada casa. Sin embargo, en algunos casos el nivel de deterioro impide que
se restaure. En situaciones asi, la solucion mas préactica es buscar un comprador que quiera
invertir en la casa para que vuelva a estar bien. Pero eso es muy dificil porque casi siempre
los compradores quieren comprar una propiedad para levantar una edificacion. (Perez,

2013, parr. 5)
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El inmueble se encuentra ubicada entre la Calle Cristo Rey y la Av. Guayaquil en la
parroquia Francisco Pacheco, en el Cantdn Portoviejo en la Provincia de Manabi. Actualmente no
se encuentra registrada como patrimonio cultural en el INPC, tiene alrededor de 95 afios es una
construcciéon con materiales propios de la zona como sus paredes de cafia picada, recubierta de
enquinche, cubiertas aguas, ventanas tipo chazas y balcones con balaustres.

En la planta baja su funcidn era residencial, en la actualidad funciona de manera comercial
al pasar los afios se hizo varias adaptaciones con materiales de madera, las columnas de hormigén
y en el portal de ser de tierra ahora es de hormigon en la planta alta esta deshabitada.

Figura 1

Mapa de ubicacién de la zona de estudio en la ciudad del Portoviejo N
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Nota. Delimitacién de la zona. Elaborado por autores obtenida de google earth. (2021)




Figura 2

Ubicacion de la V|V|enda
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Nota Elaborado por autores obtenlda de google earth (2021)

Figura 3

Imagen del inmueble a analizar

Nota. Obtenidas por autores. (2021)
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Justificacion
En nuestro pais se considera como bienes inmuebles patrimoniales, a aquellas obras o
producciones humanas que no pueden ser trasladadas de un lugar a otro y que encierran
caracteristicas y valores particulares a través de los cuales es posible interpretar las formas de
pensar, de ser y de hacer de las sociedades a lo largo del tiempo. (Instituto Nacional del Patrimonio
Cultural, 2014).
Josep Ballart y Jordi Treserras (2003) afirman que “el aprovechamiento del patrimonio
edificado para el desarrollo, ha llevado a desarrollar conceptos y estrategias como la gestion del
patrimonio cultural, con el objetivo de conseguir una Optima conservacion de los bienes

patrimoniales a través de un conjunto de actuaciones programadas”.

La importancia de mantener, preservar y conservar estos espacios es fundamental para que

las futuras generaciones puedan valorar los centros patrimoniales.

La tipologia de arquitectura tradicional en el territorio manabita, tiene como denominador
comun la funcion combinada de vivienda y comercio en un mismo inmueble, situacion que se ve
reflejada en la ocupacién masiva de los centros urbanos con tipologias que alternaban los referidos

usos. (Barcia, 2020).

Es importante saber los pardmetros para que una vivienda se convierta en un inmueble
patrimonial, para rescatar el valor arquitectonico mediante aquello, se le puede designar algun uso
especifico y rescatar dicho inmueble por tal motivo queremos proponer una restauracion al
inmueble patrimonial que aporte a las nuevas generaciones con su nueva funcionalidad.

Es preciso obtener informacidn posible acerca del edificio, que ayude a articular un criterio

de intervencion. La investigacion se estructurd en analisis concretos del edificio, las cuales estan


http://scielo.senescyt.gob.ec/scielo.php?script=sci_arttext&pid=S2528-79072020000200130#B3
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basadas en la historia del inmueble, su entorno, y una valoracion técnica y estética de su

construccion que determina si puede ser o no considerado patrimonio. (Espinosa, 2013)



27

Objetivos

Objetivo General
Determinar las condiciones actuales de la vivienda del Sr. José Cruz Ponce mediante

investigaciones de campo con la finalidad de que se incluya los bienes patrimoniales de la ciudad

de Portoviejo.

Obijetivos Especificos
e Determinar a través de un levantamiento arquitecténico los aspectos formales y funcionales de los

espacios de la vivienda.

e Analizar el estado actual de la infraestructura de la vivienda mediante la ficha de inventario
establecida por el INPC.

e Elaborar una propuesta de re funcionalidad del espacio interior del inmueble en base a las

necesidades para la puesta en valor.
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Capitulo 11
Marco Tebrico
Antecedentes

Con el paso del tiempo se ha podido observar que los propietarios por falta de
conocimientos del tema y de las instituciones por carecer de planificacion presupuestaria para
restaurar viviendas o la gestion de llevar un registro de las viviendas.

Para Santana (2017), referente a lo que presenta la arquitectura, no solamente como disefio,
sino que va mas alla del conocimiento e interpretacion, ya que:

La arquitectura se centra en tres tiempos, el pasado de la memoria, el presente de la

habitacion y el futuro del proyecto; es asi, que sea es importante desarrollar competencias

profesionales a través de la practica, es decir dejar en evidencia el nivel de conocimiento
querido con la implantacion de disefios arquitectonicos que permiten la recuperacion de

inmuebles que han sido dejados en el abandono. (p. 6)

En la gran mayoria de las viviendas patrimoniales que tienen mas de 100 afios de

construccion y que aiun no han sido inventariadas como tal, presentan un problema de

valorizacién en determinados cantones de la provincia de Manabi. Lo que con lleva a que
muchas de estas viviendas que aun no se han inventariado como patrimonio cultural
desaparezcan sin dejar rastro de su significativo valor para la historia de nuestro pais.

(Loor, 2020, p.17)

En relacion a lo citado anteriormente, en la provincia de Manabi una gran parte de las
viviendas no estan registradas ni inventariadas en el INPC (Instituto Nacional de Patrimonio
Cultural), por lo cual las personas no tienen conocimiento que cuentan con viviendas patrimoniales

y en la ciudad Portoviejo la situacion no es diferente.



29

La ciudad de Portoviejo cuenta con un sin nimero de inmuebles con cumplen con las
caracteristicas de bien tangible patrimonial, pero no cuenta con una directriz clara para el
tratamiento de estos, el abandono, la falta de interés por parte de los propietarios y de las
instituciones competentes tienen como consecuencia la pérdida del valor histdrico de los
elementos arquitectonicos tradicionales. (Torres, 2021, p.18)

Las viviendas al ser abandonadas o tener el cuidado o mantenimiento son olvidas por los

usuarios, por lo que se ve opciones para que eso no suceda Loor (2000) detalla:

En muchas épocas, al efectuar intervenciones de inmuebles historicos o patrimoniales para
mantenerlos ocupados y no dejarlos en el olvido, plantean cambiar el uso original de los
inmuebles, para usos que forjen una nueva contribucion a la colectividad, lo que pretenda
un reto sobre como proyectar algo nuevo teniendo en cuenta la distribucidn existente de la

vivienda y las nuevas necesidades de espacio, sin dejar el valor de las viviendas historicas.
(p.7)

Marco Historico
En la ciudad Portoviejo cuenta con calles y casas patrimoniales que le da un toque moderno,

pero manteniendo su arquitectura colonial, las caracteristicas que representa este tipo de viviendas
cuenta con dos plantas, ventanas de maderas, balcones y portal.
Segun informacion disponible en el sitio web del diario La hora, Anénimo (2004), podemos
transcribir que:
Las construcciones de la ciudad, que en algunos casos datan de hace aproximadamente cien
afios, mantienen dos etapas arquitecténicas: una donde se combina madera y cafia
transportada a través del rio y manejada con las técnicas de los carpinteros riberefios y
constructores de barco; otra, aplicando los sistemas de construccion introducidos en la

época del obispo Schumacher. De esta época se observan técnicas como el llamado tejido
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filipino o sistema de ensamble de las estructuras de madera que hacen a las edificaciones
resistentes a los temblores.
Se aprecia también el paso al uso del hormigén, con la aparicion del cemento, como en el
caso del edificio de El Estanco. Para Alfredo Roman, arquitecto con diez afios de
permanencia en Manabi, no se ha hecho mucho en este tiempo por preservar el valor de
estos testigos de nuestra historia, el mismo que va mas alla de lo arquitecténico, pues cada
estructura recoge ademas las vivencias de importantes valores locales. (parr. 19, 20, 21)
De acuerdo con informacion disponible en el sitio web del diario El universo, (2003),
podemos transcribir que:
Las viviendas se construyeron con materiales del medio o traidos de Europa a inicios del
siglo XX. Jorge Garcia Teran, delegado del INPC en Manabi, indicd que la declaratoria
tiene como objetivo recuperar las viviendas construidas con cafia guadua y enquinche, asi
como las primeras edificaciones de cemento que datan de 1940.
“Los 37 inmuebles representan las caracteristicas de las edificaciones que tenia Portoviejo,
el 40% son de cafia y madera. Sus constructores fueron los artesanos de la escuela de Artes
y Oficios que dirigia monsefior Pedro Shumacher en el siglo XIX”, asevero.
Garcia considera que la casa mas representativa es la que hoy pertenece a la familia
Cevallos Arizaga. La construyo, a inicios del siglo XX, el presbitero Antonio Metalli, con
materiales traidos de Italia, como zdcalos repujados, zinc, balcones de hierro forjado,
ventaneras, y aln hoy conserva el patio estilo espafiol. (parr.1, 4, 5, 7)
En el caso de Barcia M. (2018) nos detalla caracteristicas sobre la arquitectura antigua
Portoviejo:

El patrimonio arquitectonico de Portoviejo esta conformado en su gran mayoria por una
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serie de edificaciones poseedoras de caracteristicas y atributos propios de la arquitectura
tradicional de la costa ecuatoriana, con una interesante escala volumétrica, elementos muy
representativos esta tipologia como los portales y chazas en sus ventanearias.

La vivienda en la costa ecuatoriana se conformé a lo largo de un amplio periodo de tiempo,
propia de una arquitectura “mestiza”. Gran parte de la morfologia de las casas
patrimoniales surge durante el periodo colonial (siglos XVI-XIX), y se consolida
definitivamente en la etapa republicana (inicios del siglo X1IX); con la particular utilizacion
de materiales autdctonos, ya empleados en el periodo prehispanico.

Analizando la tesis doctoral de Camino M. (1998) podemos transcribir que:

La vivienda de dos plantas, no s6lo que se inserta adecuadamente a su entorno, sino que
ademas a traves de su planta baja y soportal, se inserta en las actividades publicas y

comerciales, razon de la existencia de la ciudad republicana.
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Figura 4

Imagen del inmueble
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Nota. Obtenidas por autores. (2021)
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Marco Conceptual

En el presente trabajo se conceptualizar la terminologia necesaria que aportara a este
analisis.
Patrimonio

Bolafios (2014) detalla el impacto del patrimonio no solo en las personas, sino que también
en las ciudades; ya que:

El patrimonio transmite la cultura a través del tiempo, convirtiéndose en un enlace entre

generaciones, enlace que se puede dar por costumbres, ritos, tradicién oral, maneras de

comportarse socialmente, entre otros. Incluso las acciones cotidianas que realizamos todos

los dias, en la mayoria de los casos seran el patrimonio del futuro gracias al paso del tiempo,

a su utilidad y a la valoracion que le asigne la sociedad. (p. 14)
Patrimonio cultural

Examinando informaciones disponibles en la pagina web de la UNESCO (1972) define
que: “El conjunto de bienes que caracterizan la creatividad de un pueblo y que distingue a las
sociedades y grupos sociales unos de otros, dandoles su sentido de identidad, sean estos heredados
o de produccion reciente”.
Patrimonio arquitectonico

El Patrimonio Arquitecténico tiene gran importancia cultural por la informacién que
aporta al estudio histérico de la sociedad y por lo que represente para el conjunto de las personas.
Es fiel reflejo de la Historia de un lugar y por eso se ha de conservar. El patrimonio arquitectonico
forma parte también del Patrimonio inmueble con la peculiaridad de que se utiliza un método
heredado de la Arqueologia para el estudio de sus muros. Aunque también podemos decir que se
ayuda del arte, la restauracion y otras disciplinas. (Carreton, 2016)

Puesta en valor
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En el documento Promocién Cultural (2018, citado en el andlisis de Loor, 2020), nos dice:

La Puesta en Valor es uno de los elementos que se pueden integrar dentro de la Difusién
Cultural y podriamos definirla, en una primera instancia, como la Revalorizacién de un

determinado Producto Cultural.

Muchos autores incluyen como factores dentro de la Puesta en Valor a la Identificacion,
Proteccion y Recuperacidn de Producto Cultural. Yo personalmente opino que realmente
los elementos que ayudar a aportar valor sobre ese Bien Cultural son los de Interpretacion
y Divulgacion, ya que son estos los que acercan ese Bien Cultural a la sociedad y los que

contribuyen a que la sociedad valore ese Bien. (p.1)

Rehabilitacion
Citando la informacion disponible en el trabajo de tesis de Pefiaranda (2014, como se citd

en el estudio de caso de Carla Intriago y Andrés Zambrano, 2019), se obtiene:

La rehabilitacion, se constituye en las acciones necesarias para recuperar o0 mejorar
la habitabilidad de un edificio histérico, cuando este ha sufrido detrimento o queda
obsoleto. La rehabilitacion logra la funcionalidad y/o habitabilidad adecuada para
el mismo. Ello implicara unos determinados sistemas de acondicionamiento,
arquitectonicamente compatibles y respetuosos con la historia, estilo, forma y

técnicas constructivas del inmueble patrimonial
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Restauracion

La restauracion, es una operacion especial de la conservacion y es la actividad que
se realiza fisicamente y de forma global sobre el edificio, destinada a

salvaguardarlo, mantenerlo y prolongar su permanencia para transmitirlo al futuro.

Como grado de intervencion, esta constituida por todos aquellos procedimientos
técnicos que buscan restablecer el valor histérico o artistico del inmueble
patrimonial incluso en aquellos casos en que no se trate de un “monumento”,
respetando sus cualidades de documento histérico, considerando su estética, total o
parcial, y recuperando en lo posible, sus valores formales y compositivos. (pp. 24-

25)

Marco Referencial
El repertorio escogido aport6 a la informacion que necesitd para definir las ideas de la

intervencidn relacionado con el inmueble a analizar, de cada ejemplo escogido esté relacionado ya
que cuenta con un terreno aledafio en el que se va a intervenir como la relacién con el entorno,
patio central, aportes formales y distribucion de espacios.
Repertorio Internacional

Central Hotel Boutique. Ubicado en Chihuahua-México Disefio interior a cargo de DUA
Desarrollos Urbanos y Arquitectonicos. La Casa Trias, construida hacia 1860, con acentos
neoclasicos e intervenciones posteriores Art Deco, permanecio subutilizada 50 afios. Asi, sufrio
un arruinamiento considerable. Finalmente se decide aprovechar econdmicamente su estratégica
ubicacién y su calidad de patrimonial. Se determina establecer un hotel tipo boutique, con el suefio

de rescatar algo de historia de la ciudad y de la casa como tal. (Ott, 2020)
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Figura 5

Fotografia del patio central del Central hotel boutique

Nota. Obtenido en Vigueta, encalado e historia: Central hotel boutique elaborado por Portillo.

(2021)https://glocal.mx/viguerias-encalados-e-historia/

El programa suma en interiores 690 m2 y en exteriores 254 m2 y se trata de una casa de
tipologia con patio central y cuartos en torno, lo cual define el concepto del proyecto al ser la
cualidad caracteristica del edificio. El patio se convierte con versatilidad es un espacio de
circulacion, estancia, comedor y bar; mientras que todos los cuartos —como sucedio originalmente—

dan al exterior. (Print, 2020)


https://glocal.mx/viguerias-encalados-e-historia/
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Figura 6

Vista més de cerca del patio central del Central hotel boutique

Nota. Obtenido en Vigueta, encalado e historia: Central hotel boutique elaborado por Portillo.

(2021)https://glocal.mx/viguerias-encalados-e-historia/

Para complementar el programa se construyd un pabellén adicional en la parte posterior
bajo tres principios de disefio: conservar el ambiente masivo original; preservar la escala de los
volimenes y tomar el contraste vano muro, pero dandole un ritmo desigual. El resultado final es
que se logra un lenguaje contemporaneo, en el cual resulta evidente la intervencién, pero sin

subordinar la seccion antigua. (Print, 2020)


https://glocal.mx/viguerias-encalados-e-historia/
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Figura 7

Seccion transversal del pabellon adicional del Central hotel boutique
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Nota. obtenido en Central hotel boutique / DUA Desarrollos Urbanos y Arquitecténicos elaborado por

Portillo. (2021) https://www.plataformaarquitectura.cl/cl/925561/central-hotel-boutique-dua-desarrollos-

urbanos-y-arquitectonicos

Figura 8

Planta baja del Central hotel boutique
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Nota. obtenido en Central hotel bouthue / DUA Desarrollos Urbanos y Arquitectonicos elaborado por

Portillo. (2021) https://www.plataformaarquitectura.cl/cl/925561/central-hotel-boutique-dua-desarrollos-

urbanos-y-arquitectonicos



https://www.plataformaarquitectura.cl/cl/925561/central-hotel-boutique-dua-desarrollos-urbanos-y-arquitectonicos
https://www.plataformaarquitectura.cl/cl/925561/central-hotel-boutique-dua-desarrollos-urbanos-y-arquitectonicos
https://www.plataformaarquitectura.cl/cl/925561/central-hotel-boutique-dua-desarrollos-urbanos-y-arquitectonicos
https://www.plataformaarquitectura.cl/cl/925561/central-hotel-boutique-dua-desarrollos-urbanos-y-arquitectonicos
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Repertorio nacional

Figura 9

Casa Gangotena, foto de archivo histdrico de la ciudad de Quito

—_ - »

Nota. Casa Gangotea. Tomada en La historia de casa Gangotena; un cuento quitefio.

https://www.casagangotena.com/es/la-historia-de-casa-gangotena-un-cuento-quiteno/

Casa Gangotena. El edificio fue conocido como Casa de San Miguel durante sus primeros
200 arios de existencia mientras residente tras residente, entraban y salian. Sin embargo, en el siglo
XVII, un espafiol vasco, Martin Gangotena, adquirio la residencia para convertirla en su hogar,

rebautizandola Casa Gangotena poco después. (Klassen, 2018)


https://www.casagangotena.com/es/la-historia-de-casa-gangotena-un-cuento-quiteno/
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Figura 10

Antiguo exterior de Casa Gangotena antes de que la propiedad fuera comprada por Roque
Sevilla

Nota. Casa Gangotea. Tomada en La historia de casa Gangotena; un cuento quitefio.

https://www.casagangotena.com/es/la-historia-de-casa-gangotena-un-cuento-quiteno/

Convertirse en un hotel cinco estrellas se inicié en el 2005, de la mano del Arg. Pedro
Jaramillo y del disefiador de interiores Pedro Arteta se mantienen algunos elementos de Art
Nouveau y Art Deco a mediados de los afios 20 del siglo pasado. Entre estos estan: los cielos
rasos de laton pintado, paneles de madera, bellos espejos, pintura mural y frisos. La

reconstruccion de la casa tomo cinco afios en completarse. (Klassen, 2018)


https://www.casagangotena.com/es/la-historia-de-casa-gangotena-un-cuento-quiteno/
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Figura 11

Fotografia actual de la Casa Gangotena
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Nota. Tomada en La historia de casa Gangotena; un cuento quitefio.

https://www.casagangotena.com/es/la-historia-de-casa-gangotena-un-cuento-quiteno/



https://www.casagangotena.com/es/la-historia-de-casa-gangotena-un-cuento-quiteno/
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Figura 12

Plano de la primera planta de la casa Gangotena
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https://www.casagangotena.com/es/la-historia-de-casa-gangotena-un-cuento-quiteno/

Repertorio local
Casa Rosada. Para Mendoza (2018), en la pagina web del EI Diario EI Comercio,
encontramos informacion de la casa Rosada que nos dice:
La Casa Rosada se construy6 en 1918 y dos afios mas tarde alberg6 al primer Municipio
de Manta. En esos afios se levantaba junto a los muelles de la ciudad portuaria y el mar
llegaba hasta su vereda. Pero 100 afios después la casona se ubica a varias cuadras del
actual malecdn y sus salones estan convertidos en restaurantes modernos.
En la vereda principal se mantienen las argollas donde se amarraban los barcos, pero estan
protegidas por un vidrio. Ahi, junto a las mesas y sillas en el soportal donde se extiende la

cafeteria La Toquilla que ofrece platos de la deliciosa gastronomia manabita.


https://www.casagangotena.com/es/la-historia-de-casa-gangotena-un-cuento-quiteno/
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Su color rosado destaca junto al parque de La Madre en pleno centro de Manta. Es una
casona de grandes ventanales, que mantiene la fachada original de hierro y cemento. Fue
declarada Patrimonio Cultural del Estado en el 2000.

En los Gltimos tres afios fue sometida a trabajos de restauracion para conservar parte de los

materiales originales y devolverle el esplendor de inicios de los afios 1900. (p. 1)

Figura 13

Imagen exterior de la Casa rosada

Nota. imagen del inmueble. Obtenida por autores. (2020)

La Casa Rosada fue la primera sede del Municipio de Manta; luego pasé por varios duefios.
1918 es el afio que fue construido este inmueble patrimonial, hoy icono turistico de Manta. La
madera de procedencia alemana que formaba parte del interior de la edificacion fue sometida a
rehabilitacion, tenia mas de 100 afios. Esa madera fue reutilizada en el proyecto de restauracion de
los dinteles, arcos molduras, grilles, cornisas y algunos muebles, estuvo sometida desde hace tres

afios a rehabilitacion. (C. Vera Zambrano, comunicacion personal, 24 de enero, 2020)
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Figura 14

En la planta baja se encuentra la cafeteria y area de desayuno al aire libre, en el primer piso
se encuentran salas destinadas para reuniones con reservacion con tres salones que se convierten
en uno si se requiere, en el segundo piso se encuentra el restaurante gourmet con reservacion vy el
tercer piso se encuentra el area de terraza que incluye el bar con jardin vertical y vista al mar.

Figura 15
Detalles de la fachada de la Casa Rosada

Nota. imagen del inmueble. Obtenida por autores. (2020)
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Es una construccién esquinera donde se puede apreciar sus las fachadas horizontales con
un estilo ecléctico, la casa es de color rosada con detalles blancos tiene textura moldeada
horizontalmente en la primera y segunda planta, la altura de la casa es de 15m. las dimensiones de
columna en las exteriores son de 0.50x0.50m e interiores son de 0.30x0.30m y de 4m su distancia
de luces.

En sus fachadas se puede apreciar que en la planta baja se encuentra rodeada por arcadas,
en el primer y segundo piso se puede observar las columnas esta compuesta de capitel, fuste con
estrias basa de estilo variado, los balcones falsos con ventanales con arcos de medio punto y

ventanales rectangulares y con cornisa compuesta de aleros.

Marco legal
Villota (2014) habla sobre porque hay que conservar el patrimonio y el efecto que obtiene

en las ciudades:

La carta Europea del Patrimonio Arquitectonico, aprobada por el consejo de Europa en

1975, en el cual detalla la necesidad de preservacion de un patrimonio que esta formado

“no solo por nuestros monumentos mas importantes, sino también por los conjuntos que

constituyen nuestras ciudades antiguas y nuestros pueblos tradicionales en su entorno

natural y construido”. (p. 22)

Con la informacidn obtenida en la Asamblea Nacional en Ley Orgéanica de la Cultura en el
articulo 54 literal J (2016) “Las edificaciones y conjuntos arquitectonicos de la época colonial y

republicana construidos hasta 1940, se reconocen como patrimonio cultural nacional” (p. 15).
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Segun informacion disponible en el sitio web del diario La hora, Andénimo (2004), se
transcribe que:
Se conoce, el 13 de enero del afio 2004, el Instituto Nacional de Patrimonio Cultural, a
través del Ministerio de Educacion, expide el acuerdo N. 0117 con el que se reafirma la
declaratoria de Patrimonio Cultural de Portoviejo a 29 inmuebles, dos conjuntos urbanos,
un equipamiento urbano y dos inmuebles de Rio Chico que incluye el antiguo Cuerpo de
Bomberos de la parroquia. (parr. 2).
Asi mismo, citando la informacién disponible en la web en el GAD (2014, como se cit6 en el
estudio de caso de Santana, 2017), se obtiene:
En el articulo 9 de la ordenanza municipal para la preservar, mantener y difundir el
patrimonio cultural del canton Portoviejo, entre las funciones del GAD, se expone en el
literal a) Elabora y ejecutar los planes, programas, proyectos para la preservacion,
mantenimiento, salvaguardia y difusion del patrimonio cultural del canton; c) asesorar y
evaluar las propuestas de intervencion y estudios sobre los bienes patrimoniales que las
personas naturales o juridicas de derecho publico o privado presenten al gobierno

autonomo descentralizado municipal del cantén Portoviejo. (p. 22)
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Capitulo 111
Marco Metodoldgico

Nivel de Investigacién
De acuerdo a la naturaleza del estudio de investigacion relne las caracteristicas para utilizar

la metodologia exploratoria y la descriptiva.
En la obra de la Metodologia de la investigacién para Hernandez et al. (2014), define la
metodologia exploratoria como:
El objetivo es examinar un tema o problema de investigacion poco estudiado, del cual se
tienen muchas dudas o no se ha abordado antes. Es decir, ideas vagamente relacionadas
con el problema de estudio, o bien, si deseamos indagar sobre temas y areas desde nuevas
perspectivas. (p. 91)
Segun informacidn disponible en el sitio web para Fidias (2006) detalla la investigacion
descriptiva:
La investigacion descriptiva consiste en la caracterizacion de un hecho, fenomeno,
individuo o grupo, con el fin de establecer su estructura o comportamiento. Los resultados
de este tipo de investigacion se ubican en un nivel intermedio en cuanto a la profundidad
de los conocimientos se refiere (p. 24).
Disefio de la Investigacion
Investigacion Cualitativa. el enfoque cualitativo que Balet y Canive (2017) lo detalla “El
método de investigacion cualitativa es la recogida de informacion basada en la observacion de
comportamientos naturales, discursos, respuestas abiertas para la posterior interpretacion de

significados” (parr. 6)
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Investigacion Cuantitativa. De acuerdo con el articulo en la pagina Portafolio Académico
publicado por Faccdti (2016)

Este enfoque utiliza la recoleccion de datos para comprobar hipétesis, que es importante

sefialar, se han planteado con antelacion al proceso metodoldgico; con un enfoque

cuantitativo se plantea un problema y preguntas concretas de lo cual se derivan las
hipdtesis...Al término de la investigacion se debe lograr una generalizacion de resultados,
predicciones, control de fenémenos y la posibilidad de elaborar réplicas con dicha

investigacion (parr. 2).

Investigacion Bibliografica. Este método de investigacion consiste en la busqueda,
recopilacion de informacion de datos bibliograficos lo cual se obtuvo a través de paginas web,
libros, revistas, articulos, tesis, etc. ( Ministerio de Educacion y Derechos Humanos, 2015)

Investigacion Campo. Asi mismo, citando la informacidn disponible en el trabajo de tesis
de Jaimes (2013, citando a Chavez, 2007), se obtiene:

La informacion se recoge directamente de la realidad que se investiga, en el lugar, area,

espacio, ambiente, institucion, comunidad, donde ocurre el fendmeno o donde esté ubicado

el hecho u objeto; para posteriormente ser procesada. El investigador se dirige al sitio para

recolectar los datos que luego procesara. (p. 142)
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Fase 1

Mediante esta fase la técnica de recoleccidn de datos que se uso es la observacion directa,
para tener un diagndstico de la vivienda.

Como “la observacion” no solo se refiere la observacion visual: se extiende al uso de los 5
sentidos y todo aquel instrumento, herramienta, test u otro mecanismo de medicidn y registro” (cc,
20, p. 5) los métodos que se utilizaron son: la ficha de registro, con los recopilaremos los datos
para tener el levantamiento.

En esta fase se quiere obtener la informacion de cémo esta conformado el inmueble
(medidas, espacios, circulacion) y el terreno donde se encuentra el inmueble; para eso se realizs
una ficha de registro en la cual tuvo parametros en los cuales se podra realizo un analisis: espacial

funcional, estructural, formal de la vivienda.
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UNIVERSIDAD SAN GREGORIO DE PORTOVIEJO

UNIVERSIDAD
SAN GREGORIO Analisis arquitectdnico y puesta en valor de la vivienda del propietario José Cruz
en la ciudad de Portovigjo.

FICHA DE REGISTRO
Analisis Funcional

Espacio | Cantidad Dimensiones m2 Ventilacion lluminacion

> Largo (m) | Ancho (m) Natural | Artificial |Natural Avrtificial
Relacién entre espacios
PB PA
Comentario: Comentario

Nota. Formato de Ficha de registro de la vivienda. Elaborado por los autores del estudio de caso. (2021)
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UNIVERSIDAD

SAN GREGORIO UNIVERSIDAD SAN GREGORIO DE PORTOVIEJO
Anélisis arquitectonico y puesta en valor de la vivienda del propietario José Cruz en la ciudad
de Portoviejo.

FICHA DE REGISTRO

Anélisis Formal
Fachada frontal Fachada posterior

Comentario: Comentario:

Fachada lateral derecha

Comentario: Comentario:

Relacion con el terreno

Comentario:

Nota. Formato de Ficha de registro de la vivienda. Elaborado por los autores del estudio de caso. (2021)
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Fase 2

Mediante esta fase se da a conocer el estado actual del inmueble, asi obtener una evaluacion

total de la vivienda a través de la ficha técnica proporcionada por el Instituto Nacional de
Patrimonio Cultural, se realizé un levantamiento total de la infraestructura fisica y existente de la
vivienda que permitio identificar los componentes del inmueble tales como materiales, acabados,
estado de conservacion, descripcion volumétrica dominante, sistema de construccion, el entorno
del inmueble descripcidn y caracterizacion de la edificacion. Como la vivienda no cuenta con una

ficha técnica y al no estar registrada en el INPC, se procedi6 a completar los datos de la ficha.
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Figura 16

Formato de ficha técnica de inventario. (1/4)

INSTITUTO NACIONAL DE PATRIMONIO CULTURAL DEL ECUADOR
‘ ———— DIRECCION INVENTARIO PATRIMONIAL
i e BIENES CULTURALES PATRIMONIALES INMUEBLES
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Nota. Formato de la ficha técnica de Inventario Bienes Inmuebles del INPC. (2011)
https://www.academia.edu/35089165/DIRECCION_INVENTARIO_PATRIMONIAL_BIENES CULTURALES_PATRIMONIALE
S_INMUEBLES
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Figura 17

Formato de ficha técnica de inventario. (1/4)

Bl Hoja No. 2
Materiales Acabados Patologias Intervenciones Anteriores
= g Formal: [ | Informal: [ |Quien intervino?
[ 3 215 2 =| o
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Nota. Formato de la ficha técnica de Inventario Bienes Inmuebles del INPC. (2011)
https://www.academia.edu/35089165/DIRECCION_INVENTARIO_PATRIMONIAL_BIENES CULTURALES_PATRIMONIALE

S_INMUEBLES
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Formato de ficha técnica de inventario. (3/4)

Plantas

Blogue: Hoja No.. |3

Datos del Inmueble

Area del Lote (m2):
Frente(ml):

I_

Area Construida

Subsuelo (m2):

Planta Baja (m2)

Planta Alta (m2):

Qtros pisos (m2)

Area Total Construida (m2):

Abiertos (N°)

Estacionamientos No:
Otro.

Servicios (N°)

Banos Particular No:
Banos Comunal No:
Lavanderias particular No:
Lavanderias comunal No:

Instalaciones (SI) (NO)

Agua potable:
Alcantarillado:
Energia eléctrica:
Telefonos:

Otros: |

Conservacion

Restauracion

Reestructuracion

MANTENIMIENTO

LIBERACION

REMODELACION Y
COMPLEMENTACION

PREVENCION

CONSOLIDACION

DEMOLICION

PRESERVACION

RESTITUCION

DERROCAMIENTO

RECONSTRUCCION

Descripcion:

Nota. Formato de la ficha técnica de Inventario Bienes Inmuebles del INPC. (2011)

https://www.academia.edu/35089165/DIRECCION_INVENTARIO_PATRIMONIAL_BIENES_CULTURALES_PATRIMONIALE

S_INMUEBLES
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Formato de ficha técnica de inventario. (4/4)

56

8.1 Antigliedad

Innovacion Tecnolégica Significativa

Prehispanica Hasta 1534 PH 15 PH
Colonial Siglo XVI - XIX (1534- 1829 [e]e] 15 CO
Republicana 1 - Siglo XIX (1830-1900) RP’ 12 RP1
Republicana 2 - Siglo XX (1901 -1960) RP2 8 RP2 8
Republicana 3 - Siglo XX (1961-1980) RP3 4 RP3 4
8.2 Estético Fomal [Puntuacién
Identificacion Estilistica IE 1A3 IE+CF
Composicion Formal CF 1A 2 | IE+CF+AM
Alteraciones Altas AA - IE+CF+AA
Alteraciones Medias AM - IE+AM 2
-2 CF+AM
8.3 Tipolégico Fun Puntuacién
Conserva Identificacion Tipologica CIT 2A4 ] CIT+COU | 5
Conserva Uso Original Ccou 1 [CIT+CUO+A 4
Nuevo Uso UN -1 |ICIT+CUO+A
| Nuevo Uso No Compatible NUNC -3 CIT+AM
Alteraciones Medias AM -1 CIT+AA
Alteraciones Altas AA -3 _|CIT+*NUNC
ICI T+NUNCH
CIT+UN
84Te i C 0
Tecnologia y Materiales Tradicionales TMT 5 TMT 5
Tecnologia y Materiales Contemporaneos TMC 3 TMT+ECR | 4
Tecnologia y Materiales Mixtos TMX 2 TMT+ECM| 2
| Estado de Conservacion Regular ECR -1 |[TMT+SMTM|
Estado de Conservaadn Malo ECM -3 |[TMT-SMTA
Sustitucion. Mateniales .y Tecnologia Alto SMTA -4 [TMT+STMM|
Sustitucion. Materiales .y Tecnologia Medio SMTM -2 TMC
TMC+ECR
[TMC+SMTM
TMX
TNMX+ECR
8.5 Urbano 1
Integrada Tramo Homogéneo con Valor ITHOV 10 ITHOV 10
Integrada Tramo Homogéneo ITHO 8 ITHO
| Tramo H éneo THO 7 THO 7
Tramo Heterogéneo THE 3 THE
| Destaca en Tramo DT 3 THO+NINT
No Integrada al Tramo NINT -2 HE+NINT
Integrada Entomo Natural IEN 3 |IEN+CAUM
Conserva el Ambiente Utiliza Materiales Locales CAUMT|[ 2 [CAUMT+IE
IEN
86 F T °
Valor Simbolico Socio Cultural (Identidad) VHSC 10 VHSC 10
Inmueble de Interés Historico Testimonial IHT
Hito Urbano HU 6 6
Autor Representativo AR 4 4
Distinciones del Inmueble DI 6 6
ITS 4 4

Bloque: Hoja No.
VALORACION Y GRADO DE PROTECCION
Grupo| Tipo de Proteccion Puntaje
A |Absoluta 36 - 50
B |Parcial 26 - 35
C |Condicionada | 16 - 25
D |[Sin proteccion| 01 - 15
GRAFICO DE VALORACION: Diagrama de barras
8 -
6 -
4 =
2=
0 -
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o <S h«&? &0@0 e
< P ‘g_,«, S

CRITERIOS DE VALORACION

Antiguedad:

Estético Formal

Tipolégico Funcional:

Técnico Constructivo:

Entorno Urbano - Natural:

Histérico - Testimonial - Simbolico:

Entidad Ejecutora:
Inventanado por:
Rewisado por:
Aprobado INPC:

Fecha:
Fecha:
Fecha:

Nota. Formato de la ficha técnica de Inventario Bienes Inmuebles del INPC. (2011)

https://www.academia.edu/35089165/DIRECCION_INVENTARIO_PATRIMONIAL_BIENES_CULTURALES_PATRIMONIALE

S_INMUEBLE
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Fase 3
Se utilizaron técnicas de recoleccion de datos de varias fuentes entre ellos la entrevista

dirigida al propietario del inmueble, encuesta a moradores del sector para asi obtener sus criterios
claros de donde se orienta nuestra propuesta como técnica complementaria de la informacion de

la ficha técnica.

Mediante la entrevista que se realiz6 al propietario, contribuy6 con informacion de la
vivienda, desde la historia de su construccién, remodelaciones, intervenciones, etc. Con esta

informacién nos permite comprender las expectativas que tiene el propietario.

El propdsito de la encuesta a los moradores del sector fue obtener informacion sobre cuél
seria el uso adecuado mediante una restauracion y el conocimiento que tienen respecto al valor
patrimonial y de dicho inmueble. Con esta informacion que se obtuvo, se descubrio la percepcion

de la ciudadania a la vivienda a intervenir.
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UNIVERSIDAD

SAN GREGORIO UNIVERSIDAD SAN GREGORIO DE PORTOVIEJO
Anélisis arquitectdnico y puesta en valor de la vivienda del propietario José Cruzen la
ciudad de Portoviejo.
ENTREVISTA DIRIGIDA AL PROPIETARIO DE LA VIVIENDA

1. ¢Qué relacion tiene usted con este inmueble?

2. ¢Qué entiende usted por vivienda patrimonial?

3. ¢Usted tiene conocimiento del historial de los duefios que ha tenido esta vivienda?
4. ¢Desde qué afio usted adquirid este inmueble?

5. ¢Cree que esta vivienda debe ser declarada patrimonio? ;Por qué?

6. ¢Cual seria el uso adecuado para la re funcionalidad del inmueble?

7. ¢Desde que adquirio le ha realizado mantenimiento al inmueble? ¢Cual?

Nota. Formato de entrevista al propietario de la vivienda. Elaborado por los autores del estudio de
caso. (2021)
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Poblacion y muestra
Para la elaboracion de las entrevistas se ha tomado como poblacién al duefio del inmueble, en la
realizacion de las encuestas y con la meta de alcanzar y verificar los objetivos planteados en este
analisis de caso se ha elaborado el siguiente andlisis:

Anélisis de Datos Estadisticos. La poblacion actual del cantén Portoviejo, Provincia de
Manabi; Republica del Ecuador.

Universo de la Investigacion Como universo de la investigacion se tomé como referencia
los datos del VII Censo de Poblacion y VI de Vivienda, la poblacion de la ciudad de Portoviejo (INEC
2010).

Tamano de la Muestra. La investigacion se la realiza en la Ciudad de Portoviejo, por
encontrarse aqui el objeto de estudio. Se aplicaron 97 encuestas, teniendo en cuenta que se conoce
el total de la poblacidn de estudio y mediante la aplicacion de la siguiente formula:

kz*p*q*N
n=
(e2(N-1))+k?+pxq

Donde:
Tabla 1

Simbologia Disefio de Muestra

SIMBOLOGIA
N Tamafio de la muestra ?
Z Nivel de confiabilidad 90% 1.645
P Variabilidad Positiva (%) 0.90
Q Variabilidad Negativa (%) 0.10
N Tamafio de la Poblacién 280029.00
E Precision de error 1% a 9%

Nota. Elaborado por los autores del estudio del caso. (2021)



Entonces se obtiene:

(1.645)2 * (0.90) * (0.10) * (280029)

" (0.052(280029 — 1)) + (1.645)2 * (0.90) * (0.10)
n = 97.37

Resultado: 97 encuestas para la ciudad de Portoviejo.
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/%k UNIVERSIDAD SAN GREGORIO DE PORTOVIEJO
UNIVERSIDAD
SAN GREGORIO  Analisis arquitectonico y puesta en valor de la vivienda del propietario José Cruz

en la ciudad de Portoviejo.

Sexo | Nivel de educacion Ocupacion Edad
. Primaria Estudia 15-25
Masculino
I:ISecundaria Trabaja 25-46
| ; Superior Ama de casa 46-64
Femenino
Ninguna Otro Mayor a 65

1. ¢Conoce usted el significado de patrimonio?
Si No Talvez
2. ¢Tiene conocimiento si en Portoviejo cuenta con viviendas patrimoniales?
Si No
3. ¢Conoce usted a alguien que cuente con una vivienda patrimonial en Portoviejo?
Amigo Familiar Conocido Vecino
Yo tengo No conozco
4. (Cree usted que a los propietarios de las viviendas deben ofrecerles un incentivo para la
restauracion del inmueble?
Si No
5. ¢Usted cree necesario la restauracion de la vivienda del Sr. José Cruz?
Si No
6. ¢Qué uso le daria a la vivienda al momento de restaurarla?
Vivienda Oficinas Restaurante/ Cafeteria
Hotel/Boutique Panaderia Otros
7. ¢Cree usted gque deben utilizar los mismos materiales para la intervencion?
Si No

Nota. Formato de encuesta a moradores del sector. Elaborado por los autores del estudio de caso. (2021)
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Mediante esta fase la técnica de recoleccién de datos que se usd dos entrevistas a
profesionales del tema, con el propdsito de recibir informacion que se pudo utilizar como guia al

momento de intervenir la vivienda.

Con la informacion recaudada a través de la fase 1, 2 y continuando con la 3, se consigue
reunir todos los datos necesarios para proceder con la propuesta del re funcionalidad sin alterar o
perder los rasgos de la vivienda. La finalidad de las entrevistas que se le realizaron a los
profesionales fue obtener informacion y aportaciones relacionado a los bienes inmuebles

patrimoniales que nos permita concretar ideas para nuestra investigacion.

El primer profesional que se entrevisto es al Arquitecto Manuel Barcia, master en
conservacion del patrimonio arquitectonico, y actualmente cursa un doctorado ‘“Programa de
Arquitectura, Urbanismo, Edificacion y Paisaje”. Actualmente trabaja en el Centro de
Investigacion e Interpretacion Zonal, la cual es la unidad de investigacion del Instituto Nacional

de Patrimonio Cultural — Zonal 4.

El segundo profesional que se entrevisto es al Arquitecto Jean Paul Demera Vélez, Master
en Conservacion y Rehabilitacién del Patrimonio Construido, Director Regional Zona 4 en el
Instituto Nacional del Patrimonio Cultural desde enero 2009 a diciembre del 2011, Director
Provincial de Manabi desde enero a septiembre del 2012, otras actividades laborales y obras

privadas.
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A% UNIVERSIDAD SAN GREGORIO DE PORTOVIEJO

UNIVERSIDAD
SAN GREGORIO v T - o .
‘ Analisis arquitectonico y puesta en valor de la vivienda del propietario José

Cruz en la ciudad de Portoviejo.
ENTREVISTA DIRIGIDA AL PROFESIONAL DEL TEMA

1. ¢Qué es para usted una vivienda patrimonial?

2. ¢Conoce usted los pardmetros para que una vivienda sea considerada patrimonio?
3. ¢Cree usted que una vivienda mas de 95 afios debe ser restaurada?

4. ¢Cudl cree que es el principal motivo de la perdida de los bienes inmuebles?

5. ¢Cree usted que la perdida cultural del patrimonio se debe a la falta de planificacion

presupuestaria de los GADS?
6. ¢Cuales el beneficio de intervenir en una vivienda antigua que no es declarada patrimonio?

7. ¢Cual seria su recomendacion a las instituciones en cuanto a la restauracion de viviendas

que requieren dicha intervencion?

Nota. Formato de entrevista al propietario de la vivienda. Elaborado por los autores del estudio de
caso. (2021)
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Capitulo 1V
Resultados y Discusion

En este capitulo se detallaran los resultados obtenidos mediante las técnicas aplicadas para
la recoleccién de datos de esta investigacion, dandole cumplimiento a las fases redactadas en el
capitulo anterior.

Se presentara la informacion levantada de la ficha técnica que nos aporté al analisis del
inmueble, se procede a llenar la ficha técnica proporcionada por el Instituto Nacional de
Patrimonio Cultural, ayud6 a conocer el estado actual.

La entrevista al propietario indico la informacion de la vivienda, su historia a la vez conocer
si se ha realizado alguna intervencion.

Referente a la encuesta realizada a los moradores el propésito es obtener informacion sobre
cudl seria el uso adecuado mediante una restauracion de la vivienda al momento de intervenir
dandole un aporte al sector. Por Gltimo, la entrevista realizada a los arquitectos relacionados al
tema patrimonial, lo cual nos impartieron sus conocimientos, aportaciones y opiniones sobre el

inmueble al analisis.
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Fase 1

Resultado de la Ficha de Observacion
De acuerdo a los resultados que arrojo la ficha de observacion en el capitulo Il de

metodologia en la fase 1, se pudo obtener datos sobre del estado actual de la vivienda.
Tabla 2

Tabla de lista de necesidades

Lista de Necesidades
Zonas Espacio Cantidad
Comercial Local 2
Sala 2
Comedor 2
Servicio
Cocina 2
Dormitorio 4
Privado
S.S.HH 2

Nota. Elaborado por los autores del estudio del caso. (2021)
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Tabla de cuadro de areas
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Andlisis funcional

Espacio Dimensiones m2 Ventilacion lluminacién
Largo (m) [ Ancho (m) Natural  [Artificial |Natural [ Artificial
Planta Baja
Local 1 2.60 4.00 10.40 X X X
Local 2 2.60 3.00 7.80 X X X
Comedor 2.58 3.54 9.13 X X X
Sala 3.85 3.98 15.32 X X X
Cocina 2.58 3.54 9.13 X X
SS.HH 1.20 3.13 3.76 X X X
Dormitorio 1 2.55 3.12 7.96 X X X
Circulacion 1.30 3.64 4.73
Vertical
Portal 3.10 10.64 32.98 X X
Total m2 de planta baja 101.22
Planta Alta
Dormitorio 1 5.00 410 20.50 X X X
Dormitorio 2 3.35 4.10 13.74 X X X
Dormitorio 3 3.10 3.64 11.28 X X
Sala 4.30 2.90 12.47 X X X
Comedor 2.70 2.90 7.83 X X
Cocina 5.15 3.64 18.85 X X
SS.HH 1.35 2.90 3.92 X X X
Circulacion 1.30 3.64 4.73 X
Vertical
Total m2 de planta alta 93.21
Total de m2 de construccién 194.43

Nota. Elaborado por los autores del estudio del caso. (2021)
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Figura 20

Implantacion del terreno en relacion con la vivienda

Nota. Elaborado por éﬂtéreé del estudio d caso (2021).

La vivienda se encuentra ubicada en la calle Cristo Rey y Av. Guayaquil, cuenta con un
terreno que no tiene ninguna funcién y su area total es 667.55 m2, el area de la vivienda es de
101.58 m2 y dejando un area libre de 565.97 m2. Este terreno fue uno de los parametros para el

analisis de esta investigacion.
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Relacion Funcion - Forma
El siguiente diagrama muestra los espacios y su relacion:
Figura 21

Diagrama de relaciones funcionales de la planta baja de la vivienda

SIMBOLOGIA COMEDOR

ZONA COMERCIAL

ZONA SERVICIO
ZONA PRIVADA

CIRCULACION VERTICAL
RELACION DIRECTA

RELACION INDIRECTA

BODEGA| oo

PORTAL

ACCESO

Nota. Diagrama elaborado por autores del estudio de caso (2021).
En el diagrama se puede observar que el portal es el encargo de la distribucidn, para acceder
a otras zonas de la vivienda, la sala y el portal tienen la mayor circulacién directa a las areas

internas de la vivienda.



Figura 22

Estado actual de la vivienda en la planta baja
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Nota. Planta Arquitectonica elaborada por autores del estudio de caso (2021).
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La planta de la vivienda, es de uso mixto, cuenta con zonas comerciales y residenciales, en

la planta baja sus areas son comercia (locales, bodega), residencial (dormitorio, cocina, comedor,

sala, S.S.H.H.) y cuenta con una circulacion vertical que conecta la planta baja con la planta alta.
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El ingreso de la vivienda en planta baja es mediante del local 2, en el cual conecta con la
sala y sus espacios interiores.

En la investigacion de Camino M. (1998) se puede analizar las caracteristicas que tenia una
vivienda de la época republicana:

El soportal en torno a las calles que abrazan la casa, es un elemento recibidor entre la calle

y la edificacion; sus actividades comerciales o administrativas y el ingreso a la vivienda.

En el soportal y traspasando el porton de ingreso a la vivienda, destaca el “zaguan”,

tradicional recibidor con la escalera que conduce hacia la planta alta, y la puerta hacia el

patio ya sea interior o trasero. Incluso en su planta baja no figuraba un GUnico espacio
comercial, sino que este podia tener varios compartimientos dedicados a diversas
actividades.

Teniendo en cuanta los detalles que dio el autor referente a la planta baja de la vivienda, se
obtiene similitud de la vivienda seleccionada, es decir, las caracteristicas dadas sobre la vivienda
republicana si concuerdan, cuentan con el soportal que permite recibir a las personas antes del
ingreso de la vivienda.

Al ser una vivienda plurifamiliar de dos plantas, es decir, una familia pequefia habita en la
planta baja y una familia extensa en la planta alta. En la planta baja puede tener mas zonas o
espacios que puede variar entre otras viviendas.

En esta planta, en la zona residencial, se mantienen algunos materiales originales del
inmueble, pero en la zona de comercial tuvo algunas modificaciones, sustituyendo la cafia picada
y las columnas principales con hormigon.

Esta vivienda, cuenta con un terreno que no tiene ninguna funcion, se realizé una intervencion

generando una conexién con el inmueble, fomentando al comercio y aportando a la imagen urbana del

sector.
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Figura 23

Diagrama de relaciones funcionales de la planta alta de la vivienda

SIMBOLOGIA
ZONA SERVICIO
ZONA PRIVADA

CIRCULACION VERTICAL
RELACION DIRECTA

!
i

RELACION INDIRECTA

Nota. Diagrama elaborado por autores del estudio de caso (2021).
Mediante el diagrama se puede observar, que el ingreso hacia esta planta es a través de la
circulacion vertical, la sala es el area que tiene relacion directa con las otras areas, estas plantas no

cuentan con la privacidad necesaria entre en el area de las habitaciones y la social.
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Figura 24

Estado actual de la vivienda alta
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Nota. Planta Arquitectonica elaborada por autores del estudio de caso (2021).
Esta planta es de uso residencial, cuenta con sala, comedor, cocina, S.S.HH. y 3
dormitorios, el acceso a esta area se da mediante la circulacion vertical que conecta a la planta baja

con la planta alta. El ingreso de la vivienda en planta alta se da a través del local 2, el cual se
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conecta con la puerta de la planta baja que tiene su vista al portal.

Se mantienen los materiales originales, pero requieren de mantenimiento, debido al mal
estado de los materiales, los espacios distribuidos cuentan con un &rea adecuada y concuerda con
las caracteristicas de la arquitectura republicana, los dormitorios y sala se encuentran alrededor de
las fachadas laterales y fachada frontal; siendo la planta alta lugar para una segunda familia en la
vivienda.

Por las caracteristicas y comparaciones entre los aspectos funcionales de las plantas, si
corresponden a lo que es la arquitectura vernacula, tanto en distribucion y espacio que albergan
las plantas arquitectonicas.

Figura 25

Corte longitudinal A-A”
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Nota. Cortes Arquitectonicos elaborado por autores del estudio de caso (2021). |
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Figura 26

Corte transversal B-B”
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Nota. Cortes Arquitectonicos elaborado por autores del estudio de caso (2021).

Continuando con la investigacion de Camino M. (1998) se puede ver las caracteristicas que
tenia una vivienda de la época republicana en la planta alta:

Espaciosas alturas de los entrepisos bajos, y del piso al cielo raso en la planta alta,

ventanillas de ventilacion sobre las puertas exteriores e interiores, paredes de cafia picada

con pequefias ranuras que permiten el paso de ventilacion e iluminacion y paredes de
bahareque, quincha o madera para una clase social mas alta.

En el corte arquitectdnico se observa que la vivienda cuenta con diferentes alturas, en la
planta baja tiene 2.60 m, la planta alta 3.60m y detalles que permiten una mejor circulacion de aire
para mantener la ventilacion dentro del inmueble.

Cuenta con materiales propios de la zona como sus paredes son de cafia picada, recubierta

de enquinche y la cubierta de zinc de tres aguas.
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El estado de los materiales demuestra que la vivienda no tiene un buen mantenimiento y
que permita conservar ciertos materiales originales.
Figura 27

Fachada frontal de la vivienda

Nota. Fachada frontal elaborado por autores del estudio de caso (2021).

La vivienda presenta forma rectangular correspondiente de la época, en donde divide su
fachada en tres elementos principales que estd conformado con las ventanas, balcones, puertas y
se genera una proporcion de escala en donde la parte superior es méas alta que la parte inferior de
la planta baja.

Debido a las modificaciones realizadas se ha perdido la unidad en conjunto a nivel
arquitectonico, se genera un contraste donde la parte baja se trato de llevar mas a lo contemporaneo
con otros materiales con otros tipos de elementos que no pertenecen a la idea original de la

vivienda.
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Figura 28

Fachada frontal de la vivienda
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Nota. Fotografia tomada por los autores del caso (2021).

La disposicion de vanos hacia la Av. Guayaquil, se compone de 7 vanos, tres de ellos son
ventaneria tipo chaza de madera y cuatro puertas de acceso dos de igual medida y dos de mayor
proporcion.

Las distancias de las ventanas horizontales estan equilibradas, separadas y los balcones sin

volados con balaustres.
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Figura 29

Perspectiva de la viviend

Nota. Fotografia tomada por los autores del caso (2021).

Se puede observar que sus fachadas estan conformadas por figuras geométricas
rectangulares, dando a las fachadas en la parte superior repeticion, simetria, teniendo paredes de
cafia picada, recubierta de enquinche y en la planta baja las fachadas son asimétricas teniendo
diferente textura y materiales como hormigon.

La vivienda tiene alrededor de 95 afios es una construccion con materiales propios de la
zona, siendo una de las viviendas deterioradas de la zona y actualmente en la planta baja era una
vivienda ahora en la actualidad funciona de manera comercial al pasar los afios se hizo varias
adaptaciones con materiales de madera, las columnas de hormigdn y en el portal de ser de tierra

ahora es de hormigon en la planta alta esta deshabitada.
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Fase 2

Resultado de la Ficha Técnica del INPC
A continuacidn, se mostraran los resultados de la ficha del inventario del INPC levantada
por las autoras del caso, a la vivienda del Sr. José Cruz Ponce se realizé un levantamiento total del

inmueble.
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Figura 30

Resultado de ficha técnica de inventario. (1/4)

INSTITUTO NACIONAL DE PATRIMONIO CULTURAL DEL ECUADOR
ﬁ T DIRECCION INVENTARIO PATRIMONIAL Boa | S Codigo
BARSHSCIA RO SRR BIENES CULTURALES PATRIMONIALES INMUEBLES Bifinale Gl

ALES PATRIMONIA WaW BI-13-01-05-000-000000

Siglo

XVI1 (1500-1599):
XVII (1600-1699):
Provincia: MANABI Canton: PORTOVIEJO Ciudad: PORTOVIEJO XVIII (1700-1799):
Parroquia: FRANCISCO PACHECO Urbana:  [x] Rural: [ ] Mz XIX (1800-1899):
Calle principal: AV. GUAYAQUIL N:S/N  Interseccion: XX (1900-1999). X
Recinto: Ci Sitio: XXI1(2000 adelante):
Coordenadas Norte Este Altura Zona I Norte Este Altura Zona Fecha: 1926
WGSB4 974744500 __ 581638,00 66,00 17 SUR 974744600 581644 00 66,00 17 SUR Autor:
974745100 581649,00 66,00 17 SUR 9747460,00 _ 581647.00 66,00 17 SUR

WGS84 17S: X(Este):561,935.91 Y(Norte):9,883,130.49
Nombre propietario: CRUZ PONCE JOSE

Inmueble Inventariado: Si No X Acto Administrativo:
C g i Usos Evaluacion de la
Original Actual Ocupado por| -= % edificacon
MLITAR g = ||Estructura X
Sic X_| VIVIENDA VIVIENDA VIVIENDA/COMERCIAL 8| 3 |[Cubierta X °
RELIGIOSA opiedad < | ' |[Fachadas X
INSTTUCIONAL Publico: = = - A
COMERCIO — Pisos -entrepisos | X R
SERVICIOS Acabados X o
INDUSTRIAL — Esp. Exteriores X '
oTRO igioso | | ] Escaleras X
VERNACULA Particular X Instalaciones ®
Trama Urbana Stil nante: TRADICIONAL .
Damaer O Radal O ‘I.n'- O Disperso. 7 Epoca E
1 . X | ' o
BB & I" Fachada
C: i6n de la Edi i Recta m Retranqueada D Curva [:] Ochavada D
Emplazamiento Mz.. Predio en Trama Textura Portal Descripcion:
- t Liso [] Rugoso [X] PortaiPB [ ] Soportal PA E Vista en perspectiva de la vivienda del Sr. Jose Cruz Ponce. S e aprecia las fachadas y los
Esqunera [] Intermedia [X] Aslaca  [] Paresda [] golor. a AMARILLO/NARANJA/AZUL APr:::l y Soportal materiales utilizados en |a vivienda.
bitilig ! | -1 | Simple m Monumental D Adintelado D Medio punto D Factores de Origen Naturales:
i — ] Asisda  [] Conthua iregua [g) Sneate [ Compuesta [_| Inscripciones || Rebajados Ojival ACCION BIOLOGICA [] munoaciones ] sismos O
Criia . e&;;e’:ns BT T ) Zécalo: N/A Carpanel Lobokido METEORZACION [[] remociones enmasa [X] erurciones ()
p & ) FALLAS GEOLOGICAS (]
“ '[ 1 l 1 [ Vanos: Puertas No. Ventanas No. Otros: N/A
S SRR _l I PB [6] PB | 3] Remates de Fachada Otras:
Un faww e [J Eny: K] el O Camieat| ] Lasesl PA a PA [8] Alero simple N e Factores de Origen Antrépicos
= = : lj Baicones: Antepecho Comisa FALTA DE manTENMENTO  [X] INTERVENCIONES [ eacra ok contror (|
W_J O =g o Volado [] incluidos No. [3] Balaustrada Erontéa ]| mesroros [X] zowa ruurizaoa [ eoricio rusurizaso O
Tt Vedeaiooios T % dsPieos Herrajes: Antefija Espadafa [: CONELICTO TENENCIA [ asancono [ exprosiones O
p— I B | E= Forjados |:| Colado |:| Almenas D Arauiscin Lasnhards E CONTAMINACION [ oesarrotio ursano O
J » 5 y— = a— NA s
Cortmi [ Lemrai [ o 1Pee | [ 2Pee X Owos: [ ] Otros: Otraa:
Izquierdo asy Or i0 BALAUSTRE
B i — i
Lateral Exterior [] Letersl  [x] Somas [] Desanel []
Derecho Pisos.

Nota. Resultado de la ficha técnica de Inventario Bienes Inmuebles, levantada por autoras del caso. (2021)
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Resultado de ficha técnica de inventario. (2/4)
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Bloque: Hoja No. 2
Materiales Acabados Intervenciones Anteriores
3 | s % u Formal: [ | Informal: [X]Quien intervino? PROPETARIO
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HE R BN EHEHHE f% | 5% [9XR) F [ F | & [[owem
HEEHHEHEIHEEHEHEEHEEE CIM[A[L[M]A Fachadas x
Lt b bbb b L Pisos - i
Estructura A -
Cimentacion Bl
Muros / Paredes / Tabiques 1 3 1)1 11 3 Esw s X
Columnas / Pilares 2 k| 1 1 3 e =
= Espacios interiores
v - 1 Modificaci . L=Leves ; M = Medias, A = Altas
Losas / Entrepisos e
Arcos
Cubiertas
l;::::;s asicopuss [T 1 TTT sTTTTTTTTTI Morfologicas: g INTERVENCION FUE EN PLANTA BAJA, AGREGANDO EN AL PARTE FRONTAL
R oS PUERTAS ADICIONALES, PARA LOS LOCALES COMERCIALES.
Puertas 1
Ventanas 1 Tiook
Balcones 1
Portadas
Portales
Zocalos Teécnico-  EN LA PLANTA BAJA, CAMBIARON LAS COLUMNAS FRONTALES DE MADERA A
Molduras y ornamentacion 1 Constructivas: HORMIGON.
Espacios Interiores
Pisos. 1
Ciclos Rasos Categorias de la Valoracion Elementos a Proteger
Galerias Historico T Componentes
Puertas / Ventanas / 0 Edificio de Interés Simbdlico X_||Estructura
Pasamanos Edificio de Interés Histérico || Cubiertas i1
Revestiminetos Intefiores 3 1 Edificio de Interés Testimonial Fachadas X
Exteriores Entorno Urbano Aqui Espacios Exteriores
Pisos 2 Tramo Homogéneo con valor Portales X
Patios 3 Tramo Homogéneo Patios
Cerramientos 1 1 Tramo Heterogéneo X || Terazas
Terrazas Integrada al tramo Si &Z] No Jardines / Huertos
/ Huertos / C: Destaca Positivamente Si No P
Escaleras Entorno Natural Galerias
|Intenores T T1 | R T T T T T T TTTT ] Integrada al paisaje Si No Pisos X
[Exteriores T T 11 T T T T T T T T T 1 | Utiliza materiales locales Si | x No Cielos Rasos
Instalaci Provoca Impacto Ambiental Si No X || Carpinterias
Eléctncas " Revistimientos X
Sanitanas 3 Altas Bajas || Decoracién il
Especiales | | T . Pintura mural
APLICA | 3 Y E-EARAPICADA Si ipologicas e —
del sistema C . —
Morfologicas: X Ebcalstas
Constructivas y de Materiales X Otros-

Nota. Resultado de la ficha técnica de Inventario Bienes Inmuebles, levantada por autoras del caso. (2021)
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Resultado de ficha técnica de inventario. (3/4)

Ubicacion:

Plantas Esquematica:

Blogue: Hoja No.: |3

-y
g\V. Guay

o/

/
aquil

Datos del Inmueble

Area del Lote (m2)
Frente(ml):

Area Construida

Subsuelo (m2):

Planta Baja (m2):

Planta Alta (m2)

Qtros pisos (m2)

Area Total Construida (m2)

73.80
75.93

Abiertos (N°)

Estaconamientos No:
Otro:

Servicios (N°)

Bafios Particular No:
Bafos Comunal No:
Lavanderias particular No:
Lavanderias comunal No:

(SI) (NO)

Agua potable:
Alcantarillado:
Energia eléctrica:
Telefonos:

Otros: [

2 I\

gl

| /'C\)\J— A
e

P

=] J_, 5

o o u)

PLANTA BAJA

PLANTA ALTA

Conservacion Restauracion Reestructuracion
REMODELACION Y
MANTENIMIENTO LIBERACION COMPLEMENTACION x
PREVENCION CONSOLIDACION DEMOLICION
PRESERVACION RESTITUCION DERROCAMIENTO X
RECONSTRUCCION

Descripcion:

Nota. Resultado de la ficha técnica de Inventario Bienes Inmuebles, levantada por autoras del caso. (2021)
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Resultado de ficha técnica de inventario. (4/4)

82

[8.1 Anigibedad ____________________________________ Puntuacien
Prehispanica Hasta 1534 PH 15 PH
Colonial Siglo XVI - XIX (1534- 1829) co 15 CO
Republicana 1 - Siglo XIX (1830-1900) RP1 12 RP1
Republicana 2 - Siglo XX (1901 -1960) RP2 8 RP2 8 X 8
Republicana 3 - Siglo XX (1961-1980) RP3 4 RP3 4
8
8.2 Estético Fomal untuacion/
Identificacion Estilistica IE 1A3 IE+CF
Composicion Formal CF 1A 2 [IE+CF+AM X 3
Alteraciones Altas AA -3 IE+CF+AA
Alteraciones Medias AM -1 1IE+AM X 1
2 CF+AM
2
8.3 Tipolégico Funcional Puntuacién
Conserva Identificacion Tipolégica CIT 2A4 | CIT+COU | 5 X 5
Conserva Uso Original Ccou 1 ICIT+CUO+A 4
Nuevo Uso UN -1 [CIT+CUO+A
Nuevo Uso No Compatibie NUNC -3 CIT+AM
Alteraciones Medias AM -1 CIT+AA X -1
Alteraciones Altas AA -3 _[CIT+*NUNC
ICIT+NUNCH
CIT+UN
4
8.4 Técnico C i i6
Tecnologia y Materiales Tradicionales TMT 5 TMT 5 X 5
| Tecnologia y Materiales Contemporaneos TMC 3 TMT+ECR | 4
| Tecnologia y Materiales Mixtos TMX 2 TMT+HECM | 2 X 2
Estado de Conservacion Regular ECR -1 [TMT+SMTM 3 X A
| Estado de Conservacién Malo ECM -3 _[TMTSMTA
Sustitucion. Materiales .y Tecnologia Alto SMTA -4 |[TMT+STMM
Sustituciéon. Materiales .y Tecnologia Medio SMTM -2 T™C
TMC+ECR
[TMC+SMTM_ 1
TMX 2
TMX+ECR]| 1
6
8.5 Entorno Urbano Natural Puntuacién
Integrada Tramo Homogéneo con Valor ITHOV 10 ITHOV 10
Integrada Tramo Homogéneo ITHO 8 ITHO 8
Tramo Homogéneo THO 7 THO 7
Tramo Heterogéneo THE 3 THE X 3
| Destaca en Tramo OT 3 | THO+NINT
No Integrada al Tramo NINT -2 | THE+NINT
Integrada Entomo Natural IEN 3 IEN+CAUM
Conserva el Ambiente Utiliza Materales Locales CAUMT 2 CAUMT+IE X 5
IEN
8
86F Testimonial- Simboli P
Valor Simbolico Socio Cultural (Identidad) VHSC 10 VHSC 10] x 10
Inmueble de Interés Historico Testimonial IHT 8 8
Hito Urbano HU 6 6
Autor Representativo AR 4 4
Distinciones del Inmueble DI 6 €
Innovacién Tecnoldgica Significativa ITS 4 4
10

Bloque: Hoja No.: |4
VALORACION Y GRADO DE PROTECCION
Grupo| Tipo de Proteccion | Puntaje | 38
A |Absoluta 36 - 50
B |Parcial 26 - 35 ALTO VALOR
C |Condicionada | 16 - 25 PATRIMONIAL
D |Sin proteccion| 01 -15

GRAFICO DE VALORACION: Diagrama de barras
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CRITERIOS DE VALORACION
Antiguedad: Fue construida en 1926.

Estético Formal: Por la utilizacion de materiales, que estan integrados en las fachadas.

Tipologico Funcional: El uso mixto de vivienda y comercio, que es usado en las viviendas tradicionales de la ciudad.

Técnico Constructivo:  Los materiales usados en la son

que en su epoca eran locales.

Entorno Urbano - Natural:

Histérico - Testimonial - Si s B su del valor del antiguo Portoviejo

Entidad Ejecutora:

Inventaniado por: Fecha:
Rewisado por: Fecha:
Aprobado INPC: Fecha:

Nota. Resultado de la ficha técnica de Inventario Bienes Inmuebles, levantada por autoras del caso. (2021)

Se encuentra unbicado en una zona donde se pueden visualizar casas de la misma epocas como casas moder
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De acuerdo con los datos arrojados por la ficha técnica de observacion levantada por las
autoras, obteniendo una calificacion de 38/50 puntos, se define que el inmueble cumple con un
valor alto histoérico por las caracteristicas que presenta en su aspecto funcional, formal y
constructivo. En estos aspectos se debe de mantener la esencia para conservar la historia de la
vivienda.

Se pudo constatar que en el exterior en la planta baja se realizaron mediante cambios
formales y constructivos que no pertenecen a la época republicana, afectando la pérdida de
identidad y el valor patrimonial de la vivienda

Sus tabiquerias estan compuestas con madera, cafia picada, quincha, puertas y ventanas de
madera.

Figura 34

Fotos del interior de la vivienda

Nota. Fotografia tomada por los autores del caso. (2021)
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Figura 35

Fotos del exterior de la vivienda

l‘ 7////////1//“)/ mm i

Nota. Fotografia tomada por los autores del caso. (2021)

El soportal que se encuentra en la planta baja, cuenta con cielos rasos de estructura de cafa
empafietados con quincha y la exposicion solar la recibe la cubierta de zinc.

El ancho de la fachada frontal se dispone en dos o tres crujias en el centro, una de ellas
ocupara desde la fachada frontal y distribuyendo los ingresos a los dormitorios que
preferentemente se ubican hacia las fachadas ocupando una o dos crujias restantes.

Se pudo observar el mal estado que se encuentran algunos materiales, tanto en la parte
interior como en el exterior, algunos espacios se encuentran desgastados y realizando el adecuado

mantenimiento se pobra obtener buenos resultados.



Figura 36

Fotos del exterior de la vivienda
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Nota. Fotografia tomada por los autores del caso. (2021)



Figura 37

Fotos del exterior de la vivienda

Nota. Fotografia tomada por los autores del caso. (2021)
Figura 38

Fotos del exterior de la vivienda
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Nota. Fotografia tomada por los autores del caso. (2021)



Figura 39

Fotos del exterior de la vivienda

Nota. Fotografia tomada por los autores del caso. (2021)
Figura 40

Fotos del exterior de la vivienda

Nota. Fotografia tomada por los autores del caso. (2021)
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Fase 3
La entrevista fue realizada al hijo del propietario el Sr. José Cruz por motivos personales

no estuvo presente, el cual conoce de la historia redactada por su padre.

Resultado de las encuestas

Figura 41

Entrevista realizada al hijo del propietario

Nota. Elaborado por autores. (2021)

La entrevista se la realiz6 al hijo del propietario, por ciertos motivos no se encontraba,
analizando sus respuestas indica que este inmueble al pasar el tiempo ha tenido varios duefios lo
cual més de 20 afios han pertenecido al Sr. José Cruz y su familia.

Aproximadamente desde el 2000 la adquirid, su principal funcion ha sido de uso residencial
en ambas plantas y algunos moradores del sector han habitado como inquilinos en la planta baja
de la vivienda.

Al pasar el tiempo se han realizado varias intervenciones ejecutadas por el propietario con
la finalidad de obtener ingresos del inmueble, fueron realizadas primordialmente en la planta baja

que ahora es un area comercial desde hace 3 afios y algunos mantenimientos que se le han realizo
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a los materiales como la cafia con la finalidad de preservar el inmueble, pero aquello no es
suficiente.

En la actualidad el inmueble se encuentra deteriorada por motivos econdmicos, tienen
como idea principal darle uso al patio que no cuenta con ninguna funcién, ubicando un taller de
madera ya que ellos se dedican a esa labor. La familia considera que la vivienda deberia ser
declarada patrimonio por los afios de uso, los materiales, deterioro, su ubicacion y puede aportar a
la historia de la ciudad y del sector
Figura 42

Encuesta realizada a moradores del sector.

Lo 1
o

i

Nota. Elaborado por autores. (2021)

La encuesta se realizo en la Av. Guayaquil en la ciudad de Portoviejo, el resultado obtenido
de las 97 personas encuestadas indica, en donde predominan el 65% de género femenino, mientras
que el restante el 35% pertenece al género masculino. El nivel de educacion de los encuestados
indica que el 26% de persona cuenta con un nivel de instruccion de primaria, el 31% cuenta con
un nivel de estudio hasta la secundaria, es decir que la poblacion cuenta con un porcentaje de

comparacion entre el instruccion primaria y secundaria, el 32% cuenta con nivel superior mientras
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que el 11% restante a personas no cuentan con ninguna profesion.

Referente a la ocupacion de los moradores del sector el 20% de los encuestados estudian,
el 50% cuenta con un empleo, el 15% es ama de casa y el 15% restante su ocupacion es otra. Se
da a conocer que se obtuvo la participacion de personas de diferentes edades se detalla que el 15%
corresponde entre 15-25 afos, el 30% a personas entre 25-46, el 25% entre 46-64 afios y lo restante
que es el 30% mayores a 65 afos.

Se presentaran los resultados obtenidos mediante las encuestas a los moradores:

Figura 43

Resultado de la pregunta 1, ¢ Conoce usted el significado de patrimonio?

u S|
HNO
W TALVEZZ

Nota. Elaborado por autores. (2021)
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Figura 44
Resultado de la pregunta 2, ¢ Tiene conocimiento si en Portoviejo cuenta con viviendas

patrimoniales?

usl
B NO

Nota. Elaborado por autores. (2021)

Las dos primeras preguntas reflejan que la mayoria de los moradores desconocen el
significado del tema patrimonial, esta problematica implica a las instituciones encargadas ya sea
por la falta de difusién de dicho tema que es fundamental como identidad de la ciudad o el poco
interés de los ciudadanos al valor patrimonial. Se determina que es un valor bajo para ser un tema
importante el cual puede aportar a la ciudad.

Indican que tienen conocimiento que en la ciudad de Portoviejo cuenta con viviendas
patrimoniales, es decir que identifican las viviendas patrimoniales ya sea por sus caracteristicas,
deterioro o comentarios al momento que la ciudad realiza una restauracion.

Desde el enfocandonos desde el contenido de Waisman, (1977) dice que patrimonio es todo
lo que aquello que puede ayudar a una comunidad a mantener su identidad, a identificarse con ella
en el doble y profundo sentido de continuidad de una cultura comdn y de construccién de esa

cultura.
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El arquitecto y catedratico de la Escuela Superior de Arquitectura de la Universidad Politécnica
de Madrid, Javier Garcia (comunicacién personal, 26 de mayo, 2021) detalla:

Me he referido antes al valor de la educacion: la falta de esta educacion arquitecténica y
urbana es el principal enemigo. La consabida secuencia “conocer/valorar/conservar” es la
clave. Si no conocemos, no podemos otorgar valor; si no valoramos, no podemos tener
politicas de conservacion. En el patrimonio arquitecténico y urbano se dan, ademas, otros
enemigos: el alto coste del mantenimiento, la necesidad de garantizar un uso para el
edificio, la accion erosiva del turismo de masas, la especulacion inmobiliaria...; pero todos
ellos prosperan gracias al que he sefialado en primer lugar.

Referentes a lo que los autores han opinado en los parrafos anteriores, se puede decir, que
el patrimonio nos permite conocer como ha sido el cambio en la ciudad, como ha ido
evolucionando y como era en la antigiiedad. Pero al estar en constate cambio y desarrollo tanto las
personas como gobiernos, podemos perder esa esencia por buscar lo mas modernos. Es decir, las
personas encuestadas tienen poco conocimiento sobre lo que es patrimonio, por lo cual no lo
pueden reconocer por ellos mismo, lo que significaria que no todos conocen su historia en

totalidad, perdiendo la identidad del pueblo a lo largo del tiempo.
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Figura 45
Resultado de la pregunta 3, ;Conoce usted a alguien que cuente con una vivienda patrimonial en

Portoviejo?

05 0%

B AMIGO

H FAMILIAR
CONOCIDO

H VECINO

NO CONOZCO

Nota. Elaborado por autores. (2021)

Dentro de la poblacion encuestada nos indican que existe un alto porcentaje que no tienen
ningun acercamiento a moradores que cuenten con viviendas patrimoniales, esto se debe a la falta
de reconocimiento a un inmueble que debe ser considerado patrimonio, es decir que habiten en
una vivienda que cumple con estas caracteristicas y no tienen conocimiento de aquello.

Mientras que un bajo porcentaje respondieron que tienen conocidos que habitan o cuentan
con esta tipologia de vivienda. Esta pregunta va complementada con las dos primeras, es decir, la
mayoria de los ciudadanos no tienen claro el significado de un inmueble patrimonial por lo cual
no van a reconocer caracteristicas que los distinguen por lo cual esto afecta a la historia de la

ciudad.
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Figura 46
Resultado de la pregunta 4, ¢ Cree usted que a los propietarios de las viviendas deben ofrecerles

un incentivo para la restauracion del inmueble?

uS|

Nota. Elaborado por autores. (2021)

Mediante esta encuesta se puede determinar, desde la apreciacién de los moradores es
conveniente ofrecer un incentivo al propietario para restaurar el inmueble, por su deterioro,
caracteristicas, hecho histdrico, etc. Al mismo tiempo el propietario debe tener interés a la
restauracion del inmueble ya que la mayoria de las viviendas no pertenecen al estado, estan
relacionadas en ambas partes y es complicado intervenir desde las instituciones sin ningun aporte
e interés del ciudadano.

Mientras que el porcentaje restante responde que la iniciativa debe tenerla las instituciones,
por motivos econdmicos los propietarios no pueden intervenir y asi aportar a la ciudad ya sea en
su historio o0 imagen.

La forma maés efectiva de conservar las viviendas patrimoniales es usandola, dandole un

rol activo en la sociedad de modo que se valore, se haga parte ella y por consecuencia se

conserve. No como objeto a contemplar, sino por el significado social que genera y
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representa. . . Las mismas deben permanecer vivas, habitadas, porque no son museos sino

espacios urbanos que deben satisfacer necesidades humanas actuales. (Ramirez, 2019

parr.27)

Complementando lo acotado, el autor anterior con las entrevistas a los profesionales del
tema por decir, primero hay viviendas patrimoniales que el estado tiene, pero también hay
viviendas particulares por lo cual el estado no propiedad sobre ellos. Pero eso no quiere decir que
en esas viviendas patrimoniales no puedan intervenir, si se investiga sobres otras viviendas
patrimoniales concuerdan lo dicho del autor anterior, estas viviendas son usadas en un modo
social- economico, eso quiere decir que aparte de conservar la vivienda, esta se pude mantener
economica con el uso que se le vaya a dar.

A esto se le puede unir si las autoridades correspondientes ayudan con recursos econémicos 0 a
través de charlas, cursos, etc. permitiendo al ciudadano entender el significado de que es

patrimonio y que puede hacer para ayudar a conservarlos.
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Figura 47
Resultado de la pregunta 5, ¢ Usted cree necesario la restauracion de la vivienda del Sr. José

Cruz?

m S|
ENO

Nota. Elaborado por autores. (2021)

Segun las respuestas obtenidas, desde la percepcién del ciudadano es conveniente realizar
una restaurar la vivienda por algunas caracteristicas que tiene, como el deterioro que presenta en
sus fachadas posteriores, espacios internos, materiales, tipologia y afios de construccion.

El autor citado indica, que en las ciudades latinoamericanas las viviendas patrimoniales
presentan hacinamiento, deterioro, en riesgo de derrumbe, habitado por poblacion de bajos
ingresos, deficientes condiciones higiénicas y de habitabilidad y ausencia de una politica
habitacional especifica para los barrios centrales. En los ultimos afios varios centros
historicos latinoamericanos han incrementado iniciativas para atender la vivienda
deteriorada y generar una nueva oferta de alojamiento para poblacion de mayores
ingresos. (Ramirez, 2019 parr.24)

Al intervenir el inmueble, incentivara a otros propietarios que cuenten con viviendas de la

misma tipologia, beneficiara al comercio e imagen del sector y ciudad.
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Figura 48

Resultado de la pregunta 6, ¢Qué uso le daria a la vivienda al momento de restaurarla?

M VIVIENDA

B OFICINAS

= RESTAURANTE/CAFETERIA
H HOTEL/BOUTIQUE

B PANADERIA

m OTROS

Nota. Elaborado por autores. (2021)

En las respuestas obtenidas indica que la ciudadania tiene diferentes opiniones al momento
de elegir cual seria el uso al momento de restaurar el inmueble, todas las respuestas beneficiando
al comercio del sector.

Un alto porcentaje contesto que seria apropiado un Hotel/Boutique debido que el sector no
cuenta con edificacion relacionada a esta funcidén, mediante una diferencia indicaron que deben
mantener la misma funcion en la planta baja y alta de la vivienda de uso residencial y comercial,
es decir, vivienda o restaurante/cafeteria.

En un porcentaje menor se obtuvo que deberian realizar un cambio en su funcién, ubicando
oficinas, mientras que un porcentaje muy bajo respondié que deben realizar otro tipo de

intervencién como un taller de madera propuesto por el propietario.
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Figura 49

Resultado de la pregunta 7, ¢ Cree usted que deben utilizar los mismos materiales para la

intervencién?

uS|
HNO

Nota. Elaborado por autores. (2021)

Segun las encuestas realizadas la mayoria de las respuestas obtenidas indicaron que se debe
utilizar el mismo material al momento de intervenir para continuar con la tipologia que representa
a la vivienda tradicional manabita, preservando su identidad histérica con la finalidad de aportar a

las nuevas generaciones de nuestra ciudad.
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Entrevista a Profesionales

La entrevista se la realizo a dos arquitectos relacionado al patrimonio, ambos han laborado
en el Instituto Nacional de Patrimonio, la finalidad es recaudar la informacion necesaria mediante
sus conocimientos y aportes.

El primer profesional que se entrevisto es el Arquitecto Manuel Barcia, master en conservacion del
patrimonio arquitectonico, y actualmente cursa un doctorado “Programa de Arquitectura, Urbanismo,
Edificacion y Paisaje”. Actualmente trabaja en el Centro de Investigacion e Interpretacion Zonal, la cual es
la unidad de investigacion del Instituto Nacional de Patrimonio Cultural — Zonal 4.

Figura 50

Entrevista realizada al Arquitecto Manuel Barcia mediante la plataforma zoom

1. ;Qué es para usted una vivienda patrimonial?

2. {Conoce usted los parimetros para que una vivienda sea considerada patrimonio? -

3. (Cree usted que una vivienda mas de 95 afios debe ser restaurada? CAROLYN ARIANA Y.

-

4. ;Cual cree que es el principal motivo de la perdida de los bienes inmuebles?
- : -

Manuel Alejandro Barcia

5. .Cree usted que la perdida cultural del patrimonio se debe a la falta de planificacién

presupuestana de los GADs?

6. ;Cuiles el beneficio de intervenir en una vivienda antigua que no es declarada patrimonio?

7. ¢Cual seria su recomendacién a las instituciones en cuanto a la restauracién de viviendas

que requieren dicha ntervencion?

Nota. Fotografia tomada por autores. (2021)

El segundo profesional que se entrevisto es el Arquitecto Jean Paul Demera Vélez, Master
en Conservacion y Rehabilitacién del Patrimonio Construido, Director Regional Zona 4 en el
Instituto Nacional del Patrimonio Cultural desde enero 2009 a diciembre del 2011, Director
Provincial de Manabi desde enero a septiembre del 2012, otras actividades laborales y obras

privadas.
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Figura 51

Entrevista realizada al Arquitecto Jean Paul Demera mediante la plataforma zoom

1. ;Qué es para usted una vivienda patrimonial?

2. ;Conoce usted los parametros para que una vivienda sea considerada patrimonio?

3. (Cree usted que una vivienda mas de 95 afios debe ser restaurada?

4. ;Cudl cree que es el principal motivo de la perdida de los bienes inmuebles?

Jean Paul Demera

¥ vuletsi Rivas sl

5. (Cree usted que la perdida cultural del patrimonio se debe a la falta de planificacién

presupuestaria de los GADs?

6. (Cual es el beneficio de intervenir en una vivienda antigua que no es declarada patrimonio?

7. (Cual seria su recomendacion a las instituciones en cuanto a la restauracion de viviendas

que requieren dicha intervencién?
4gina 54 de 58 7013 palabras [®  Espafiol (Espafia) & B B - ] + 108%

Nota. Fotogfaﬁa tomada por autores. (2021)

Analizando las respuestas obtenidas en las entrevistas realizadas a los profesionales se
determina que una vivienda patrimonial se la conoce como el uso residencial de un inmueble que
cumpla con ciertas caracteristicas que tiene que ver con el empleo de materiales, entorno urbano,
tiempo de construccion, etc. En Manabi, el inmueble patrimonial se lo conoce por sus tipologias,
en la planta baja son areas comerciales o de servicios y planta alta para uso residencial

Ambos arquitectos mencionaron que el tiempo de construccion se establece en la ley
organica de la cultura, toda vivienda para ser reconocida como patrimonio debe ser construida
hasta 1994 pero algo que se debe tener en cuenta, es que no solo implica los afios también se debe
analizar la edificacion dependiendo de su deterioro.

Referente a los pardmetros para que una vivienda sea considerada patrimonio el Arqg.
Manuel Barcia menciond que no son parametros, se los conoce como criterios de valoracion como
el valor estético arquitectonico que se visualiza las caracteristicas que tiene el bien mediante su

morfologia, elementos como fachadas, la tipologico funcional es la distribucion de los espacios,
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técnico constructivo son las técnicas que se emplearon en cierto tiempo como el ensamble, criterio
de valoracion del criterio urbano es la relacion del espacio urbano con el inmueble y el valor
testimonial simboldgico esta relacionado con los acontecimientos de la historia. Mientras que el
Arg. Jean Paul Demera menciona que los pardmetros que se debe tener en cuenta es el tiempo de
construccion, valor histérico que alguien importante vivié ahi, valor tecnologia, forma de
construir, valor arquitectonico y valor contextual.

El primer arquitecto entrevistado menciona, que uno de los motivos de la perdida de los
bienes inmuebles se debe a la falta de mantenimientos las viviendas por parte los propietarios, ya
que son los responsables y la mayoria no pertenecen al estado, el 80% son privadas, realizar una
inversion publica es complicado, la falta de sensibilidad y amor a estos bienes. El segundo
arquitecto entrevistado indicd, que son muchos, como el caracter econdmico, especulativo,
utilitario, practico y el cambio del uso del suelo que viene ser el principal.

Otro motivo es la falta de conocimiento e interes, reconocimiento social de la ciudadania
hacia la historia, los recursos econdmicos influyen mucho al momento de intervenir, rehabilitar
siempre es mas costoso que construir desde cero por eso es uno de los principales motivos el
desinterés de los propietarios a intervenir en su inmueble.

Los entrevistados mencionaron que el problema radica desde las instituciones que cuenta
con servidores gue no tienen la profesion adecuada para los fines patrimoniales, esto implica que
no manejar adecuadamente los recursos de bienes patrimoniales. deberian solicitar ayuda al INPC
que su funcion es la investigacion y asesorar a los GADs que ya se ha realizado y a resultado
positivo. Es una de las causas, pero como no hay reconocimiento social de los ciudadanos tampoco

hay de las autoridades.
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Los arquitectos indicaron, que unos de los principales beneficios al momento de intervenir
una vivienda antigua que no es declarada patrimonio, es observar una ciudad hermosa, que se
preocupa por sus raices, por sus historias ya que el beneficio es para la ciudad y el beneficio basico
debe ser la sostenibilidad. En cierto tiempo existian incentivos a las personas que tenian su
edificacion declarada.

Ambos profesionales recomiendan a las instituciones promover el tema patrimonial a la
ciudadania para aumentar su interés a este tema que beneficiara a conservar la memoria historica
de la ciudad, preservar la trama de la ciudad y fomentar el turismo. Lastimosamente no se cuenta
con politicas o iniciativas claras de parte de las instituciones para registrar, inventariar, designarlas
como un bien patrimonial que aportara disminuyendo la perdida de estos valores y a la ciudadania

informarse de la importancia de un bien patrimonial.
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Capitulo V
Conclusiones y Recomendaciones

Conclusiones
Una vez realizado el levantamiento arquitectonico al inmueble, conserva la tipologia

funcional, pero que sus dimensiones no son las adecuadas, los espacios no cuentan con las medidas
necesarias y algunos no cumplen con la relacién entre ellos. En el aspecto formal, se han ejecutado
algunas modificaciones afectando a la tipologia de la vivienda republicana, como su valor histérico
patrimonial y se ha perdido una parte de su identidad mediante dichas intervenciones.

A pesar de estas intervenciones realizadas en la planta baja, en la planta alta se conservan
las ventanearias tipo chazas de madera, balcones sin volados con balaustres que son propios de
esta tipologia arquitectonica. En la actualidad se mantiene el uso mixto que caracteriza al inmueble,
ambas plantas residenciales, en la parte superior se mantiene ese uso, pero al pasar el tiempo, se
realizé una intervencion en la planta baja, se ha convertido en locales comerciales y vivienda.

Mediante los resultados obtenidos en la ficha de inventario, se concluye que los materiales
utilizados para la construccion del inmueble son los adecuados a la época correspondiente y se
obtuvo una calificacion apropiada para que sea considerada patrimonio por, su valor alto
patrimonial.

Mediante los resultados obtenidos, se evidencié que un alto porcentaje de la ciudadania no
tiene el conocimiento necesario, ni la importancia, ni el aporte del tema patrimonial, es una
desventaja para la ciudad, sin embargo, existe interés en algunos ciudadanos en preservar,

conservar y restaurar el inmueble.
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Recomendaciones

Se recomienda a todas las instituciones relacionadas a este tema, realizar actividades de
difusion a la ciudadania para preservar, mantener, restaurar y reconocer bienes inmuebles que
aportan al valor histdrico e imagen de la ciudad, realizar anualmente inventarios de inmuebles que
cumplen con las caracteristicas para ser consideradas patrimonio y la respectiva investigacion para
rescatarlas.

A la ciudadania en general se le recomienda tener interés y reconocimiento al patrimonial
que es importante para la ciudad y a la vez conservar la memoria histérica.

El propietario del inmueble junto a las instituciones encargadas debe realizar los
respectivos tramites para que el inmueble sea declarado patrimonio por las caracteristicas que
cumplen y valor patrimonial obtenido en la ficha técnica.

Segun los resultados obtenidos, se recomienda realizar una intervencién con la finalidad
de darle un nuevo uso al inmueble y permita mantener la esencia del bien inmueble.

Se sugiere que las intervenciones sean realizadas por profesionales para lograr una
adecuada restauracion, no perder la identidad historica y realizar mantenimiento con los materiales

adecuados para lograr la preservacion de los mismos.
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Capitulo VI
Propuesta

En el presente estudio, se presentara una propuesta de re-funcionalidad con la finalidad de
aportar, a la vez beneficiar a la economia del sector. generandole movimiento a las actividades
comerciales.

Ademas de realizar una adecuada intervencion que nos ayudara a recuperar los elementos
arquitectonicos e historia perdida por el abandono y el deterioro, ademas, de aportar de alguna
manera al propietario del inmueble.

Mediante este analisis de caso se pretende generar interés a los propietarios que cuenta con
viviendas con las mismas tipologias, historia y deterioro del inmueble. A los ciudadanos con el
tema patrimonial y la importancia de restaurar un inmueble que aporte a la historia e imagen de la

ciudad.

Delimitacion de la propuesta

La propuesta arquitectdnica se determinara en tres campos, que nos permitira cumplir con
dicha propuesta.

El analisis funcional, se pretende generar una re-funcionalizacion completa al inmueble,
en la estructura existente, a la vez, adaptandola al nuevo uso del hotel boutique. En el andlisis
formal, no se alterara los elementos que tiene su fachada, con la finalidad de conservar sus formas
originales.

Constructivo, se conservaran los materiales mas rescatables, generalmente estan ubicada

en las fachadas y se establecera un sistema constructivo acorde al hotel boutique.
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Acciones que se Deben Evitar al Restaurar
Las acciones que se debe evitar para para no destruir un inmueble, utilizando de referencia
el texto de Ligia Pefiaranda (2011) en conservando nuestro patrimonio:

Para conservar en buen estado un edificio, lo primero es darle un buen mantenimiento, pero ademas

hay que evitar hacerle cambios que lo dafien o utilizarlo para usos inadecuados.

. NO cubrir patios Unicos.

o NO demoler parcial o totalmente el edificio.

o NO usar voladizos

o NO utilizar elementos y/o materiales ajenos e incompatibles a los originales, ya que se

distorsiona la autenticidad del edificio.

o NO ampliar ni abrir puertas o ventanas, ya que se debilita la estructura y ademas se deforma
su aspecto.
o NO quitar muros originales, ya que son los que sostienen los techos y al quitarlos se

compromete a la estructura de las cubiertas.

o NO sobrecargar los edificios, agregando muros, habitaciones, entrepisos y techos u otras
cargas maviles, porque se aumenta el peso mas de lo que soporta la estructura del edificio,
causando hundimientos y desplomes.

o NO distorsionar el estilo original del edificio, inventando ornamentos o elementos que

nunca tuvo.
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Objetivo
Elaborar una propuesta arquitectonica con la finalidad de rescatar la importancia de los
valores patrimoniales, mediante una propuesta de re—funcionalidad realizando un hotel boutique

en el inmueble.

Desarrollo de la propuesta
En este capitulo para realizar la propuesta de re-funcionalidad del inmueble se presentara:

programa arquitectonico, emplazamiento, plantas arquitectdnicas, secciones, fachadas, y foto
realismo. Esta representacion arquitectdnica nos ayudara a detallar el uso y la funcion de este bien

inmueble.

Analisis Funcional
El concepto general nace con el alto valor arquitecténico y patrimonial con un nuevo

espacio en la estructura existente de esta vivienda, cuenta con un terreno que no tiene actualmente
ninguna funcion la cual se establece un estacionamiento para los usuarios visitantes, ademas una
cafeteria y restaurantes con sus respectivas areas verdes, la cual tiene un espacio con pérgolas para
diferentes actividades creando una conexion con el inmueble que fomentara al comercio, se opta
por un hotel boutique por conclusiones técnicas y resultados obtenidos de las encuestas realizadas
a los moradores se evidencio la problematica de alojamiento que no existe en el sector.

En el terreno se genera una propuesta ya que actualmente se encuentra deshabilitado,
cuenta con un area de estacionamiento, area de restaurante/cafeteria al aire libre con patios internos
y sus respectivas camineras, una vivienda para los propietarios la cual cuenta con las medidas y
distribuciones adecuadas.

Todos estos espacios estan conectados con el inmueble restaurado. En la parte posterior

del terreno se encuentra ubicado un parqueadero con la capacidad de ingreso de 5 vehiculos.
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Se implementa una vivienda a los propietarios que tendra acceso en ambas calles ya sea
desde la calle Cristo Rey o la Av. Guayaquil, este inmueble cuenta con espacios comodos y
confortables para la familia, tales como, sala, comedor, cocina, S.H.H.H general, 1 dormitorio, 1
dormitorio master y un patio posterior la cual pueden realizar diferentes actividades. En la parte
lateral y posterior del inmueble, ademas, se ubicara arbusto conocido como limoncillo, con la
finalidad de generar privacidad entre la vivienda del propietario y el visitante.

En el bloque de la cocina tiene, una area de cuarto frio, rea de alacena y al exterior de esta
zona se ubican los S.S.H.H, generando una conexidn indirecta con dicho bloque.

El area del restaurante y cafeteria estan ubicados al aire libre en compafiia de vegetacion,
contara con paredes verdes, generando un ambiente comodo mediante areas verdes internas en la
misma zona y camineras que conectan con los otros bloques. Esta zona cuenta con un area privada,
con mobiliarios diferentes, el acceso serd por la Av. Guayaquil y cuenta con pérgolas con
enredaderas conocida como clematis.

En la planta baja se implementa un area de servicio general, relacionado al hotel boutique,
se ubican cuatros accesos en esta planta, dos que conectan con el hall/recibidor y la recepcion, otro
acceso es destinado a la bodega que se encuentra debajo de la escalera y otro que dirige a la planta
alta. Esta planta cuenta con un hall/recibidor, recepcion, sala de espera, lavanderia, S.S.H.

En la planta alta del inmueble se encuentra area de alojamiento, con capacidad de 7
personas, las cuales estan divididas en diferentes opciones, 2 habitacion individual, 2 doble, 1 suite
y 1 bodega, ademas, cada habitacion contara con su bafio y closet. En la distribucion se realiza con

las dimensiones adecuadas para la circulacion que dirige al visitante a dichas habitaciones.
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Anélisis Formal

La composicion formal estd basada en la arquitectura republicana, conocida como la
arquitectura del periodo republicano, las fachadas del inmueble presentan caracteristicas de esta
arquitectura y con las intervenciones realizadas se ha perdido la unidad con otros materiales
representando el inmueble a otro estilo.

Se plantea mantener las caracteristicas formales de dicha arquitectura a la cual pertenece,
estos inmuebles se caracterizan por la estética de sus fachadas, donde la puertas y ventanas se
alinean generando una simetria, los balcones y barandas son de madera al igual que las puertas,
tales como la galeria de madera es decir ventanas y puerta con disefios propios, fachadas lisas, etc.

En los volumenes propuestos, se mantuvo la tipologia de la época perteneciente, a la vez,
se utilizaron materiales modernos con acabado correspondiente a la arquitectura republicana, entre
ellas, ventanas tipo chazas de madera con moldura en la parte superior, puertas de madera y se

aprecia el contorno de las columnas con la finalidad de rescatar los detalles patrimoniales.

Analisis Constructivo

El inmueble requiere de una rehabilitacion a la vez preservar los materiales existentes con
la finalidad de mantener las caracteristicas de su arquitectura y la imagen de la vivienda. A las
columnas de madera no se les realizé ninguna intervencion.

Se utilizd materiales de la zona que cumplan con la caracteristica adecuada tales como la
madera en puertas, balcones, ventanas con rejas, entrepiso de vigas de madera y los materiales
existentes son utilizados con materiales modernos que estén relacionados a la arquitectura
republicana tal como la madera. En el piso se recubre con un entablado de madera, columnas de
madera, las paredes en una union entre madera y materiales modernos que brinden una estética

adecuada.
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Tabla de lista de necesidades
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Lista de Necesidades
Zonas Espacio Cantidad
Restaurante / Cafeteria 2
Comedor 2
Sala 2
Comercial Recepcion 1
Sala de espera 2
Hall recibidor
Tienda de souvenir
Alacena 1
Bodega 1
Lavanderia 1
Servicio
Cuarto frio 1
Cocina 2
Parqueo 5
ss.hh 5
Privada Dormitorio simple 1
Dormitorio doble 2
Dormitorio triple 1

Nota. Elaborado por los autores del estudio del caso. (2021)
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Tabla de cuadro de areas
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Anélisis funcional Hotel Boutique

Espacio Dimensiones m2 Ventilacion lluminacion
Largo (m) [ Ancho (m) Natural  [Artificial |Natural [ Artificial
Planta Baja
Recepcion 4.14 2.70 11.73 X X X
Sala de espera 4.14 2.10 8.77 X X X
Tienda de 6.15 3.40 17.94 X X
Souvenir
S.S.H.H. 0.90 1.45 3.80 X X
lavanderia 2.30 4.26 9.76
Circulacion 1.30 3.64 473 X X
Vertical
Hall 6.60 2.35 12.82 X X
Total m2 de planta baja 101.22
Planta Alta
Dormitorio 3.15 4.41 14.11 X X X
individual
Dormitorio
doble 1 5.15 4.17 18.30
Dormitorio 3.23 4.25 16.50 X X X
doble 2
Suite 5.25 6.42 25.83 X X
bodega 2.05 2.00 4,15 X X X
Hall 3.50 2.90 9.74 X
Circulacion 1.30 3.64 473 X X
Vertical
Total m2 de planta alta 93.21
Total de m2 de construccion 194.43

Nota. Elaborado por los autores del estudio del caso. (2021)
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Tabla de cuadro de areas
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Anélisis funcional Vivienda del Propietario

Espacio Dimensiones m2 Ventilacion [luminacion
Largo (m) | Ancho (m) Natural [Artificial |Natural [ Avtificial
Planta Baja

Sala 3.30 3.35 10.54 X X X
Comedor 3.30 4.50 14.70 X X X
Cocina 3.95 3.3 13.05 X X X X
Hall 6.10 3.20 8.43 X X X
Dormitorio 4.70 3.40 16.32 X X

Master

Dormitorio 3.20 3.50 10.88 X X X

Total m2 de planta baja 79.81
Nota. Elaborado por los autores del estudio del caso. (2021)
Tabla 7
Tabla de cuadro de areas
Analisis funcional Zona social
Espacio Dimensiones m2 Ventilacion Iluminacién
Largo (m) | Ancho (m) Natural [Artificial | Natural [ Avtificial
Planta Baja

Alacena 1.34 3.20 4.40 X X X
Cuarto frio 1.40 3.55 4.64 X X X
Ss.hh 2.59 3.44 9.13 X X X X
Comedor 6.10 3.20 55.76 X X X
Avrea social 18.54 6.78 11.50 X X

Parqueo 15.00 10.50 130.70 X X X
Cocina 5.28 6.55 34.55

Total m2 de planta baja 202.18

Nota. Elaborado por los autores del estudio del caso. (2021)
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Figura 52

Emplazamiento del hotel boutique

T

Nota. Elaborada por autores. (2021)



Figura 53

Planta arquitectonica baja
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Figura 54

Planta arquitectonica alta
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Figura 55

Seccioén transversal A-4°
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Nota. Elaborada por autores. (2021)
Figura 56

Seccion longitudinal B-B’

CORTE LONGITUDINALB-B’

Nota. Elaborada por autores. (2021)
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Figura 57

Foto realismo de la fachada frontal

Nota. Elaborada por autores. (2021)
Figura 58

Foto realismo de la fachada lateral

Nota. Elaborada por autores. (2021)
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Figura 59

Foto realismo de la recepcion

Nota. Elaborada por autores. (2021)
Figura 60

Foto realismo de la tienda de souvenir

Nota. Elaborada por autores. (2021)
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Figura 61

Foto realismo de suite

Nota. Elaborada por autores. (2021)

Figura 62

Foto realismo de habitacion doble

Nota. Elaborada por autores. (2021)
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Figura 63

Planta baja de la vivienda del propietario
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Figura 64

Secciodn transversal A-A

Nota. Elaborada por autores. (2021)

Figura 65

Seccion longitudinal B-B’
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Figura 66

Foto realismo de la fachada frontal

Nota. Elaborada por autores. (2021)
Figura 67

Foto realismo de la fachada lateral

Nota. Elaborada por autores. (2021)
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Figura 68

Foto realismo de la interior de la vivienda

Nota. Elaborada por autores. (2021)
Figura 69

Foto realismo del exterior de la vivienda
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Nota. Elaborada por autores. (2021)



Figura 70

Planta baja de servicio
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Figura 71

Seccioén transversal A-4”°
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Figura 72

Seccion longitudinal B-B’
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Figura 73

Foto realismo del exterior
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Figura 74

Foto realismo de area social / pérgolada

Nota. Elaborada por autores. (2021)
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