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RESUMEN.

Este andlisis de caso presenta el analisis de la Infraestructura publica comercial
municipal; caso de estudio mercado nimero dos de la Parroquia San Pablo, ciudad de
Portoviejo — 2019. El trabajo es un aporte investigativo, que refleja la falta de areas en
excelente condiciones para el desarrollo del comercio en el sector urbano de esta ciudad,
lo cual determinara qué tipos de usuarios estaran en condiciones de intervenir en el

ambito comercial.

Ademas el marco tedrico, los antecedentes, bases tedricas, conceptos. El
desarrollo de la investigacion y el tamafio de muestra. Por otro lado el analisis e
interpretacion de los resultados, diagnostico, también se describe la delimitacion de la
propuesta, la formulacion de alternativas, el alcance de la propuesta y el disefio

arquitectonico de propuesta.



ABSTRACT.

This case study analyzes the Municipal Commercial Public Infrastructure of the
Number Two Market of the parish San Pablo, located in Portoviejo, in the year 2019.
The work is a research contribution, which reflects the lack of areas in excellent
conditions for the development of commerce in the urban sector of the town, which will

determine what types of users will be able to intervene in the commercial field.

In addition, the theoretical framework, background, theoretical bases, concepts, research
development, and sample size are shown. Finally, the analysis and interpretation of the
results, diagnosis, delimitation of the proposal, formulation of alternatives, scope of the

proposal, and the architectural design of the proposal are presented.

Keywords: Private public infrastructure, Market, Product exchange, Commerce,

Reconstruction.
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INTRODUCCION.

La finalidad de esta investigacion es contribuir con un proyecto que ayude a mejorar
el sistema de comercializacion actual del mercado nimero dos de la parroquia urbana san
pablo de la ciudad de Portoviejo, considerando las normativas existentes para construccion
de centros de comercio y respetando las reglamentaciones ambientales. A lo largo de los
capitulos encontraremos una breve descripcion de la historia del comercio; asi como un
marco tedrico que abarca los conceptos y definiciones de la comercializacion y sus

diferentes modalidades como base teorica y legal para el mismo disefio en referencia.

El disefio e implantacidn de la propuesta a realizarse permitira el fortalecimiento de
las actividades comerciales, lo que de la misma manera mejorara las condiciones de trabajo
y por ende la calidad de vida de cada uno de los actores involucrados en el sistema de
comercializacion de la parroquia. Por medio de este trabajo, se plantea tomar en cuenta a
toda la poblacion de la parroquia procurando que se integren en el proyecto y sean parte

importante del desarrollo sustentable y sostenible.
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CAPITULO I.

1. Preliminares.

1.1. Antecedentes.

Razonando en la Enciclopedia de Arquitectura PLAZOLA! (1998), podemos exponer

que:

En los primeros afios de la historia de humanidad no existian mercado, asi que los
hombres primitivos tenian que elaborar sus productos, segun sus aptitudes y
necesidades.

Los Antepasados sefialaban al mercado como un lujo. Este empezd como
intercambio a través del trueque y con el inicio de negociaciones, en un lugar y
en una fecha fija.

Para lograr esto, se establecieron grupos de lugares cercanos a los templos, por
ser estos los que atraian mayor nimero de gente, sobre todo en las celebraciones
de fiestas religiosas. En esta primera fase los mercados no tenian valor
arquitectonico, por estar formados por “puestos” al aire libre. (p.597).

Iniciando con la investigacion en la tesis de Guerrero? (2015), podemos referenciar que:

Los mercados, desde antes de la conquista, se han constituido en los sitios de
comercializacion mas antiguos del Ecuador, donde compradores y vendedores se
reunian, manteniéndose hasta hoy sus caracteristicas, antes de la llegada de los
Incas, el lugar donde hoy ocupa la Plaza de San Francisco, en la ciudad de Quito,
fue un sitio de intercambio en donde llegaban muchas personas de diferentes
lugares de la Sierra, Costa, Valles y Selva para el intercambio constante de
productos de todas las zonas climaticas del pais. (p. 17).

Plazola, A. (1998). Enciclopedia de Arquitectura Plazola, vol. 7. México. Plazola Editores y Noriega
Editores.

2Guerrero, K. (2015). Mercados emblematicos del D. M. De quito y su patrimonio alimentario: el caso del
mercado santa clara e itinerario turistico cultural de la comuna santa clara de san millan. Universidad
Central del Ecuador. Republica del Ecuador: Tesis Publicada. [En linea]. Consultado: [07, junio, 2019].
Disponible en: http://www.dspace.uce.edu.ec/bitstream/25000/6124/1/T-UCE-0009-515.pdf.



http://www.dspace.uce.edu.ec/bitstream/25000/6124/1/T-UCE-0009-515.pdf

De acuerdo a la respectiva investigacion podriamos evidenciar que los mercados

tienen y han tenido mucha importancia para las ciudades desde tiempo antiguos, ya que

estos ayudan a que las ciudades reciban productos de sus propios agricultores y vayan de

la cosecha a la mesa. El objetivo de los mercados con el pasar del tiempo ha sido dar un

mejor producto en cuanto a precio y calidad, pero en muchos de los casos los productos

no poseen esta relacion.

1.2. Justificacién del Tema.

Observando en el articulo de Elguera® (2018), podemaos citar que:

Los mercados de abasto es una de las infraestructuras mas antiguas de
comercializacion que convive con el retail moderno, manteniendo su
posicionamiento, gracias no solo a la ventaja competitiva del producto fresco sino
a los impactos sociales y culturales que generan. Por otro lado los supermercados
y su gran desarrollo logistico operacional y fuerte crecimiento, han modificado
los habitos de compra del consumidor, con la creacion de distintos formatos de
venta, posicionandose cada vez mas en la preferencia de compra, pudiéndose
perder ese potencial beneficio sociocultural, por lo que los mercados de abasto
tradicionales necesitan implementar nuevas estrategias que les permita seguir
desarrollando esos aspectos relevantes de la sociedad, recuperando sus origenes
de ser edificaciones potencialmente influyentes de su entorno, a través de
intervenciones que generan vinculaciones sociales y culturales, encontrandose en
la investigacion soluciones como: Beneficios sociales a través de la integracion
estratégica de comerciantes y vecinos, Beneficios urbanos a través de la
integracion con su entorno, Beneficios culturales a través de nuevos servicios con
valor agregado, mejoras de los servicios internos implementando el disefio
emocional y merchandising en la exhibicion. (p. 25).

3Elguera, H. (2018). Estrategias de formulacion de los mercados de abasto y su influencia en la sociedad y

cultura.

[En linea]. Consultado: [07, junio, 2019]. Disponible en:

http://repositorio.ucal.edu.pe/bitstream/handle/ucal/241/2018 Art%C3%ADculo IV _Hernan-

Rafael.pdf?sequence=4&isAllowed=y.



http://repositorio.ucal.edu.pe/bitstream/handle/ucal/241/2018_Art%C3%ADculo_IV_Hernan-Rafael.pdf?sequence=4&isAllowed=y
http://repositorio.ucal.edu.pe/bitstream/handle/ucal/241/2018_Art%C3%ADculo_IV_Hernan-Rafael.pdf?sequence=4&isAllowed=y

Estudiando en el Plan de desarrollo territorial (PDOT)* (2011), de la parroquia rural

Alajuela podemos conocer que:

En las comunidades y la cabecera parroquial segin informacidn proporcionada en
los autos diagnosticos comunitarios no existe infraestructura ni equipamiento
adecuados de los servicios publicos, méas aun algunas dependencias no llevan
registros digitalizado, ni sistemas estadisticos apropiados, algunos solo atienden
dos dias a la semana como el registro civil. (p. 237).

1.2.1. Justificacion Urbana.

Continuando con el estudio del articulo de Elguera (2018), podemos saber que:

En el aspecto urbano, la estructura morfolégica de una ciudad esta conforma por
aspectos sociales, econdémicos y culturales, incluso politicos y es transversal a la
comunidad, en un contexto de crecimiento explosivo por constantes
inmigraciones como el nuestro, los mercados de abasto han tenido un papel
articulador de lo urbano y lo rural, integrando al comprador con el productor,
conformandose cierta identidad social, en un espacio de actividad colectiva.

(p-30).

1.2.2. Justificacion Académica.

Analizando la Ley Orgénica Reformatoria a Ley Organica de Educacién Superior®
(2018), podemos referenciar que:

Articulo 112.- Sustituyase el Art. 159 de la Ley Organica de Educacion Superior,
por el siguiente:

"Art. 159.- Instituciones de Educacion Superior.- Las instituciones de educacién
superior son comunidades académicas con personeria juridica propia,
esencialmente pluralistas y abiertas a todas las corrientes y formas del
pensamiento universal expuestas de manera cientifica. Gozardn de autonomia
académica, administrativa, financiera y organica, excepto las siguientes:

“Gobierno Auténomo Descentralizado Parroquial de Alajuela. (2011). Plan de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial de Alajuela. Manabi, Republica del Ecuador: Informacion proporcionada por Gobierno
Auténomo Descentralizado Parroquial de Alajuela. Departamento de planificacion.

SAsamblea Nacional de la Republica del Ecuador (2018). Ley Organica Reformatoria a Ley Organica de
Educacion  Superior. [En  linea]. Consultado: [22, mayo, 2019]. Disponible en:
https://procuraduria.utpl.edu.ec/sitios/documentos/NormativasPublicas/LEY %200RG%C3%81NICA%2
OREFORMATORIA%20A%20LEY %200RG%C3%81NICA%20DE%20EDUCACI%C3%93N%20SU
PERIOR%2002-08-2018.pdf.



https://procuraduria.utpl.edu.ec/sitios/documentos/NormativasPublicas/LEY%20ORG%C3%81NICA%20REFORMATORIA%20A%20LEY%20ORG%C3%81NICA%20DE%20EDUCACI%C3%93N%20SUPERIOR%2002-08-2018.pdf
https://procuraduria.utpl.edu.ec/sitios/documentos/NormativasPublicas/LEY%20ORG%C3%81NICA%20REFORMATORIA%20A%20LEY%20ORG%C3%81NICA%20DE%20EDUCACI%C3%93N%20SUPERIOR%2002-08-2018.pdf
https://procuraduria.utpl.edu.ec/sitios/documentos/NormativasPublicas/LEY%20ORG%C3%81NICA%20REFORMATORIA%20A%20LEY%20ORG%C3%81NICA%20DE%20EDUCACI%C3%93N%20SUPERIOR%2002-08-2018.pdf

a) Los institutos técnicos y tecnoldgicos publicos que serdn instituciones
desconcentradas adscritas al érgano rector de la politica en materia de educacion
superior, ciencia, tecnologia e innovacion;

b) Los institutos pedagdgicos publicos que seran instituciones desconcentradas
adscritas a la Universidad Nacional de Educacion;

c) Los conservatorios publicos que sean sede o adscritas a la Universidad de las
Artes, 0 a otras instituciones de educacion superior publicas con oferta académica
afin a este campo de conocimiento.

d) Los institutos superiores técnicos y tecnoldgicos promovidos por universidades
0 escuelas politécnicas publicas que seran instituciones desconcentradas adscritas
a la respectiva institucién promotora.

Estas instituciones podran alcanzar autonomia administrativa, financiera y
orgénica, previo el cumplimiento de los requisitos establecidos en el reglamento
a esta Ley y la normativa que para el efecto expida el Consejo de Educacion
Superior. . (p. 25).

Considerando el Reglamento de Régimen Académico de la Republica del Ecuador®

(2019), sefala que:

Art 79.- Evaluacion de la titulacion para tercer nivel de formacion.- Ya sea
mediante el trabajo de titulacion o el examen complexivo, el estudiante debera
demostrar el manejo integral de los conocimientos adquiridos a lo largo de su
formacion profesional.

El resultado de su evaluacion serd registrado cuando se haya completado la
totalidad de horas establecidas en el curriculo de la carrera, incluidas la unidad de
titulacion y las practicas pre profesionales. Las IES podran incluir la defensa oral
0 escrita de los trabajos de titulacion.

En el tercer nivel de formacidn, los trabajos de titulacién seran evaluados
individualmente. Estos trabajos podran desarrollarse con metodologias
multidisciplinarias.

Para su elaboracidn se podran conformar equipos de dos estudiantes de una misma
carrera. Cuando pertenezcan a diversas carreras de una misma o de diferentes IES,
los equipos podran integrar a un maximo de tres estudiantes. En estos casos el

5Consejo de Educacion Superior, (2019). Reglamento del Régimen Académico. Republica del Ecuador.

[En

linea]. Consultado: [22, mayo, 2019]. Disponible en:

http://desa.ces.gob.ec/doc/Reformas Reglamentos/proyecto%20de%20reglamento%20de%20regimen%

20academico.pdf.
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trabajo de titulacion se desarrolla por més de un estudiante y su evaluacion se
realiza de manera individual.

Las IES deben garantizar el nombramiento inmediato del director o tutor del
trabajo de titulacion de entre los miembros del personal académico de la propia
IES o de una diferente. (p. 23).

Con lo mencionado anteriormente se justifica la elaboracion de este andlisis de

caso para poder colaborar con espacios en mercados acordes a las necesidades de los

ciudadanos. Asi podemos mejorar la calidad de vida de los habitantes de la parroquia San

Pablo y de la ciudad de Portoviejo, provincia de Manabi; Republica del Ecuador.

1.2.3. Justificacion social.

Analizando a la Constitucion Politica del Ecuador’ (2008), podemaos transcribir que:

Art. 31.- Las personas tienen derecho al disfrute pleno de la ciudad y de sus
espacios publicos, bajo los principios de sustentabilidad, justicia social, respecto
a las diferentes culturas urbanas y equilibrio entre lo urbano y lo rural. El ejercicio
del derecho a la ciudad se basa en la gestion democréatica de ésta, en la funcion
social y ambiental de la propiedad y de la ciudad, y en el ejercicio pleno de la
ciudadania. (p. 5).

Nuestro andlisis de caso aportara de manera correcta a la ciudad de Portoviejo

identificando los puntos de caracter positivo y negativos con respecto a la relacion del

comercio con el mercado para de esta manera identificar posibles soluciones que

garanticen la vida de los portovejenses.

"Constitucion Politica del Ecuador. (2008). Constitucion de la Republica del Ecuador. Republica del

Ecuador.

[En linea]. Consultado: [22, mayo, 2019]. Disponible en:

http://biblioteca.defensoria.gob.ec/bitstream/37000/823/1/Constituci%C3%B3n%20de%201a%20Rep%

C3%BADblica%20del%20Ecuador%202008.pdf.
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1.3. Delimitacion del area de estudio.

1.3.1. La provincia de Manabi en la Republica del Ecuador — medio fisico.
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Gréfico No. 1. Imagen del mapa ilustrativo de la Provincia de Manabi; Republica del Ecuador. Tomado
del Plan de Ordenamiento Territorial del canton 24 de Mayo. (2012). p. 19.

Estudiando en el programa de ordenamiento fisico-espacial del area urbana de la ciudad

de Portoviejo® (2011), podemos transcribir que:

Manabi, es la provincia de la Regién de la Costa Ecuatoriana que limita al norte
con la provincia de Esmeraldas, al sur con la provincia de Guayas, al este con las
provincias de Pichincha y Guayas y al oeste con el Océano Pacifico.

El relieve de la provincia de Manabi es en su mayoria llano, alterado por algunas
elevaciones aisladas que pertenecen al sistema andino, entre las que destaca la
cordillera de Balzar, de poca altura, y la de Chongon - Colonche que se extiende
desde el sur de la provincia del Guayas.

Ubicada en centro norte de la region de la Costa, la provincia de Manabi tiene
como principal sistema montafioso la cordillera de Chongén — Colonche, cuya
altura méaxima en el territorio provincial oscila entre 400 y 500 metros. Esta
cordillera adquiere en Manabi el nombre de Cerros de Pajan para continuar con
la denominacién de Cerros de las Mercedes, y terminar en las Colinas de
Portoviejo y Rio Chico. Los cerros de Montecristi (443 metros) y de Hoja (400
metros) son dos elevaciones aisladas del este sistema.

8Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Portoviejo. (2011). Programa de ordenamiento fisico-
espacial del area urbana de la ciudad de Portoviejo. Manabi, Republica del Ecuador: Informacion
proporcionada por el Gobierno Autdnomo Descentralizado Municipal del cantén Portoviejo. Departamento
de planificacidn.



Las costas de esta provincia son bafiadas por el océano Pacifico y los accidentes
mas importantes son los cabos Pasado, y San Lorenzo; las puntas de Pedernales,
Ballena, Charapotd, Jaramijé y Jama; las bahias de Cojimies, de Caraquez y

Manta. (p. 18).

Divisién Politica y Poblacion.

Continuando con el estudio en el programa de ordenamiento fisico-espacial del area

urbana de la ciudad de Portoviejo (2011), podemos exponer que:

La Provincia se cre6 el 25 de junio de 1824, su capital es la ciudad de Portoviejo.

Cantones: Bolivar, Chone, ElI Carmen, Flavio Alfaro, Jama, Jaramijo, Jipijapa,
Junin, Manta, Montecristi, Olmedo, Pajan, Pedernales, Pichincha, Portoviejo,
Puerto Lépez, Rocafuerte, Santa Ana, Sucre, Tosagua, Veinticuatro de Mayo.

Problemas limitrofes que se presentan en Manabi
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Grafico No. 2. Imagen de division politica y limitrofe de la Provincia de Manabi; Republica del Ecuador.
[En linea]. Consultado: [06, junio, 2019]. Disponible en: informado.com.ec.
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1.3.2. El canton Portoviejo; ubicacion geografica v divisién politica.

Consultando informaciones disponibles en la pagina web EcuRed?® (2018), podemos
conocer que:

Portoviejo. Es la capital de la Provincia de Manabi, en Ecuador. Conocida por ser
la primera ciudad ecuatoriana mas antigua asentada en la region costanera y una
de las primeras villas espafiolas fundadas en el contexto expansivo del Virreinato
del Pert. Es la capital de la Provincia de Manabi, se la conoce también como “la
ciudad de los reales tamarindos”, porque en ella habia arboles de estas especies.
Entre sus atractivos principales estan las playas de Crucita, La Laguna El Encanto
en San Placido, el Estadio Reales Tamarindos, la iglesia Catedral Metropolitana
y la Casa del Seminario Mayor "San Pedro™, consideradas como una de las obras
arquitectonicas mas modernas de Manabi. Portoviejo es la cabecera de la
mencionada Conurbacion Manabi-centro. Sumando los demas pobladores de
cantones fusionados en esta entidad metropolitana se puede contar 686.154
habitantes. Siendo asi la 3ra area metropolitana méas poblada del pais. (p. 1, 2).
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Gréfico No. 3. IHwagen del mapa ilustrativo del cantén Portoviejo, provincia de Manabi, Republica del
Ecuador. Tomado del Plan de Ordenamiento Territorial del cantén Portoviejo — Ecuador. (2011). (p. 7).

9 Ecured. (2018). Provincia de Manabi, Republica del Ecuador. [En linea]. Consultado: [22, Mayo, 2019].
Disponible en: https://www.ecured.cu/Portoviejo.
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Investigando en el Plan de Ordenamiento Territorial (PDOT)* (2011), del cantén de
Portoviejo podemos citar que:

Ubicaciodn.

El Cantdn esta ubicado en la Microrregion Centro de la Provincia de Manabi,
Republica del Ecuador, América del Sur.

Se encuentra situada a 140 Km al NO de Guayaquil, es una fértil regién agricola;
gran parte de su poblacidn esta situada en las margenes del Rio Portoviejo, son
tierras bajas y de poca pendiente, razon por la cual las crecientes del rio se
caracterizan por afectar grandes extensiones de terreno.

Limites.
La jurisdiccion del Canton Portoviejo se localiza en el sector centro -oeste de la

Republica del Ecuador y centro sur de la Provincia de Manabi, en la linea de costa
del Océano Pacifico, y en el limite con los cantones:

Sucre, Rocafuerte, Junin, Bolivar, Pichincha, Santa Ana, Jipijapa, Montecristi, y
Jaramijo, todos pertenecientes a la provincia referida. (p. 4).
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Gréfico No. 4. Imagen de los datos de la poblacion por area y género del canton Portoviejo- provincia de
Manabi- Republica del Ecuador. Tomado de PDOT del cantén Portoviejo. (2011). (p. 8).

1.3.3. La Parroquia urbana de San Pablo.

La parroquia urbana de San Pablo esta localizada al Norte-Oeste de la ciudad de
Portoviejo, esta zona segun datos del GAD municipal de Portoviejo esta establecida en

la zona 4 del Plan de Ordenamiento territorial de la ciudad.

Gobierno Auténomo Descentralizado del Cantdn Portoviejo. (2011). Plan de Ordenamiento y Desarrollo
Territorial. [En linea]. Consultado: [22, Mayo, 2019]. Disponible en
http://es.scribd.com/doc/109435932/Plan-de-Ordenamiento-y-Desarrollo-Territorial#scribd.
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Gréfico No. 5. Imagen del mapa ilustrativo parroquias urbanas de la Ciudad de Portoviejo, Provincia de
Manabi; Republica del Ecuador. Realizado por los autores de este anélisis de caso. (2019).

1.4. Objetivo General.

Determinar la situacion actual del mercado nimero dos de la parroquia San Pablo,
mediante la aplicacion de diferentes técnicas de investigacion urbana en cuanto a
observaciones, encuestas y elaboracion de fichas se refiere, para evidenciar el nivel de

funcionalidad que este equipamiento proporciona dentro de su entorno urbano.

1.5. Objetivo Especificos.

-Analizar la pertinencia de usos de suelos versus tipo de equipamiento que dentro de esa
zona se desarrolla.

-Verificar el tipo de comercio que dentro del equipamiento se desarrolla, para potenciar
el tipo de suelo y de espacios que se deben propiciar en el mercado.

-Evidenciar el nivel de aceptacion que posee el actual mercado numero dos de la
parroquia San Pablo del canton Portoviejo en los usuarios, el confort que proporciona

actualmente.
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1.6. Problematizacion del tema.

La ciudad de Portoviejo cuenta con dos mercados, el nimero uno actualmente en
reconstruccion, y el numero dos no ha sido cambiado desde hace algunos afios atras. Este
altimo fue construido en esa zona, ya que hace algunos afos atras, ese era el punto de
ingreso a la ciudad desde las zonas rurales, y era mas facil distribuir los productos desde
ahi. Con el pasar de los afios la ciudad ha ido creciendo y este mercado se ha vuelto
ceéntrico, y consigo ha llevado muchos problemas para os sectores aledafios, tales como;
congestionamiento vehicular, mala imagen urbana, generacion de residuos, y un grave

impacto ambiental.

Observando en el articulo de Pérez!* (2010), podemos referenciar que:

Durante mucho tiempo, la dispersién y reagrupamiento de los establecimientos
comerciales parece haberse producido de forma espontinea, sin ninguna
intervencion por parte de la Administracion en areas de un estricto respeto a la
libertad de comercio entendida como libertad de establecimiento. Sin embargo,
con la aparicion y desarrollo de las nuevas formas de distribucién, las grandes
superficies por el emplear una expresién mas genérica, el comercio ha puesto de
manifiesto la importancia que tiene como elemento configurador del territorio, en
concreto del espacio urbano, y como elemento generador de problemas
urbanisticos: saturacion de las vias de acceso, areas de estacionamiento
insuficientes para las necesidades del establecimiento, inadecuada integracion en
el entorno. (p. 2).

11pérez, J. (2010). La Planificacion Comercial. RepUblica de Espafia: Universidad de Oviedo. [En Linea].
Consultado: [08, junio, 2019]. Disponible en:
http://www.unioviedo.es/cecodet/MGUOT/docum/asignatura5/5 4 Master_Planificacion_Comercial.pdf.
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CAPITULO 1.

2. Estado de la cuestion.
2.1. Marco Historico.

2.1.1. Evolucion histérica del comercio.

Investigando en el articulo de Lafuente.'? (2010), podemos exponer que:

Desde la aparicion del trueque en tiempos remotos hasta la creacion de la
Organizaciéon Mundial de Comercio (OMC) en 1995 de nuestros tiempos
modernos, enorme cantidad de agua ha corrido por los rios continentales dejando
sus huellas comerciales, imposibles a reproducir en estas paginas, mas tan solo
resaltar escuetamente sus inicios.

Dice la Historia que el “comercio” comprobado y mas antiguo conocido tiene
unos 140.000 afios, o sea muy anterior al nacimiento de cualquier sociedad; brotd
en el territorio de origen del ser humano, en Africa, donde se han justificado
relaciones comerciales con rutas de centenares de kilometros.

El comercio tiene su origen en las necesidades vitales del hombre y ha sido una
de sus mayores invenciones. Partiendo de las recogidas de hierbas o frutos
salvajes y de la caza, el hombre ha conocido la agricultura, ganaderia, artesania,
manufacturas hasta llegar a la produccion industrial. (p. 16).

Observando en la pagina web de la Organizacion Mundial del Comercio (OMC)® (2011),
podemos transcribir que:

En el siglo XX se produjo un cambio importante en la naturaleza y el alcance de
los tratados comerciales bilaterales, hacia una mayor apertura y liberalizacion,
impulsadas por la gran expansion del comercio internacional y por el rapido
ascenso de Gran Bretafia como potencia econémica dominante del mundo y firme
defensora de la apertura del comercio. (p. 49).

Observando la obra de Ponce!4 (2005), podemos conocer que:
El rumbo de las negociaciones comerciales en Sudamérica se estructur6 a partir

de los compromisos alcanzados en la década de los afios 60 en el marco del Grupo
Andino. Durante los primeros afios demostraron una verdadera voluntad de

12 afuente, F. (2010). Aspectos del comercio exterior. [En Linea]. Consultado: [09, junio, 2019].
Disponible en: http://www.eumed.net/libros-gratis/2010f/866/866.zip.

130rganizacion Mundial del Comercio. (2011). Antecedentes Histéricos y Tendencias Actuales. [En
Linea]. Consultado: [08, junio, 2019]. Disponible en:
http://www.wto.org/spanish/res_s/booksp_s/anrep_s/wtrll-2b_s.pdf.

14ponce, J. (2005). Comercio exterior: alternativas para Ecuador. Republica del Ecuador: Ediciones
ABYA-YALA.
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avanzar en la integracion comercial y de crear un mercado ampliado que
permitiera diversificar sus exportaciones. (p. 220).

Analizando en un articulo de Baros®® (2017), podemos exponer que:

La mayor parte de las ciudades coloniales americanas, como caracteristica
principal, tienen su trama en damero, ninguna cuadricula es perfectamente regular
e igual a otra. Esta pequefia irregularidad se produce porque en la interpretacion
del modelo original —si es que existia alguno— surge la manera americana de
entenderlo; es decir, surge un espacio de interpretacion el cual permitio que el
damero se constituyera en un verdadero soporte en donde se vertieron las diversas
identidades que estuvieron en juego en este mestizaje cultural.

Aunque el proceso fundacional en Hispanoamérica instituyé una morfologia
reconocible en las urbes americanas, esto no borré o suprimié las costumbres y
usos que provenian de la propia cultura hispanomusulmana, asi como también
aquellas que existian desde hace mucho en la América indigena. La ciudad
hispanoamericana no debe entenderse como un sello o imposicion de una cultura
sobre otra, sino mas bien como un soporte cultural sobre la cual se vaciaron,
construyeron y reacomodaron distintas costumbres e identidades. (P. 120).

2.1.2. El comercio en la Republica del Ecuador.

Consultando la informacion disponible de la obra de Valarezo y Torres* (2004), podemos
referenciar que:

En Ecuador el auge de las experiencias de desarrollo local durante la Ultima
década, tiene implicaciones tanto para las politicas publicas, cuanto para el
accionar de la sociedad civil, las tensiones del mercado y el redisefio del Ecuador;
sin embargo, pese a su trascendencia, es un asunto escasamente estudiado. En la
actualidad en varios foros se debate intensamente acerca del desarrollo local; en
la mayoria de discurso sobre el desarrollo la dimension local esta presente;
asimismo, cada vez numerosas entidades estatales y de la sociedad civil anuncian
estar involucradas en alguna experiencia de desarrollo local. EI tema se ha vuelto
en el sino de la época, sea como resistencia a la globalizacion neoliberal, o como
nicho de mercado para integrarse a la deseada era global.

15Baros, M. (2017). Altares y tianguis: Una apologia del espacio abierto en Sudamérica. Facultad de
Arquitectura y Urbanismo / Centro de Estudios Arabes. Universidad de Chile. Republica de Chile. [En
Linea]. Consultado: [06, junio, 2019]. Disponible en:
http://dspace.ucuenca.edu.ec/bitstream/123456789/29819/1/1438-4284-3-PB.pdf.

Bvalarezo, G. R., y Torres, V., H. (2004). El desarrollo local en el Ecuador. Historia, actores y métodos.
Ciudad de Quito, Republica del Ecuador: Ediciones ABYA-YALA.
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En el pais el tema del desarrollo local estd asociado con la descentralizacion
estatal, la participacién ciudadana y la gobernabilidad democratica, mostrandose
flexible a las adaptaciones instrumentales en los cantones y parroquias. (p. 9).

2.1.3. El Comercio en la provincia de Manabi; Republica del Ecuador.

Analizando la tesis de Cantos y Lopez!’ (2010), podemos transcribir que:

Manabi tiene 1°369.780 habitantes. 689.299 son hombres y 680.481mujeres. Del
total de habitantes el 11.15 % trabaja para el estado y 24.57% en el sector privado.
La provincia genera 1.332 millones de dolares de valor agregado, que representa
una participacion nacional del 7.04%.

La economia provincial gira en torno a tres sectores: el primario que abarca las
actividades relacionadas con los recursos naturales, agricultura, ganaderia y
pesca; el secundario ligado a las actividades industriales y el terciario a los
servicios.

La agricultura es un sector en crecimiento, y de acuerdo a las proyecciones al
2016, el area de cultivo aumentara un 40% de la superficie actual.

En Manabi existen 612.500 hectareas para cultivos y un area importante de
812.000 hectéreas para la ganaderia. (p. 121).

2.1.4. El Comercio en el cantdn Portoviejo, provincia de Manabi: Republica del Ecuador.

Continuando con la investigando en el Plan de Ordenamiento Territorial (PDOT) (2011),
del cant6n de Portoviejo podemos saber que:

Portoviejo, una de las ciudades mas antiguas de la costa ecuatoriana fue fundada
el 12 de marzo de 1535 por el espafiol Francisco Pacheco, un capitan que
pertenecia al Ejército conquistador de Diego de Almagro, también espafiol. La
Historia de Portoviejo empieza desde su primera fundacion por sus gestos
heroicos y el progreso por su linaje a través de los siglos. Portoviejo es una de las
dos ciudades més antigua de fundacion espafiola en la costa ecuatoriana. (p. 2).

Examinando la tesis de Morocho?® (2014), podemos exponer que:

En el Cantdn Portoviejo, la actividad formal juega un rol muy importante ya que
mueve a la economia y por ende retribuye con ingresos a muchas familias del

Cantos, P. y Lopez, J. (2011). Disefio de un complejo industrial de productos céarnicos y lacteos, para los
cantones Santa Ana, 24 de Mayo y Olmedo. Republica del Ecuador: Tesis no publicada, Universidad
Particular San Gregorio de Portoviejo.

BMorocho, J. (2014). “El impacto del Mercado de microcréditos productivos rurales y su incidencia en el
desarrollo de los habitantes del cantn Portoviejo Provincia de Manabi, periodo 2006-2011”. Universidad
de Guayaquil. Republica del Ecuador: Tesis publicada. [En linea]. Consultado: [09, Junio, 2019].
Disponible en:
http://repositorio.ug.edu.ec/bitstream/redug/6449/1/%E2%80%9CEL %20IMPACTO%20DEL %20MER
CADO%20DE%20MICROCR%C3%89DITOS%20PRODUCTIVOS%20RURALES%20Y %20SU%20I
NCIDENCIA%20EN%20EL%20DESARROLLO0%20DE%20.pdf.
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cantdn y zonas aledafias como las personas de las zonas rurales que llegan hasta
Portoviejo a vender sus productos (mercaderias, hortalizas, legumbres entre otras)
de sus cosechas y otros tipos de trabajo, como artesanales.

El cantdn, es considerado como centro de acopio y distribucion de productos
procedentes de las parroquias rurales y cantones aledafios, ademas cuenta con una
alta concentracion de actividades productivas, pesqueras, comerciales y
econdmicas, principalmente provenientes de la agricultura, ganaderia, y comercio
formal e informal en su mayoria. Debido a la demanda, por la concentracion
poblacional que se da en la ciudad Portoviejo, han prohibido los centros
comerciales y comisariatos de mayor escala, desplazando la economia local de
consumo en los mercados. Las personas que reciben los microcréditos ¢en qué
invierten? (p. 9).

Continuando con el estudio de la tesis de Morocho (2014), podemos conocer que:

Detrés del comercio informal existen efectos positivos, el comercio informal con
su accionar manifiesta, que la ciudad esta creciendo, esto es, bueno si se lo sabe
aprovechar, porque se genera una expansion de la urbe y a su vez la movilidad en
la economia local. EI comercio informal no deja de ser comercio, y como tal, es
una fuente de ingresos econémicos para las personas que se dedican a alguna
actividad comercial informal, la PEA del Canton Portoviejo va en aumento, ya
que cada dia mas personas se integran a la actividad comercial informal
participando en la economia, ayudando al progreso, que a su vez genera una
expansion en la ciudad, nuevas casas, nuevos barrios, nuevos centros, entre otras
cosas mas. (p. 17).

Investigando la tesis de Cantos y Saltos® (2014), podemos transcribir que:

Portoviejo como capital de la Provincia de Manabi se ha desarrollado a lo largo
de los afios gracias a su crecimiento econémico que en gran parte lo genera el
comercio, estratégicamente la ciudad se vuelve nexo para muchos cantones de la
Provincia, por lo tanto es este el punto donde se intercambia y comercia productos
de toda indole.

Portoviejo como capital de la Provincia de Manabi adquiere una importante
influencia comercial con los demas cantones, ya que se ubica como punto central
de acopio y distribucion de productos de consumo masivo, lo que ha llevado a la
ciudad a desarrollarse con la presencia de problemas sociales provocados por la
falta de control en el ambito comercial. (p. 10).

¥Cantos, F. y Saltos, J. (2014). Red de centros comerciales populares para el casco céntrico de Portoviejo.
Republica del Ecuador: Tesis no publicada, Universidad Particular San Gregorio de Portoviejo.
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2.1.5. Los Mercados en el casco urbano de Portovigjo.

MERCADO N°1

Il MErcabo Ne2

Gréfico No. 6. Imagen del mapa ilustrativo de la ubicacion de los Mercados Municipales en el casco urbano
de la Ciudad de Portoviejo, Provincia de Manabi; Republica del Ecuador. Realizado por los autores de este
andlisis de caso. (2019).

Realizando el estudio a la tesis de Cedefio y Macias?® (2015), podemos citar que:

La principal fuente de abastecimiento de insumos alimenticios para muchos
comercios y hogares es el Mercado N° 1 de la ciudad de Portoviejo, llamado asi
porque este es el primer mercado que existe en la ciudad. Anteriormente el
mercado se encontraba ubicado en las calles Pedro Gual y 9 de Octubre, centro
de la ciudad donde hoy se estan ubicados un sinnimero de locales comerciales.

Desde ese entonces la poblacién sufria cierta incomodidad en el momento de
realizar sus compras debido a que debian cargar con pesadas y numerosas fundas
y canastas por todo el lugar, ademas de correr el riesgo de no ser victima de algun
acto delictivo.

Debido al incremento comercial y poblacional de los compradores, el Municipio
le asigné un nuevo lugar, siendo las calles Alajuela, entre Cérdova y Julio
Jaramillo, donde funciona hasta la actualidad.

Es importante sefialar que la nueva ubicacion del Mercado N° 1 mantuvo consigo
ciertas deficiencias. Entre ellas se destacan el desorden de los comerciantes
informales debido al asentamiento en las calles causé una gran molestia para los
usuarios del mercado, ya que es casi imposible estacionar sus vehiculos para

DAlvarez, E. (2017). Reactivacion del Mercado San Roque de Cumbaya. Universidad Internacional del
Ecuador. Republica del Ecuador: Tesis Publicada. [En linea]. Consultado: [06, junio, 2019]. Disponible
en: https://repositorio.uide.edu.ec/bitstream/37000/1957/1/T-UIDE-1474.pdf.
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guardar las fundas cerca de los locales comerciales donde compran sus insumos.
Si bien es cierto, algunos centros de abastos poseen el servicio de lockers tan solo
para los compradores, por otro lado algunas tiendas se comprometen a cuidar las
pertenencias de los 8 usuarios a cambio de un valor minimo corriendo el riesgo
de la pérdida de algun articulo.

Anteriormente tan solo el jefe del hogar era quien acudia a adquirir los alimentos,
en la actualidad son las mujeres quienes protagonizan dicha tarea. (p.p. 7y 8).

Cabe recalcar que en el casco urbano de la ciudad de Portoviejo, existe el Mercado
N°2 denominado “de Transferencia” o Mayorista, localizada en la parroquia urbana de
San Pablo, entre las calles Venezuela y Av. Ramos Iduarte, cuya funcién es la de
desempefiar el mecanismo de distribucion comercial de los productos agricolas hacia los
deméas mercados y supermercados de la ciudad. Ademé&s cuenta con agrupaciones
minoristas que ejercen la actividad comercial directa con el consumidor, ofreciendo
productos como legumbres, verduras que satisface la demanda de los habitantes del sector

adaptada a la compra al menudeo.

2.1.6. Gestion de los Mercados.

Partiendo del analisis realizado en una publicacion periddica de Caceres, en un articulo
por Frigerio y Schuetz?! (2016), podemos conocer que:

Dentro de los canales de comercializacion tradicionales, es frecuente el aumento
de la oferta de productos alimenticios, principalmente por parte de los pequefios
productores, en forma desarticulada entre el mercado y los sectores productivos.
Las alzas exageradas en los precios de determinados productos determinan que
éstos resulten inaccesibles para los consumidores de menores ingresos relativos.
Es necesario quebrar este circulo vicioso y preservar la capacidad productiva
instalada mediante acciones que equiparen la produccion a la demanda. La
planeacion y adecuacion de la produccion para el mercado propone exactamente
este planteamiento y utiliza como principal instrumento de planificacion las

2Frigeri, N. y Schuetz, G. (2016). La accién municipal en el abastecimiento de alimentos. En Capitulo 3
(péags. 89-112). Quito. Republica del Ecuador: Editorial LA FAO. [En Linea]. Consultado: [09, junio,
2019]. Disponible en:
http://www.fao.org/tempref/Gl/Reserved/FTP_FaoRlIc/old/prior/segalim/accalim/quiamuni/pdf/cap3.pdf.
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informaciones disponibles en los mercados mayoristas (Santos Neves y Schuetz,
1992).

En este sentido se han desarrollado en Ameérica Latina experiencias con el
objetivo de propiciar una oferta estable de productos frutihorticolas durante todos
los meses del afio, para evitar las bruscas variaciones de precios, asegurar
ganancias a los productores y proporcionar regularidad y estabilidad en el
abastecimiento, con manifiesto beneficio para los consumidores.

El trabajo de planificar la produccion es posible cuando se dispone de un conjunto
de informaciones generadas en los mercados mayoristas, los que frecuentemente
cuentan con los datos historicos de la evolucion de la produccion y la demanda.
(p.p. 104 y 105).

2.1.6.1. Produccion de los Mercados.

Continuando con la investigacion realizada en una publicacion periddica de Caceres, en
un articulo por Frigerio y Schuetz (2016), podemos saber que:

Un modelo novedoso de distribucién de alimentos perecederos, donde el
consumidor paga un precio Unico por kilogramo de los productos frutihorticolas
que adquiere, fue adoptado por muchas municipalidades en Brasil en areas con
poblacién de escasos ingresos. Dicho modelo se ha conocido popularmente como
“sacoldo” (que significa una gran bolsa) y su rdpida adopcion por diversas
municipalidades brasilefias se debe a que sélo requiere la utilizacion de
infraestructura simple y de bajo costo, habiendo generado un concepto de
comercializacion al detalle de productos perecederos cuyo objetivo principal es
poner a disposicion de los consumidores una canasta de productos en que el precio
y las condiciones de compra son compatibles con el ingreso de las poblaciones de
menor poder adquisitivo. (p. 99).

2.1.6.2. Consumo de los Mercados.

Investigando el articulo de Hernandez?? (2017), podemos exponer que:

A partir de las Gltimas décadas del siglo pasado los mercados municipales se
enfrentan a una importante serie de desafios por diversos factores: las
trasformaciones en la estructura urbanistica y demogréafica de la ciudad, el cambio
en las pautas de consumo, asi como la competencia de formas de distribucion y
comercio lideradas por los supermercados. La introduccion de los hipermercados

22Hernandez, A. (2017). Los mercados publicos: espacios urbanos en disputa. [En Linea]. Consultado: [24,
mayo, 2019]. Disponible en: http://www.scielo.org.mx/pdf/izta/v38n83/2007-9176-izta-38-83-00165.pdf.
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en la segunda mitad del siglo pasado es propia del modelo urbano desarrollista
que se promovid en las ciudades europeas y que se caracterizd por la
suburbanizacion, los conjuntos residenciales de baja densidad, la construccion de
autovias y el triunfo del automévil como mecanismo de la movilidad urbana. Ello
ocasiond, segun Lépez (2002; 2007), un divorcio entre el espacio publico y el
comercio a partir de la individualizacion y privatizacion de las formas de
consumo. Las politicas publicas urbanas enfocadas hacia el crecimiento de la
periferia, asi como la salida de las clases medias de las zonas centrales
influenciadas por imaginarios suburbanos provocaron que los centros de las
ciudades y sus mercados experimentaran un proceso de desinversion y pérdida de
valor simbolico. EIl centro de la ciudad y su forma de comercio tradicional y
minorista entraron en crisis. (p.p. 167 y 168).

2.1.7. El Mercado v su evolucién en la época moderna.

Continuando con la investigacion en el articulo de Elguera (2018), podemos citar que:

En la arquitectura, la tipologia de infraestructura de los mercados, es la que
presenta mayores retos formales y funcionales, por su importancia en las
relaciones sociales y culturales que genera en su entorno urbano inmediato, siendo
ademas la que mayor potencial de crecimiento proyecta a futuro, por las
necesidades que cubre. En este contexto, analizar el proceso de evolucion y
desarrollo histérico de los Mercados de Abasto, sus caracteristicas tangibles e
intangibles y sus transformaciones, permitira determinar nuevas estrategias de
disefio de los canales de comercializacion, que permita incorporar las variables
sociales y culturales que influyen en el proceso de desarrollo de ciudades, no hay
que olvidar que la venta de alimentos en los supermercados es una tienda ancla
importante en el disefio de configuracién de los centros comerciales, resulta
paraddjico que no se utilice para reconfigurar, de igual manera, el contexto urbano
de la ciudad.

En los casos revisados. las transformaciones en el espacio urbano, tienen como
protagonista principal a los mercados de abasto municipales, ya que es el
Gobierno municipal el principal agente que debe liderar esta conversion, pero esta
conversion no es posible sin la participacion de la inversion privada, la alianza
con los propietarios de puestos y las asociaciones de administracion de los
mercados, que también se beneficiaria con los resultados. (p.p. 30 y 32).
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2.2. Marco Conceptual.
2.2.1. Mercancia.
Continuando en el estudio del articulo de Lafuente. (2010), podemos exponer que:

En términos generales, se define como mercancia a cualquier objeto o producto
destinado al consumo, adquirido por compra para satisfacer las necedidades, por lo
que se convierte en propiedad. Expresado de otra forma, dicho concepto refleja la
peculiaridad de la mercancia: es un bien econémico con valor de uso, 0 sea, saciar las
necesidades del hombre, y un valor de cambio, es decir, poder ser intercambiado en el
mercado, ya sea por otra mercancia ( trueque ), ya sea por una determinada cantidad
de dinero. La mercancia representa la forma elemental economica de la Economia de
Mercado. Se produce mercancias explicitamente para el comercio. Aunque el origen
de la mercancia remonta a la prehistoria, la produccién mercantil fue una excepcion o
anomalia en las sociedades anteriores; s6lo con el nacimiento de las relaciones de
produccién capitalista se convirtié en un sistema econdémico determinante. Sera
mercancia aquel producto del trabajo cuando se tenga en consideracion la division
social del trabajo y existan formas de propiedad sobre los frutos de ese trabajo y los
medios de produccion. (p. 11).

2.2.2. Tianquis.

Razonando en la Enciclopedia de Arquitectura PLAZOLA (1998), podemos exponer
que:

Lugar o edificio, autorizado permanentemente o en dias sefialados para efectuar
transacciones de compra y venta.

Es un modelo mévil y modular regularmente pequefio que se instala de manera
periddica en la calle y la convivencia es grata entre el vendedor y comprador.

Anteriormente la finalidad de un tianguis era el intercambio de productos
regionales entre pueblos aledafios, artesanos, pequefios agricultores y los
dedicados a la crianza de animales, por otros que le fueran necesarios para la vida
diaria, con lo que se establecié un movimiento que se beneficio a la economia
regional. (p. 604).

2.2.3. Tiendas de comercio.

Considerando el articulo de Martin y Beerli?® (1995), podemos saber que:

Sobre las tiendas de descuentos mencionan que son grandes tiendas abiertas al
publico, donde realizan una extensa publicidad y a la vez ofrecen una razonable

BMartin, J. y Beerli, A. (1995). Importancia de la eficacia publicitaria para las agencias de publicidad
espafiolas”, Esic-Market, Vol. 90, 4°.
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y completa seleccion de ropa para vestir, de marcas de fabrica de renombre y de
articulos duraderos (aparatos para el hogar, mobiliario, articulos para deportes,
joyeria). Los precios que venden estan por debajo de los precios de lista
autorizados y publicados y ofrecen un minimo de servicios a los compradores. (p.
65).

2.2.4. Comercializacién.

Observando el contenido en el articulo de Guerrero y Pérez?* (2009), podemos transcribir

que:

La comercializacion es el conjunto de las acciones encaminadas a comercializar
productos, bienes o servicios. Las técnicas de comercializacion abarcan todos los
procedimientos y maneras de trabajar para introducir eficazmente los productos
en el sistema de distribucién. Por tanto, comercializar se traduce en el acto de
planear y organizar un conjunto de actividades necesarias que permitan poner en
el lugar indicado y el momento preciso una mercancia o servicio logrando que los
clientes, que conforman el mercado, lo conozcan y lo consuman. (p. 11).

2.2.5. Comercio ambulante.

Investigando en el articulo de Sarasa®® (2013), podemos exponer que:

El comercio ambulante tiene una presencia muy importante en los municipios
menores de 3000 habitantes. Presenta como caracteristica fundamental que casi
las tres cuartas partes del total de las rdbricas que recorren estos municipios
ofrecen articulos de frecuentacion irregular, entre ellos destaca tejidos y
confeccion en general que suponen mas de la tercera parte del total, le siguen a
bastante distancia calzado y cierto equipamiento para el hogar, principalmente
articulos de uso cotidiano, en estos articulos de hogar se ejercia una economia de
trueque con productos de ganaderia. (p. 49).

2AGuerrero, G. y Pérez, M. (2014). Procedimiento para el proceso de Comercializacion en cadenas de

tiendas.

[En linea]. Consultado: [06, junio, 2019] Disponible en:

http://www.ceaamer.edu.mx/lecturas/administracion/4/plancomer/MOD 7 LECT 1 PROCEDIMIENT

O_PARA EL PROCESO DE_COMERCIALIZACION.pdf.

®Garasa, J. (2013). Equipamiento Comercial y Organizacion Territorial. [En Linea]. Consultado: [09, junio,
2019]. Disponible en: http://digitum.um.es/xmlui/bitstream/10201/38461/1/equipamientocomercial.pdf.
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2.3. Marco Legal.

2.3.1. Ordenanzas de creaciéon de PortoMercado.

Estudiando la informacidn en la ordenanza de creacion de la empresa publica municipal
de mercados y camales en el canton Portoviejo?® (2016), podemos referenciar que:

Articulo 2.- La Empresa tiene por objeto la gestion, el desarrollo y la
administracion del sistema municipal de faenamiento y comercializacion de
especies animales para el consumo humano; la infraestructura de mataderos y
mercados municipales; asi como la dotacion, operacion, mantenimiento,
administracion, control y funcionamiento de los servicios de regulacion, control
de la calidad, elaboracion, manejo, pesas y expendio de viveres para el consumo
publico; asi como el funcionamiento y condiciones sanitarias de los
establecimientos y locales destinados a procesarlos y expenderlos. Igualmente
competera a la Empresa las demas actividades accesorias, complementarias o
derivadas de este objeto empresarial. (p. 2).

Analizando la informacion en la Ordenanza que reglamenta el funcionamiento de los
mercados minoristas del canton Portoviejo?’ (1995), podemos exponer que:

Art. 4.- La direccion de los Mercados de la Municipalidad de Portoviejo, es la
dependencia encargada de la administracion, control y vigilancia de los mercados
y ferias que funcionen en la ciudad, asi como también de los vendedores
ambulantes que laboren en la misma.

La Direccion de los Mercados ejercera las funciones mencionadas conjuntamente
con la Direccion de Higiene Municipal, la Direccion de Justicia y Vigilancia, las
Comisadas y la Policia Municipal.

La administracion de los mercados estara bajo la responsabilidad de un Director,
quien contara para el desempefio de sus funciones con el personal indispensable.

%Gobierno Autonomo Descentralizado del cantdn Portoviejo. (2016). LA ORDENANZA DE CREACION
DE LA EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL DE MERCADOS Y CAMALES. Canton Portoviejo,
Provincia de Manabi, Republica del Ecuador. [En linea]. Consultado: [06, junio, 2019] Disponible en:
https://www.portomercados.gob.ec/site/descargas/lotaip/literal-a2/ordenanza-de-creaci%C3%B3n-de-
portomercados-ep.pdf.

2'Gobierno Auténomo Descentralizado del cantén Portoviejo. (1995), Ordenanza que reglamenta el
funcionamiento de los mercados minoristas del cantén Portoviejo. Provincia de Manabi, Republica del
Ecuador. [En linea]. Consultado: [06, junio, 2019] Disponible en:
https://www.portomercados.gob.ec/site/descargas/lotaip/literal-a2/ordenanza-de-funcionamiento-
mercados-minoristas.pdf.
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El Director de mercados respondera de sus actos ante el Alcalde y el I. Concejo
Cantonal.

Art. 5.- Cada mercado del canton Portoviejo, cuya administracion Yy
funcionamiento se regula en la presente ordenanza y en los reglamentos
pertinentes, estaran sometidos al control del Administrador, funcionario que a su
vez estara subordinado al Director de Mercados. Estos funcionarios, la Direccion
de Higiene y la Policia Municipal, estaran encargados de coordinar y controlar
cada uno de los mercados, asi como también debera controlar cada uno de los
mercados, asi como también debera controlar el funcionamiento de las ferias y la
actividad de los vendedores ambulantes. (p. 2).

Investigando en el reglamento interno de funcionamiento de los mercados no. 1y 2,
mercados parroquiales y ferias libres del canton Portoviejo?® (2016), podemos citar que:

Art.17.- De la conservacion de los alimentos.

Segun el riesgo epidemioldgico los alimentos se dividen en: alto, mediano y bajo
riesgo, por lo que su manejo, expendio y exposicion debera ser el adecuado y debe
mostrar una imagen de orden limpieza e higiene.

Los alimentos que se expendan en el Mercado, seran aptos para el consumo
humano y tienen que cumplir los siguientes parametros:

@ Seran limpios
@ Organolépticamente agradables (olor, sabor, textura).

w Libre de sustancias quimicas, fisicas y microorganismos patdgenos y sus
toxinas.

@ Exhibir la fecha de expiracion de los productos fabricados.

En los casos comprobados de que los alimentos no rednan los requisitos
establecidos en este capitulo y sean nocivos para la salud publica, estos seran
decomisados, destruidos, los comerciantes sancionados y se levantara el acta
correspondiente. (p. 2).

8Gobierno  Auténomo Descentralizado del cantdn Portoviejo. (2016), reglamento interno de
funcionamiento de los mercados no. 1 y 2, mercados parroquiales y ferias libres del cantdn Portoviejo,
Provincia de Manabi, Republica del Ecuador. [En linea]. Consultado: [06, junio, 2019] Disponible en:
https://www.portomercados.gob.ec/site/descargas/lotaip/literal-a2/reglamento-de-mercados-1-y-2-m-

parroquiales.pdf.
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Continuando con el andlisis en el reglamento interno de funcionamiento de los mercados
no. 1y 2, mercados parroquiales y ferias libres del canton Portoviejo (2016), podemos
citar que:

14.- Del manejo de los espacios y disposicion de los desechos solidos.
Los Arrendatarios estan obligados a:

a. Velar por la buena conservacion de su espacio, cumpliendo estrictamente las
disposiciones administrativas del control sanitario y de responsabilizarse de los
dafos y perjuicios que pudieren ser ocasionados por su culpa o negligencia.

b. Mantener en perfecto estado de limpieza y presentacion los objetos que utilice
para el desarrollo de su actividad, procurando que los clientes depositen los
desperdicios o residuos de las mercancias comercializadas en recipiente
colocados para tal efecto (siguiendo el sistema disefiado por la EPMMC).

c. Abstenerse de arrojar basura o agua en los pasillos, zonas de circulacion y
comunitarias, la clasificacion de los desperdicios se realizara segun el plan
aprobado por la EPMMC.

d. Para el caso de quienes se dedican a la venta y comercializacion de pescados y
mariscos, carnicos, visceras y aves deberan tener el cuidado correspondiente con
la utilizacion de depdsitos de basura con tapa, plasticos lavables que aseguren la
contencion de los desperdicios y liquidos generados por estos utilizando fundas
plasticas resistente en su interior a fin de que estos desechos sean ubicados en el
area de recoleccion de basura autorizado y que corresponda al sistema de
recoleccion aprobado por la EPMMC.

e. Limpiar adecuadamente el area, meson, cubiculo utilizado durante el ejercicio
de sus labores de manera permanentemente y una vez finalizada su jornada de
actividades.

f. Mantener la basura en recipientes con tapa y funda plastica (modelo que esté
aprobado por la EPMMC) ser trasladada al sitio destinado para el acopio de los
desechos, el personal de limpieza debera cumplir con la limpieza de los espacios
comunes como pasillos, corredores, entradas salidas y lo que determine la
EPMMC, el comerciante tiene la obligacion de recoger los desperdicios que
genera y mantenerlos en el tacho de basura.

g. El uso de los espacios disefiados como lavaderos comunales , sera
individualizado segun el tipo de actividad o giro comercial para aquellos que
requieran el enjuague de productos, a fin de evitar la contaminacion, el personal
de aseo y mantenimiento tendra restricciones de ingreso, la responsabilidad del
mantenimiento estara a cargo de la asociacion de comerciantes correspondiente,
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quienes tendran la responsabilidad sobre los dafios que se generen, la
conservacion en perfectas condiciones de los mismos y el uso exclusivo para las
labores autorizadas, bajo la supervision periddica de la administracion y los
inspectores sanitarios .

h. El retiro de los desechos se realizara desde el sitio de recoleccion segun el
sistema disefiado, aprobado y en los horarios establecidos por la EPMMC. (p.p.
12y 13).

Continuando con el estudio en el reglamento interno de funcionamiento de los mercados
no. 1y 2, mercados parroquiales y ferias libres del cantén Portoviejo (2016), podemos
referenciar que:

Art. 28.- Para mejorar la utilizacién el espacio fisico al interior y exterior del
mercado se observara lo siguiente:

a) Sera terminantemente prohibido catastrar o ubicar comerciantes informales en
las puertas, corredores, areas libres interior y exteriores del mercado.

b) No se permitird la ubicacion de ferias libres y de otra indole alrededor del
mercado sin la autorizacion de la EPMMC.

c) En el area interior o exterior del mercado se permitira la celebracion de actos
religiosos Gnicamente, los eventos sociales, (bailes y otros) no estan permitidos.

d) Se permitira el parqueo de unidades de taxis para el servicio de mercado.

e) Excepcionalmente se permitira previa solicitud y aprobacién de la EPMMC las
actividades promocionales, bien organizadas, en horarios convenientes de
empresas que tengan relacion con los productos y/o servicios Utiles y que brinden
bienestar en un punto determinado para este fin.

f) El area de carga y descarga esta prohibido utilizar como area de parqueo
permanente. (p.p. 18 y 19).
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2.4. Marco referencial.

2.4.1. Repertorio internacional.

Mercado Mayorista Lo Valledor de Santiago; Republica de Chile.

Consultando en la pagina web de Eiseverywhere?® (2019), podemos citar que:

Mercado Mayorista Lo Valledor es el principal mercado mayorista de nuestro
pais, ubicado en Santiago, su capital. En sus instalaciones se transa
aproximadamente el 90% del volumen de productos hortofruticolas que se
comercializa en la Regién  Metropolitana, Capital del Pais.
Su origen se remonta al afio 1968 cuando el gobierno de la época cede a un grupo
de pequefios comerciantes terrenos en los que actualmente se emplaza el Mercado,
que a través de los afios se ha constituido en el Centro de Abastecimiento de
productos hortofruticolas mas importante del pais. Entre los servicios prestados
se encuentran estacionamientos, bancos, seguridad, una distribuidora de energia
para los locales, y un centro de atencion de urgencias de la salud.

Superficie: 33 Has.
Afio de Apertura: 1968
Direccién: Av. Maipu 3301 y Pedro Aguirre Cerda.

Grafico No. 7. Imagen del Mercado Mayorista Lo Valledor de Santiago. Republica de Chile. (2019). [En
linea]. Consultado: [14, julio, 2019]. Disponible en:
https://twitter.com/elmercurio_cl/status/1059120589808590849.

2Ejiseverywhere. [En linea]. Consultado: [14, julio, 2019]. Disponible en:
https://www.eiseverywhere.com/ehome/66286/127882/?&language=spa.
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Grafico No. 8. Imagen del Mercado Mayorista Lo Valledor de Santiago. Republica de Chile. (2019). [En
linea]. Consultado: [14, julio, 2019]. Disponible en: https://www.freshplaza.es.

Grafico No. 9. Imagen del Mercado Mayorista Lo Valledor de Santiago. Republica de Chile. (2019). [En
linea]. Consultado: [14, julio, 2019]. Disponible en: https://www.freshplaza.es.
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Grafico No. 10. Imagen interna del Mercado Mayorista Lo Valledor de Santiago. Republica de Chile.
(2019). [En linea]. Consultado: [14, julio, 2019]. Disponible en: https://www.freshplaza.es.
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Grafico No. 11. Imagen interna del Mercado Mayorista Lo Valledor de Santiago. Republica de Chile.
(2019). [En linea]. Consultado: [14, julio, 2019]. Disponible en: https://www.freshplaza.es.
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Graéfico No. 12. Imagen interna del Mercado Mayorista Lo Valledor de Santiago. Republica de Chile.
(2019). [En linea]. Consultado: [14, julio, 2019]. Disponible en: https://i0.wp.com

Gréfico No. 13. Imagen interna del Mercado Mayorista Lo Valledor de Santiago. Republica de Chile.
(2019). [En linea]. Consultado: [14, julio, 2019]. Disponible en:
https://farm8.static.flickr.com/7858/39824527833 cd66da375e b.jpg
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2.4.2. Repertorio Nacional.

Terminal de transferencia de viveres Montebello de Guayaguil, Provincia del Guayas;

Republica del Ecuador.

Considerando la entrevista realizada a Amador® (2019), podemos referenciar que:

El Terminal de Transferencia de Viveres ubicado en el parque industrial Maconsa,
cuenta actualmente con todos los servicios basicos que son; agua, electricidad,
teléfono y vias de comunicaciones. Es un centro de acopio donde todos los
mayoristas llevan a vender sus productos agricolas, y expenden directamente a
los minoristas para ser distribuido a todos los mercados municipales de la ciudad
de Guayaquil y de la provincia del Guayas. Los productos agricolas son variados
tanto de la Costa como de la Sierra, el T.T.V., es uno de los mercados modernos
por lo que cuenta con suficiente capacidad operativa y el mas grande del pais.

El Terminal de Transferencia de Viveres esta disefiado de tal forma que permita
brindar tanto a comerciantes Mayoristas como Minoristas, las comodidades
necesarias para el intercambio de viveres, para que luego sean transportados con
facilidad de acceso a los mercados de la ciudad. Cuenta para ello con locales
adecuados para la distribucion de los viveres, dotados de los servicios basicos
para la higiene y conservacion de los mismos, ademas, posee 2 carriles para el
ingreso de transporte pesado y semipesado.

Superficie: 35 Has.
Inauguracién: 21 de junio del 2000.

Direccion: Cdla. Montebello, km. 14 1/2 via a Daule

30Mendoza Francisco y Linzan Maria. (23, junio, 2019). [Amador Eduardo, Administrador de T.T.V:
Descripcidn y antecedentes de la Terminal de Transferencia de Viveres Montebello, ciudad de Guayaquil].
Grabacion en audio.
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Grafico No. 14. Vista del ingreso vehicular de la terminal de transferencia Montebello, canton Guayaquil,
provincia del Guayas. Republica del Ecuador. Fotografia realizada por los autores de este andlisis de caso.
(23, junio, 2019).

Gréfico No. 15. Vista general de la terminal de transferencia Montebello, cantén Guayaquil, provincia del

Guayas. Republica del Ecuador. Fotografia realizada por los autores de este analisis de caso. (23, junio,
2019).
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Grafico No. 16. Vista general interna de la terminal de transferencia Montebello, canton Guayaquil,
provincia del Guayas. Republica del Ecuador. Fotografia realizada por los autores de este anlisis de caso.
(23, junio, 2019).

Gréfico No. 17. Vista general interna de la terminal de transferencia Montebello, canton Guayaquil,
provincia del Guayas. Republica del Ecuador. Fotografia realizada por los autores de este analisis de caso.
(23, junio, 2019).
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Grafico No. 18. Vista general interna de la terminal de transferencia Montebello, canton Guayaquil,
provincia del Guayas. Republica del Ecuador. Fotografia realizada por los autores de este anlisis de caso.
(23, junio, 2019).

Gréfico No. 19. Vista general interna de la terminal de transferencia Montebello, canton Guayaquil,
provincia del Guayas. Republica del Ecuador. Fotografia realizada por los autores de este analisis de caso.
(23, junio, 2019).
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Grafico No. 20. Vista general interna de la disposicién de locales minoristas de la terminal de transferencia
Montebello, canton Guayaquil, provincia del Guayas. Republica del Ecuador. Fotografia realizada por los
autores de este analisis de caso. (23, junio, 2019).

Gréfico No. 21. Vista general interna de la disposicidn de locales minoristas de la terminal de transferencia
Montebello, cantén Guayaquil, provincia del Guayas. Republica del Ecuador. Fotografia realizada por los
autores de este analisis de caso. (23, junio, 2019).
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Mercado Mayorista El Arenal de la ciudad de Cuenca, Provincia del Azuay; Republica

del Ecuador.

Considerando la entrevista realizada a Garzon®! (2019), podemos referenciar que:

El Mercado EIl Arenal est4 ubicado en la zona sur de la capital, es el mas grande
del total de los 6 mercados que existen en Cuenca, por lo que existen mas de 6000
comerciantes entre mayorista y minorista, ya que se concentra una denominada
Feria Libre en donde se encuentra de todo tipo de productos, desde frutas,
verduras, carnes, ventas de ropas, hasta alimentos preparados y mas. Ademas
cuenta con mas de 30 Asociaciones mayoristas.

Ubicacién: Av. De las Américas y Av. Carlos Arizaga

Inauguracién: Afio 1980

G w2 ) £ 5 L S . o1t v N N .
Gréfico No. 22. Vista exterior aérea del Mercado Mayorista EI Arenal de Cuenca, Provincia del Azuay,
Republica del Ecuador. [En linea]. Consultado: [26, Junio, 2019] Disponible en:
https://www.eltiempo.com.ec/noticias/cuenca/2/concejo-define-terreno-para-construir-mercado-
mayorista.

$Mendoza Francisco y Linzan Maria. (24, junio, 2019). [Garzén Giovanni, Administrador del Mercado
Mayorista El Arenal: Descripcion y antecedentes del Mercado El Arenal, ciudad de Cuenca]. Grabacion
en audio.
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Grafico No. 23. Vista general interna del Mercado Mayorista EI Arenal, cantéon Cuenca, provincia de
Azuay. Republica del Ecuador. Fotografia realizada por los autores de este andlisis de caso. (24, junio,
2019).

Gréfico No. 24. Vista general interna del Mercado Mayorista EI Arenal, cantén Cuenca, provincia de
Azuay. Republica del Ecuador. Fotografia realizada por los autores de este andlisis de caso. (24, junio,
2019).
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Graéfico No. 25. Vista del ingreso a ciertas asociaciones del Mercado Mayorista El Arenal, canton Cuenca,
provincia de Azuay. Republica del Ecuador. Fotografia realizada por los autores de este analisis de caso.
(24, junio, 2019).

Grafico No. 26. Vista del ingreso a ciertas asociaciones del Mercado Mayorista EIl Arenal, cantdn Cuenca,
provincia de Azuay. Republica del Ecuador. Fotografia realizada por los autores de este anlisis de caso.
(24, junio, 2019).
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Grafico No. 27. Vista de puestos de comerciantes minoristas dentro del Mercado Mayorista El Arenal,
canton Cuenca, provincia de Azuay. Republica del Ecuador. Fotografia realizada por los autores de este
analisis de caso. (24, junio, 2019).

Grafico No. 28. Vista de puestos de comerciantes minoristas dentro del Mercado Mayorista El Arenal,
cantén Cuenca, provincia de Azuay. Republica del Ecuador. Fotografia realizada por los autores de este
analisis de caso. (24, junio, 2019).
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Grafico No. 29. Vista de puestos de comerciantes mayoristas y minoristas dentro del Mercado Mayorista
El Arenal, cantdn Cuenca, provincia de Azuay. Republica del Ecuador. Fotografia realizada por los autores
de este andlisis de caso. (24, junio, 2019).

Grafico No. 30. Vista de puestos de comerciantes mayoristas y minoristas dentro del Mercado Mayorista
El Arenal, cantdn Cuenca, provincia de Azuay. Republica del Ecuador. Fotografia realizada por los autores
de este andlisis de caso. (24, junio, 2019).
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2.4.3. Repertorio Local.

Mercado Mayorista El Madrugador, canton Manta, provincia de Manabi; Republica del

Ecuador.
Considerando la entrevista realizada a Franco® (2019), podemos referenciar que:

El Mercado EI Madrugador, es un centro de abasto que desde su reinauguracion
reciente, busca descongestionar el caos que padecia el mercado de Tarqui desde
hace afios. Proporciona un total de 130 locales para comerciantes mayorista, en
donde se distribuye productos de primera necesidad como frutas, verduras, entre
otros. Cabe mencionar que este mercado no vende al menudeo por lo que la
presencia de comerciantes minorista no se puede evidenciar en este sitio.

Dentro del mercado existe una asociacion de mayorista cuyo nombre es igual al
de la edificacion, estos comerciantes provienen de algunas ciudades del pais
como, Quito, Ambato, Otavalo, Montecristi, Portoviejo, Santa Ana, Rocafuerte,
San Eloy, Tosagua y Manta., que desarrollan su actividad comercial aqui.

Superficie: 5000 m2
Ubicacion: Av. 103 y Calle 115
Reinauguracion: 08 de mayo del 2006

vvvvvvv

Grafico No. 31. Vista del ingreso al Mercado Mayorista EI Madrugador, cantén Manta, provincia de
Manabi. Republica del Ecuador. Fotografia realizada por los autores de este analisis de caso. (08, julio,
2019).

$2Mendoza Francisco y Linzan Marfa. (10, julio, 2019). [Franco Wilson, Presidente de la asociacion de
comerciantes El Madrugador: Descripcion y antecedentes del Mercado El Madrugador, ciudad de Manta].
Grabacion en audio.
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Grafico No. 32. Vista del ingreso al Mercado Mayorista EI Madrugador, cantén Manta, provincia de
Manabi. Republica del Ecuador. Fotografia realizada por los autores de este analisis de caso. (08, julio,
2019).

Gréfico No. 33. Vista general interna del Mercado Mayorista EI Madrugador, cantén Manta, provincia de
Manabi. Republica del Ecuador. Fotografia realizada por los autores de este analisis de caso. (08, julio,
2019).
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Gréfico No. 34. Vista de los locales de los comerciantes del Mercado Mayorista EI Madrugador, canton
Manta, provincia de Manabi. Republica del Ecuador. Fotografia realizada por los autores de este analisis
de caso. (10, julio, 2019).

Gréfico No. 35. Vista de los locales de los comerciantes del Mercado Mayorista EI Madrugador, cantén
Manta, provincia de Manabi. Republica del Ecuador. Fotografia realizada por los autores de este analisis
de caso. (10, julio, 2019).
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Gréfico No. 36. Vista de los locales de los comerciantes del Mercado Mayorista EI Madrugador, cantén
Manta, provincia de Manabi. Republica del Ecuador. Fotografia realizada por los autores de este analisis
de caso. (10, julio, 2019).

Grafico No. 37. Vista de un cuadro de detalles de cantidades minimas de ventas del Mercado Mayorista
El Madrugador, canton Manta, provincia de Manabi. Republica del Ecuador. Fotografia realizada por los
autores de este andlisis de caso. (10, julio, 2019).
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2.5. Marco Metodoldgico.

2.5.1. Plan de investigacion.

Para la realizacion eficiente de este proceso de investigacion cientifica se emplearon
niveles exploratorio, cientifica y de campo.

Descriptiva: Debido a que analiza e interpreta la realidad actual de los grupos sociales y
su entorno, sobre elementos reales y conocidos.

Exploratorio: Mediante este tipo de investigacion es posible la exploracion de la
problematica.

Bibliografica: Esta modalidad de investigacion permite fundamentar el trabajo de manera
cientifica para la comprension de la problematica planteada, a travées de las técnicas de la
recopilacion.

De campo: Con ayuda de este se puede aplicar instrumentos para el diagndstico del

problema.

2.5.2. Métodos.

Para la realizacion de este proceso investigativo, se tomaron lineamientos de diversos
métodos e investigacion.

Cientifico: Se considera una serie de reglas y procedimientos que brindaron confiabilidad
y validez al trabajo investigativo.

Analitico: Se estudia cada una de las variables, partiendo de la observacion del problema,
del planteamiento de las hipotesis, verificandolos con los resultados.

Inductivo: Permite configurar el conocimiento desde los hechos particulares a las
generalizaciones, en comparacion con los supuestos de trabajo que sirvieron de base para

la investigacion.
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Deductivo: Permite partir desde un marco general de referencia hacia un caso en

particular.

2.5.3. Técnicas e instrumentos.

La observacion simple y dirigida: la observacion simple percibiendo espontdneamente
lo que nos rodea y la dirigida por el interés concreto del problema.

La descripcion: la forma de explicar narrar, contar, enumerar los hechos, como parte
importante de la observacion, interpreta lo que es.

Los Instrumentos que se utilizaran seran:

Encuestas.

Entrevistas.

Ordenanzas.

Mapas tematicos.

Y otros mecanismos técnicos y de informacion que puedan y deban ayudar a conseguir

el objetivo.

2.5.4. Analisis de datos estadisticos.

-Poblacion actual del casco céntrico de la ciudad de Portoviegjo.

-Crecimiento poblacional.

-Area de la parroquia urbana San Pablo.

2.5.5. Poblacién.

Los 171.847 habitantes del casco centrico de Portoviejo, de acuerdo al censo realizado

por el INEC en el afio 2010.
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2.5.6. Disefio de la muestra.
Las personas que habitan, trabajan, y circulan en el casco céntrico de Portoviejo.

Formula:

B Z?Npgq
~ [e2(N - D] + Zpq

n

En donde:

Universo N=v
Nivel de Confianza 95% Z=1.96
Probabilidad de Aceptacion p=0.9
Probabilidad de Fracaso g=0.1

Margen de error 5%  e=0.05

N=  (1.96)2(171.847) (0.90) (0.10)

[0.052 (171.847-1) + (1.96) (0.10) ]
N=138.

2.5.7. Recoleccion de la informacion

Una vez que se aplico las entrevistas y las encuestas se procedio a seguir los siguientes
pasos:

Tabulacion: Consistié en reducir a cuadros estadisticas los resultados obtenidos en las
encuestas realizadas en el casco céntrico de Portoviejo.

Analisis de datos: Se procedio a analizar los resultados obtenidos en las encuestas

realizadas.
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Presentacion de datos: Se representaron estadisticamente los datos, y posteriormente
procesados mediante el programa Excel.
Interpretacion de los resultados: Con el resultado de los datos procedemos a sacar

conclusiones que nos serviran para nuestra propuesta.

2.5.8. Procesamiento de la informacion.

Los organismos que distribuyen la informacién por medio de estadisticas, planos
cartograficos, tablas de datos, entre otros; los cuales servirdn como punto de partida para
la investigacion, al igual que permiten comparar y generar un analisis de las diversas

circunstancias que se presentan en el desarrollo de este estudio.

2.5.9. Diagnostico del problema analizado.

Las afirmaciones del diagndstico de la problematica son fruto del proceso metddico

investigativo y tienen el valor de la investigacion cientifica, por lo cual son sustentables.
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Formulario de encuestas.

(Dirigida a los comerciantes de la parroquia San Pablo de la ciudad de Portoviejo, sobre

el mercado municipal N° 2).

Marque con una X su respuesta.

1.

¢Lugar de Procedencia?

Ciudad de Portoviejo (
Area Rural (
Otra Regidn del Pais  (

N— s

¢Hace cuanto tiempo se dedica al comercio en la ciudad?

Menos de 1 afio () Entre 1y 3afios ()
Entre 4 y 6 afos () Entre 7 y 10 afios ()
Maés de 10 afios ()

¢ Los ingresos que Usted recibe de esta actividad econdmica, para satisfacer sus
necesidades y las de su grupo familiar son?

Suficientes () Insuficientes ()

Principalmente, ¢cuéles son los productos que vende? Describalos con sus

palabras.

¢Siempre comercializa el mismo producto?

Si () No ()

¢ Con que frecuencia realiza venta y comercializacion dentro del mercado
municipal?

a. Todos los dias. ()

b. Unavezalasemana. ()

c. Dos o maés veces a lasemana. ()
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7.

10.

11.

12.

13.

¢Considera usted que el mercado brinda todas las facilidades para que usted
desarrolle su actividad comercial?

Si. () No. ()

¢ Coémo califica el actual funcionamiento del mercado?

Bueno. () Malo. ()

¢Como es en la actualidad la dindmica comercial en el sector?

Buena. () Mala. ( )

¢Considera que existe un buen sistema de recoleccion de basura y aseo del
mercado y su entorno comercial?

Si. () No. ()

¢Esta Ud. comodo con la tarifa dispuesta por la municipalidad por el espacio
publico que utiliza? ¢Por qué?

Si () No ()

¢ Cree usted que el mercado en el cual usted comercializa abastece totalmente sus
necesidades requeridas?
Si. () No. ()

¢ Queé situacion los afecta mas como comerciantes?

Persecucion policiaca () Inseguridad ()
Competencia desleal () Bajas ventas ()
Falta de programas () Otro ()
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14. ;Considera usted que es necesaria la dotacion de una mejor infraestructura?

Si. () No. ()

15. ¢Piensa usted que las personas se sienten a gusto realizando compras en el
mercado municipal N°2?

Si. () No. ()
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(Dirigida a los habitantes de la ciudad de Portoviejo para conocer la opinién respecto al

Formulario de encuestas.

mercado municipal N° 2).
Marque con una X su respuesta.
1. ¢Realiza Usted compras en el mercado municipal N°2 de la ciudad?

Si () No ()

*Si su respuesta es no pase a la No.5

2. ¢Usualmente qué tipo de productos adquiere alli?

3. ¢Con qué periodicidad realiza sus compras en este mercado?

Diariamente () Semanalmente ()
Quincenalmente () Mensualmente ()
Esporadicamente ()

4. ¢Por qué realiza compras en el mercado municipal N° 2?

Facilidad de acceso () Variedad ()
Precios () Otros ()

5. ¢Por qué no hace compras en el mercado municipal N° 2 del casco céntrico de
Portoviejo?

Mala calidad de los productos () No le agrada ir a este sitio ()
Inseguridad () Otro ()

6. ¢Los comerciantes ofrecen la atencion adecuada al publico con la limpieza
pertinente en sus puestos de venta?

Si. () No. () Raravez. ()
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7.

10.

11.

¢ Como describe usted el estado de los puestos de venta y las diferentes areas de
comercializacion?

Excelente. () Bueno. () Deficiente. ()

¢ Considera usted que el mantenimiento del mercado y su entorno comercial es?
Excelente. () Bueno. () Deficiente. ()

¢En que condiciones cree usted que se encuentra la infraestructura del mercado?
Excelente. () Bueno. () Deficiente. ()

De acuerdo a su criterio, ¢Qué estrategia deberia utilizar la administracion
municipal para evitar los problemas que genera el mercado N° 2 de la ciudad?

Organizacion ()

Mayor seguridad ()
Mejorar el higiene ()
Mejorar el aspecto fisico ()

Otros ()
¢ Cree usted que es necesario readecuar la infraestructura del mercado?
Si. () No. ()

Porque
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Formato de las entrevistas = P~ UNIVERSIDAD
| /%/SAN GREGORIO

Formulario de entrevista.

(Dirigida al Virgilio Briones, gerente de Portomercados).

Contenidos.

1. ¢ Cree usted que existen problemas respecto al desarrollo de actividad comercial en el

Mercado Municipal N° 2 de la ciudad de Portoviejo?

2. ¢Cudles son los problemas de mayor afectacidn que trae consigo el mercado municipal
N°2?
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4. ¢Desde su perspectiva y experiencia, cudl cree usted que seria la solucion para la

organizacion del comercio en este equipamiento y su entorno en todo su ambito?

5. ¢Existen normas para el correcto uso de este espacio publico, y como se ajustan para

el cumplimiento de los comerciantes?

6. ¢ Cudles son los efectos que atrae el incumplimiento de las normativas en cuanto al uso

de suelo?
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7. ¢Qué soluciones estan contempladas en los planes estratégicos con respecto a los

problemas que acusan en este equipamiento comercial?

8. ¢Por ser la méaxima autoridad que rige en este mercado municipal, este equipamiento

debe ser, reubicado, repotenciado, reorganizado o tendria que estar tal cual la actualidad?

9. ¢Con la repotenciacion del nuevo mercado N° 1, que papel cumplira este mercado N°

2 en todos los aspectos?
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Tabulaciones de encuestas dirigidas a los comerciantes del mercado municipal N° 2.

1. ¢Lugar de Procedencia?

Cuadro 1.
Procedencia de los comerciantes del Mercado Municipal N°2 de Portoviejo.

Cuadro de procedencia de los comerciantes que laboran dentro del Mercado.
Tipo. Totales. Porcentajes.

Ciudad de Portoviejo. 31. 67,00%

Area Rural. 15. 33,00%

Otra Region del Pais. 0. 0,00%

Total. 46. 100%

Nota: Resultados de la procedencia de los comerciantes que laboran en el Mercado Municipal N°2 de
Portoviejo. Informacion recabada en el transcurso de la investigacion realizado por los autores de este
analisis de caso.

Lugar de Procedencia

m Ciudad de Portoviejo.
 Area Rural.

m Otra Region del Pais.

Grafico No. 38. Resultados de la procedencia de los comerciantes que laboran en el Mercado Municipal
N°2 de Portoviejo. Realizado por los autores de este analisis de caso. (2019).

Analisis e interpretacion.

Una vez aplicada la encuesta sobre esta interrogante, los resultados que se
obtuvieron fueron los siguientes. De 46 comerciantes encuestados que representan al
100%, ha sido evidente para el 67% de las personas que se dedican a la actividad
comercial dentro del mercado municipal n°2 de Portoviejo viven en la misma ciudad.

Mientras que el 33 % restante argumentan que proceden de distintas areas rurales. Esta

56



es una clara evidencia de cuan importante el mercado n°2 para los habitantes de la ciudad
de Portoviejo.
2. ¢Hace cuanto tiempo se dedica al comercio en la ciudad?

Cuadro 2.
El tiempo de los comerciantes que tienen realizando la actividad comercial.

Cuadro del tiempo dedicado a la actividad comercial.

Tipo. Totales. Porcentajes.
Menos de 1 afio. 3. 7,00%
Entre 1 y 3 afos. 5. 11,00%
Entre 4 y 6 afios. 6. 13,00%
Entre 7 y 10 afios. 10. 21,00%
Mas de 10 afos. 22. 48,00%
Total. 46. 100%

Nota: Resultados del tiempo de los comerciantes que tienen dedicandose a la actividad comercial.
Informacion recabada en el transcurso de la investigacion realizada por los autores de este analisis de caso.

Tiempo del comerciante

m Menosde 1 afo.

®Entre 1y 3 afios.

m Entre 4 y 6 afios.
Entre 7 y 10 anos.

m Mas de 10 anos.

Gréfico No. 39. Resultados del tiempo de los comerciantes que tienen dedicandose a la actividad comercial.
Realizado por los autores de este analisis de caso. (2019).

Analisis e interpretacion.

Una vez aplicada la encuesta sobre esta interrogante, los resultados que se
obtuvieron fueron los siguientes. De 46 comerciantes encuestados que representan al
100%, como dato importante decimos que con el 48% predomina al comerciante con

(mas de 10 afios) en la actividad comercial. Siguiendo con el 21% (entre 7 y 10 afios).
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Por lo que se puede argumentar que la mayoria de los comerciantes que laboran dentro

del mercado municipal n°2 de Portoviejo, tienen una importante experiencia en cuanto al

comercio y/o actividad comercial y servicio al cliente.

3. ¢Los ingresos que usted recibe de esta actividad econdmica, para satisfacer sus
necesidades y las de su grupo familiar son?

Cuadro 3.

Ingresos que obtienen realizando la actividad comercial son agradables o no.
Cuadro de si los ingresos que obtienen en la actividad comercial son de su agrado.

Tipo. Totales. Porcentajes.
Suficientes. 18. 39,00%
Insuficientes. 28. 61,00%
Total. 46. 100%

Nota: Resultados de si los ingresos que obtienen al realizar la actividad comercial dentro del mercado
municipal n°2 de Portoviejo son suficientes o insuficientes. Informacion recabada en el transcurso de la
investigacion realizado por los autores de este analisis de caso.

Ingresos que obtienen

m Suficientes.

® Insuficientes.

Grafico No. 40. Resultados de si los ingresos que obtienen al realizar la actividad comercial dentro del
mercado municipal n°2 de Portoviejo son suficientes o insuficientes. Realizado por los autores de este
analisis de caso. (2019).

Analisis e interpretacion.
Una vez realizada la encuesta sobre esta interrogante, los resultados que se
obtuvieron fueron los siguientes. De 46 comerciantes encuestados que representan al

100%, predomina con el 61% que los ingresos que se obtienen realizando la actividad
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comercial dentro del mercado municipal n°2 son (insuficientes), teniendo el restante 39%

como respuesta a que sus ingresos son (suficientes) al realizar el comercio. Podemos decir

que esta insuficiencia de ingreso se debe al tipo de comerciante entre minorista y

mayorista, los mayoristas tienen a diario sus ventas con una satisfaccion de ingresos, a

diferencias de los minoristas, que solos los fines de semanas es en donde se destacan sus

ventas, en dias de semana (lunes a jueves) se torna irregular.

4. Principalmente, ¢cudles son los productos que vende? Describalos con sus palabras.

Cuadro 4.

Productos que venden dentro del Mercado Municipal N°2 de Portoviejo.

Cuadro de ndmina de productos que destacan en las ventas de comerciantes.

Tipo. Totales. Porcentajes.
Carnes. 2 4,00%
Frutas. 14 30,00%
Legumbres. 4 9,00%
Lacteos 5 11,00%
Mariscos. 3 6,50%
Tubérculos (papa). 6 13,00%
Verduras y Hortalizas. 9 20,00%
Viveres varios. 3 6,50%
Total. 46. 100%

Nota: Resultados acerca de que productos se venden dentro del mercado municipal n°2 de Portoviejo son
suficientes o insuficientes. Informacion recabada en el transcurso de la investigacion realizado por los

autores de este analisis de caso.

Que productos vende

W Carnes.
W Frutas.
W Legumbres.
Lacteos
™ pariscos.
W Tubérculos (papa).
m verduras y Hortalizas.

M Viveres varios

Gréfico No. 41 Resultados acerca de que productos se venden dentro del mercado municipal n°2 de
Portoviejo. Realizado por los autores de este analisis de caso. (2019).
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Analisis e interpretacion.

Una vez realizada la encuesta sobre esta interrogante, los resultados que se

obtuvieron fueron los siguientes. Del total de 46 comerciantes encuestados que

representan al 100%, la respuesta con mayor aceptacion con un 30% respecto al producto

gue mas vende es la (Fruta), seguidamente con un 20% las (verduras y hortalizas) y otros

productos de primera necesidad se comercializan de manera equiparada. Cabe destacar

que el platano, limén, naranja y la sandia, son las frutas mas comercializadas dentro del

mercado, y las cebollas, tomates, pimientos, zanahorias, son los vegetales y hortalizas

mas adquiridos por los usuarios.
5. ¢Siempre comercializa el mismo producto?

Cuadro 5.

Comercializa el mismo producto dentro del Mercado Municipal N°2 de Portoviejo.

Cuadro de si siempre comercializa el mismo producto.

Tipo. Totales. Porcentajes.
Si. 39 85,00%

No. 7 15,00%
Total. 46. 100%

Nota: Resultados acerca de que si siempre dentro del mercado municipal n°2 de Portoviejo. Informacion

recabada en el transcurso de la investigacion realizado por los autores de este analisis de caso.

comercializa el mismo producto

mSi

HNo.

Grafico No. 42. Resultados acerca de que si siempre dentro del mercado municipal n°2 de Portoviejo.

Realizado por los autores de este analisis de caso. (2019).
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Analisis e interpretacion.

Aplicada la encuesta sobre esta interrogante, los resultados que se obtuvieron
fueron los siguientes. Del total de 46 comerciantes encuestados que representan al 100%,
la respuesta con mayor aceptacion con un 85% argumentan que (Si) y el restante 15%
nos dicen que (No). Se da un importante margen de diferencia respecto a que los
comerciantes siempre comercializan los mismo productos de ventas, esto se da porque
tienen su clientela fija, ellos mismos cultivan sus productos, o simplemente tienen mas
ganancias econdémicas, teniendo como justificativo que en ciertos casos dependiendo la
temporada y/o salida de ventas (referente si tiene 0 no acogida) es que suelen cambiar sus

productos para obtener mayor ganancias.

6. ¢Con que frecuencia realiza venta y comercializacion dentro del mercado
municipal?

Cuadro 6.
Frecuencia de ventas de los comerciantes del Mercado Municipal N°2 de Portoviejo.

Cuadro de frecuencia de ventas dentro del Mercado Municipal N°2 de Portoviejo.
Tipo. Totales. Porcentajes.

Todos los dias. 26. 57,00%

Una vez a la semana. 6. 13,00%

Dos 0 mas veces a la semana. | 14. 30,00%

Total. 46. 100%

Nota: Resultados de la frecuencia de venta de los comerciantes en el Mercado Municipal N°2 de Portoviejo.
Informacion recabada en el transcurso de la investigacion realizado por los autores de este andlisis de caso.
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Frecuencia de ventas de los
comerciantes

®m Todos los dias.
B Unavezalasemana.

¥ Dos 0 mas veces 3 la semana.

Gréfico No. 43. Resultados acerca de la frecuencia de ventas de los comerciantes dentro del mercado
municipal n°2 de Portoviejo. Realizado por los autores de este analisis de caso. (2019).

Anélisis e interpretacion.

Luego de realizar la encuesta sobre esta interrogante, los resultados que se
obtuvieron fueron los siguientes. Del total de 46 comerciantes encuestados que
representan al 100%, con un 57% argumentan que (todos los dias) realizan ventas dentro
del mercado, seguida con el 30% que (dos 0 mas veces) y el restante 13% nos dicen que
(una vez a la semana). Estas estimaciones van de la mano con aquellos comerciantes fijos
que este caso seria formales y mayoristas que tienen ventas a diario, a diferencia de los
minoristas e informales que sus ventas las realizan los fines de semana o dias de feria.

7. ¢Considera usted que el mercado brinda todas las facilidades para que usted
desarrolle su actividad comercial?
Cuadro 7.

Facilidades para realizar la actividad y desarrollo comercial.
Cuadro de las facilidades que brinda el mercado para realizar el comercio.

Tipo. Totales. Porcentajes.
Si. 20 44,00%

No. 26 56,00%
Total. 46. 100%

Nota: Resultados de que si el mercado brinda las facilidades para el buen desarrollo comercial. Informacién
recabada en el transcurso de la investigacion realizado por los autores de este analisis de caso.
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Facilidades que brinda el mercado
para realizar la actividad comercial

mSi

HNo.

Gréfico No. 44. Resultados de que si el mercado brinda las facilidades para el buen desarrollo comercial.
Realizado por los autores de este andlisis de caso. (2019).

Anélisis e interpretacion.

Aplicada la encuesta sobre esta interrogante, los resultados que se obtuvieron
fueron los siguientes. De 46 comerciantes encuestados que representan al 100%, existe
una paridad que con un 56% argumentan que (no) respecto a que el mercado brinda todas
las facilidades para el desarrollo comercial y el restante 44% nos dicen que (si). Estos
criterios se deben a que no todos los comerciantes se ven beneficiados directamente por
ser minorista 0 comerciantes ambulatorios y no disponen de médulos o espacios fijos y
organizados a diferencia del comerciante mayorista que cuentan hasta con bodegas para
almacenar sus propuestos, he ahi es en donde se fomenta el descontento, por el
denominado (preferencia o afinidad). Cabe recalcar que no todos los comerciantes tienen
en claro gque esta edificacion de indole comercial, pondera el comercio al mayoreo, por
tal motivo necesitan espacios establecidos, amplios y area para el almacenamiento y por

ende pagan mas los aranceles/tarifas municipales.
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8. ¢Cbmo califica el actual funcionamiento del mercado?

Cuadro 8.

Funcionamiento actual del Mercado Municipal N°2 de Portoviejo.
Cuadro de como califica el funcionamiento actual del mercado.
Tipo. Totales. Porcentajes.
Bueno. 30 65,00%

Malo. 16 35,00%
Total. 46. 100%

Nota: Resultados de cémo se califica el funcionamiento actual del mercado. Informacién recabada en el
transcurso de la investigacidn realizado por los autores de este analisis de caso.

Actual funcionamiento del mercado

W Bueno.

= mMalo.

Grafico No. 45. Resultados de como se califica el funcionamiento actual del mercado. Realizado por los
autores de este andlisis de caso. (2019).

Anélisis e interpretacion.

Una vez realizada la encuesta sobre esta interrogante, los resultados que se
obtuvieron fueron los siguientes. De 46 comerciantes encuestados que representan al
100%, con un 65% dicen que es (Bueno) el actual funcionamiento del mercado y el
restante 35% nos dicen que (Malo). Opiniones diferenciales que segin lo observado en
el campo objeto de estudio, se evidencia que solo existe una organizacion adecuada para
los comerciantes fijos (mayorista) en donde no tienen mayores quejas ya que tienen mas
ventajas a diferencia del comerciante minorista que se los adaptan como puedan, en el

piso, exterior del mercado, cerca de areas pocos relaciones o incompatibles.
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9. ¢Cbmo es en la actualidad la dindmica comercial en el sector?

Cuadro 9.

Dinamica comercial del Mercado Municipal N°2 de Portoviejo.
Cuadro de como es la dindmica comercial actual del mercado.
Tipo. Totales. Porcentajes.
Bueno. 41 89,00%
Malo. 5 11,00%
Total. 46. 100%

Nota: Resultados de como es la dinamica comercial del mercado. Informacién recabada en el transcurso
de la investigacion realizado por los autores de este analisis de caso.

Dinamica comercial del sector

H Bueno.

= Malo.

Grafico No. 46. Resultados de la dinamica comercial en el sector en donde se encuentra el mercado.
Realizado por los autores de este analisis de caso. (2019).

Anélisis e interpretacion.

Una vez realizada la encuesta sobre esta interrogante, los resultados que se
obtuvieron fueron los siguientes. De 46 comerciantes encuestados que representan al
100%, con un 89% claramente expresan que es (Bueno) la dindmica comercial del sector
donde se encuentra el mercado y el restante 11% nos dicen que (Malo). Resultados que
nos dan a conocer que la mayoria de los comerciantes concuerdan que existe una buena
dinamica comercial del sector, cuyos beneficiados son ellos directamente para obtener
mayores ventas y mejores ingresos, una pequefia parte dicen lo contario porque son

ambulatorios 0 mal organizados dentro del mercado.
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10. ¢ Considera que existe un buen sistema de recoleccion de basura y aseo del mercado
Yy su entorno comercial?

Cuadro 10.
Sistema de recoleccion de basura y aseo del mercado.

Cuadro sobre el sistema de recoleccion de basura y aseo del mercado.
Tipo. Totales. Porcentajes.
Si. 11 24,00%

No. 35 76,00%

Total. 46. 100%

Nota: Resultados de que existe un buen sistema de recoleccién de basura y aseo del mercado y su entorno
comercial. Informacidn recabada en el transcurso de la investigacion realizado por los autores de este
andlisis de caso.

Sistema de recoleccion de basura y
aseo del Mercado

W Si.

B No.

Grafico No. 47. Resultados de que existe un buen sistema de recoleccion de basura y aseo del mercado y
su entorno comercial. Realizado por los autores de este andlisis de caso. (2019).

Analisis e interpretacion.

Aplicada la encuesta sobre esta interrogante, los resultados que se obtuvieron
fueron los siguientes. De 46 comerciantes encuestados que representan al 100%, con un
76% claramente expresan que es (Malo) el sistema de recoleccion de basura, aseo del
mercado Yy el entorno comercial y el restante 24% nos dicen que (Bueno). Mediante la
observaciéon de campo realizada se pudo observar que no existe un buen sistema de

recoleccion de basura y aseo del mercado, por diversos motivos, que van desde los
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horarios irregulares de los carros municipales recolectores de basura, falta de personal
activo que regulen u organicen cada desechos generado por los comerciantes, hasta
inclusive la falta de una area exclusiva en donde almacenar provisionalmente todo
desecho generado por la actividad diaria comercial y que no quede a la intemperie
causando malos olores y a la vista y semejanza de todos, todos estos factores hacen de
que sea pésima el aseo del mercado e involucre su entorno.

11. ¢ Esta Ud. comodo con la tarifa dispuesta por la municipalidad por el espacio

publico que utiliza? ;Por qué?

Cuadro 11.
Tarifas dispuesta por la municipalidad por el uso del espacio publico del mercado.

Cuadro sobre si estd comodo con las tarifas dispuestas por la municipalidad.
Tipo. Totales. Porcentajes.

Si. 25 54,00%

No. 21 46,00%

Total. 46. 100%

Nota: Resultados de que si el comerciante estd comodo con la tarifa dispuesta por la municipal por el uso
del mercado. Informacidn recabada en el transcurso de la investigacion realizado por los autores de este
anélisis de caso.

Aceptacion de la tarifa dispuesta por
la municipalidad

| Si

B No.

Grafico No. 48. Resultados de que si el comerciante esta cémodo con la tarifa dispuesta por la municipal
por el uso del mercado. Realizado por los autores de este analisis de caso. (2019).

Analisis e interpretacion.
Aplicada la encuesta sobre esta interrogante, los resultados que se obtuvieron

fueron los siguientes. De 46 comerciantes encuestados que representan al 100%, con un
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54% argumentan que (Si) estan comodos con la tarifa dispuesta por la municipalidad y el
restante 46% nos dicen que (No). Cabe recalcar que las tarifas de la municipalidad van
acorde al espacio que usa el comerciante y en algunos casos van complementado con un
area definidas para almacenar grandes cantidades y otros que solo ocupan pequefios
espacios indefinidos que van rotando adaptandose a la organizacion momentanea segun
afluencia comercial del mercado, es aqui en donde nace la insatisfaccion, al no tener un

lugar fijo y adecuado.

12. ;Cree usted que el mercado en el cual usted comercializa abastece totalmente sus
necesidades requeridas?
Cuadro 12.

El Mercado abastece las necesidades requeridas.
Cuadro sobre si el mercado abasteces totalmente sus necesidades requeridas.

Tipo. Totales. Porcentajes.
Si. 10 22,00%

No. 36 78,00%
Total. 46. 100%

Nota: Resultados si el mercado municipal n°2 de Portoviejo abastece las necesidades requeridas de los
comerciantes. Informacion recabada en el transcurso de la investigacion realizado por los autores de este
anélisis de caso.

El mercado abastece las necesidades
requeridas a los comerciantes

W Si

B No.

Grafico No. 49. Resultados de que si el mercado n°2 de Portoviejo abastece sus necesidades requeridas.
Realizado por los autores de este analisis de caso. (2019).
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Analisis e interpretacion.

Realizada la encuesta sobre esta interrogante, los resultados que se obtuvieron
fueron los siguientes. De 46 comerciantes encuestados que representan al 100%, con un
78% dicen que (No) haciendo referencia sobre las necesidades requeridas de los
comerciantes con el mercado y el restante 22% argumentan que (Si). Esta evidente
supremacia de que el mercado no cumple con las necesidades requeridas por los
comerciantes con el mercado se da porque el equipamiento fue proyectado para cierta
cantidad de ocupantes y en la actualidad ha sobrepasado dicho limite, teniendo una
saturacion descomunal, dificil de obtener una buena organizacion en relacion a demanda
de puestos que se necesitan, por lo que a mas de lo explicado, el comerciante exigen
mejoras en cuanto a distribucion y organizacion en general, areas amobladas (mddulos),
un buen sistema de recoleccidn de basura, mayor seguridad en toda la zona alrededor al
mercado, y mejoras el aspecto fisico del mercado, solo el comerciante mayorista dispone

de sitios fijo y una area para almacenar grandes cantidades de productos.

13. ¢ Qué situacion los afecta mas como comerciantes?

Cuadro 13.
Situacion que afecta a los comerciantes.

Cuadro sobre qué situacion afecta mas a los comerciantes dentro del mercado.
Tipo. Totales. Porcentajes.
Persecucion Policiaca. 4 5,00%

Competencia Desleal. 29 37,00%

Falta de Programas. 7 9,00%

Inseguridad. 24 31,00%

Bajas Ventas 3 4,00%

Otros. 11 14,00%

Total. 78 100%

Nota: Resultados sobre cuéles son las afectaciones que tienen los comerciantes dentro del mercado.
Informacion recabada en el transcurso de la investigacion realizado por los autores de este analisis de caso.
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Que afecta a los comerciantes del
mercado

™ Persecucion Policiaca.

¥ Competencia Desleal.

W Falta de Programas.
Inseguridad.

W B3jas Ventas

= Otros.

Gréfico No. 50. Sobre cuales son las afectaciones que tienen los comerciantes dentro del mercado.
Realizado por los autores de este analisis de caso. (2019).

Analisis e interpretacion.

Realizada la encuesta sobre esta interrogante, los resultados que se obtuvieron
fueron los siguientes. De 46 comerciantes encuestados que representan al 100%, se dieron
multiples respuestas por persona, siendo el que mas pondera con un 37% dicen que la
(competencia desleal), seguido con el 31% argumentan que (la inseguridad) y en un tercer
lugar con un 14% dicen que (otros). Segun lo observado en la visita de campo a este
mercado se constata que no existe un regulador que establezca los precios de los
productos y esto hace que se destaque el negocio directo entre el comerciante y el usuario
con los precios a convenir entre ambas partes, dejando en desventajas a otros
comerciantes creandose la competencia desleal, otro punto fuerte que llama la atencion
es la preocupacion por la inseguridad que se fomenta entorno al mercado municipal,
donde es apreciable que los comerciantes como usuarios tiene cautela al momento de
vender o comprar, recordemos que en la Parroquia Urbana San Pablo es denominada

como zona de alto peligro.
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14. ;Considera usted que es necesaria la dotacion de una mejor infraestructura?

Cuadro 14.

Se necesita la dotacion de una mejor infraestructura.
Cuadro sobre si es necesaria la dotacion de una mejor infraestructura.
Tipo. Totales. Porcentajes.
Si. 46 100,00%
No. 0 00,00%
Total. 46 100%

Nota: Resultados sobre si es necesario la dotacion de una mejor infraestructura del mercado. Informacion
recabada en el transcurso de la investigacion realizado por los autores de este analisis de caso.

se necesita una mejor dotacién de la
infraestructura

mSi

B No.

Gréfico No. 51. Resultados sobre si es necesario la dotacién de una mejor infraestructura del mercado.
Realizado por los autores de este analisis de caso. (2019).

Analisis e interpretacion.

Una vez culminada la encuesta sobre esta interrogante, los resultados que se
obtuvieron fueron los siguientes. De 46 comerciantes encuestados que representan al
100%, con el 100% dejan en claro que (Si), es necesario la dotacion de una mejor
infraestructura del mercado. Esto refleja en cuan necesario se hace para los comerciantes
darle una mejora al equipamiento en todo su aspecto fisico, edificio que con el pasar de
los afios ha venido acogiendo un sinnimero de comerciantes de toda indole, dejando en
evidencia que se acorta la vida util de esta edificatoria, necesitando un cambio positivo

en donde se planifique de mejor manera las distribuciones de los espacios internos.

71



15. ¢Piensa usted que las personas se sienten a gusto realizando compras en el mercado
municipal N°2?
Cuadro 15.

Las personas se sienten a gusto realizando compras en el mercado.
Cuadro sobre si el usuario esta a gusto al momento de realizar compras en el mercado.

Tipo. Totales. Porcentajes.
Si. 12 26,00%

No. 34 74,00%
Total. 46 100%

Nota: Resultados sobre si las personas se sienten a gusto al momento de realizar las compras dentro del
mercado. Informacion recabada en el transcurso de la investigacion realizado por los autores de este analisis
de caso.

Las personas se sienten a gusto al
realizar compras dentro del mercado

u 5i.

B No.

Grafico No. 52. Resultados sobre si las personas se sienten a gusto al momento de realizar las compras
dentro del mercado. Realizado por los autores de este andlisis de caso. (2019).

Anélisis e interpretacion.

Aplicada la encuesta sobre esta interrogante, los resultados que se obtuvieron
fueron los siguientes. De 46 comerciantes encuestados que representan al 100%, con el
74% argumentan que (No), respecto a si se sienten a gustos las personas al realizar
compras dentro del mercado y el restante 26% dicen que (Si). Hay que dejar en claro, que
los propios comerciantes llegan a esta conclusién respecto al aspecto fisico, ambiental,

de seguridad, pero que de todas maneras el mercado tiene acogida comercial y las
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personas llegan a abastecerse de productos por los precios y calidad, que son accesible

para el usuario, teniendo una muy buena relacion entre calidad-precio.

16. ¢Si fuese necesario una reubicacion de este Mercado N°2 en otra zona, usted se
desplazaria a realizar su actividad comercial en esa nueva infraestructura?

Cuadro 16.
Se desplazaria a realizar su actividad en una nueva infraestructura.

Cuadro sobre si el mercado se reubicara, se desplazarian hasta la nueva ubicacion.
Tipo. Totales. Porcentajes.

Si. 28 61,00%

No. 18 39,00%

Total. 46 100%

Nota: Resultados sobre si se reubicara el mercado en otra zona, los comerciantes se desplazarian hasta esa
nueva infraestructura. Informacion recabada en el transcurso de la investigacion realizado por los autores
de este andlisis de caso.

En caso de reubicacion del mercado
los comerciantes se desplazarian a
esa nueva infraestructura

m Si

= No.

Gréfico No. 53. Resultados sobre si se reubicara el mercado en otra zona, los comerciantes se desplazarian
hasta esa nueva infraestructura. Realizado por los autores de este anélisis de caso. (2019).

Analisis e interpretacion.

Una vez realizada la encuesta sobre esta interrogante, los resultados que se
obtuvieron fueron los siguientes. De 46 comerciantes encuestados que representan al
100%, con el 61% argumentan que (Si), estan dispuesto a desplazarse en caso de una
reubicacion del mercado a una nueva infraestructura y que el restante 39% dicen que
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(No). Estos datos van ligado al tipo y situacion del comerciante, en donde los mayoristas
necesariamente dependerian de un espacio acorde y con afluencia para distribuir sus
productos tal es el caso mas concreto un mercado mayoristas, que en caso de una
reubicacion ellos se desplazarian sin mayor problema, algo muy diferente es con el
comerciante minorista que ellos se movilizan hacia el mejor sitio posible teniendo en
cuenta distancias de recorrido, transporte, afluencia de usuarios que se dedican a la
compra en menor cantidad, tarifas municipales, ademas recalcando que muchos de estos

comerciantes son oriundo de sectores cerca a la actual ubicacion del mercado.

17. ¢ Si no existiese un Mercado alli, que tipo de infraestructura les gustaria disponer en

esa zona?

Cuadro 17.

Tipo de infraestructura les gustaria disponer si no hubiese un mercado.
Cuadro sobre el tipo de infraestructura que les gustaria disponer en caso de que no
hubiese existido un mercado municipal.

Tipo. Totales. Porcentajes.
Parque de Recreaciones. 6 13,00%
Canchas Deportivas. 5 11,00%
Complejo Recreativo. 3 6,50%
Centro de Salud. 7 15,00%
Supermercado. 9 19,50%
Plaza Comercial. 11 24,00%

No tienen idea. 5 11,00%
Total. 46 100%

Nota: Resultados sobre qué tipo de infraestructura les gustaria disponer si no hubiese existido el mercado.
Informacion recabada en el transcurso de la investigacion realizado por los autores de este analisis de caso.
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Gréfico No. 54. Resultados sobre qué tipo de infraestructura les gustaria disponer si no hubiese existido el
mercado. Realizado por los autores de este analisis de caso. (2019).

Anélisis e interpretacion.

Aplicada la encuesta sobre esta interrogante, los resultados que se obtuvieron
fueron los siguientes. De 46 comerciantes encuestados que representan al 100%, con
mayor preferencia del 24% argumentan que (una plaza comercial), siendo la opcion o
alternativa en caso de que no existiese un mercado en ese lugar, seguidamente con un
20% argumentando que (un supermercado) y en un tercer plano con el 15% dicen que
(un centro de salud). Estos datos obtenidos nos deja en claro, que la actividad comercial
por medio de plazas comerciales o supermercados segln criterio de los comerciantes del
sector, es la alternativa de mayor aceptacion, esto les llama la atencion debido a la
costumbre de ver un mercado municipal en ese sector y no se adaptarian con otro
equipamiento que no cumpla dicha funcion, despues como tercera opcion se decantan por
un centro de salud, teniendo como referencia el pésimo servicio que ofrece un pequefio
establecimiento de salud en la zona y lo dificultoso que es acceder a otros centros de
salud u hospital general en la actualidad. Las zonas recreativas como alternativas han

perdido fuerza, ya que la ciudad dispone de muchas excelentes opciones de parques
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donde concurrir y que en el sector hay un parque en deterioro, poco utilizado, sin
mantenimiento, se roban los mobiliarios e implementos infantiles, que segun los
habitantes esto sucede por la alta zona delictiva que pone en zozobra el sector y lo dificil
de controlar de parte de las autoridades pertinentes y piensan que de igual manera

sucedera en caso de haber un parque en lugar del mercado.
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Tabulaciones de encuestas dirigidas a los habitantes de la ciudad de Portoviegjo.

1. ¢Realiza Usted compras en el mercado municipal N°2 de la ciudad?

Cuadro 18.
Realiza compras en el Mercado Municipal N°2 de la ciudad.

Cuadro sobre si frecuenta a realizar las compras al mercado.

Tipo. Totales. Porcentajes.
Si. 39 43,00%

No. 51 57,00%
Total. 90. 100%

Nota: Resultados acerca de si que realiza compras en el mercado municipal n°2 de la ciudad. Informacion
recabada en el transcurso de la investigacion realizado por los autores de este analisis de caso.

Realiza compras en el mercado

uSi

¥ No.

Grafico No. 55. Resultados acerca de si que realiza compras en el mercado municipal n°2 de la ciudad.
Realizado por los autores de este andlisis de caso. (2019).

Anélisis e interpretacion.

Aplicada la encuesta sobre esta interrogante, los resultados que se obtuvieron
fueron los siguientes. De 90 habitantes encuestados que representan al 100%, con mayor
preferencia del 57% argumentan que (No), dando razén a que no realizan compras en el
mercado y el restante con 43% dicen que (Si). Se tomd como muestra, habitantes del
sector como de otros sectores, teniendo poco margen entre ambas preguntas, resaltando
que para los habitantes de los sectores lejanos se les hace complicado llegar hasta el sitio,

por cuestiones de tiempo, transporte, y el poco conocimiento del sector donde se ubica el
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mercado. A diferencia de los habitantes de los sectores cercanos que si acuden a este

equipamiento a realizar las compras por la relacion calidad-precio que es conveniente

para sus beneficios.

2. ¢Usualmente qué tipo de productos adquiere alli?

Cuadro 19.

Productos que consumen dentro del Mercado Municipal N°2 de Portoviejo.

Cuadro de nomina de productos que el usuario compra dentro del mercado.

Tipo. Totales. Porcentajes.
Carnes. 13 11,00%
Frutas. 25 22,00%
Legumbres. 9 8,00%
Lacteos 12 10,00%
Mariscos. 8 7,00%
Tubérculos (papa). 14 12,00%
Verduras y Hortalizas. 22 19,00%
Viveres varios. 7 11,00%
Total. 110. 100%

Nota: Resultados acerca de que productos compra el usuario dentro del mercado municipal n°2 de
Portoviejo. Informacion recabada en el transcurso de la investigacién realizado por los autores de este

analisis de caso.

Productos que el usuario adquiere
dentro del mercado

= Carnes.

™ Frutas.

W Legumbres.
Lacteos

M Mariscos.

® Tubérculos (papa).

m verduras y Hortalizas.

W Viveres Varios

Gréfico No. 56. Resultados acerca de que productos compra el usuario dentro del mercado municipal n°2
de Portoviejo. Realizado por los autores de este anlisis de caso. (2019).
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Analisis e interpretacion.

Una vez realizada la encuesta sobre esta interrogante, los resultados que se
obtuvieron fueron los siguientes. Cabe recalcar que fueron 90 los habitantes encuestados
que representan al 100%, pero en esta pregunta hay la particularidad que se puede
enumerar varias opciones segun el caso lo amerite, por lo tanto con un 22% predomina a
la compra de (Frutas), seguido con el 19% (Verduras y hortalizas) y el restante con cierta
paridad en la compra de (Tubérculos, legumbres, lacteos, y otros). Segun datos obtenidos,
se evidencia que los usuarios se abastecen principalmente de los comerciantes minoristas
de frutas y verduras, pero también tienden a consumir otros productos pero en menor
cantidad, vale destacar que dentro del comercio al mayoreo, la compra de Platanos,
Patatas (papas) y Limon, estan dentro de la lista de los productos méas adquiridos por los

grandes compradores de las cadenas de supermercados, restaurantes y tiendas de abastos.

3. ¢Con qué periodicidad realiza sus compras en este mercado?

Cuadro 20.
Periodicidad en la que realiza compras en el Mercado Municipal N°2 de Portoviejo.

Cuadro sobre con qué periodicidad realiza las compras en el mercado.
Tipo. Totales. Porcentajes.
Diariamente. 18 46,00%
Semanalmente. 9 23,00%
Quincenalmente. 3 8,00%
Mensualmente. 3 8,00%
Esporadicamente. 6 15,00%

Total. 39. 100%

Nota: Resultados acerca de la periodicidad en la que realiza las compras en el mercado municipal n°2 de
Portoviejo. Informacion recabada en el transcurso de la investigacidn realizado por los autores de este
andlisis de caso.
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Grafico No. 57. Resultados acerca de la periodicidad en la que realiza las compras en el mercado municipal
n°2 de Portoviejo. Realizado por los autores de este analisis de caso. (2019).

Anélisis e interpretacion.

Aplicada la encuesta sobre esta interrogante, los resultados que se obtuvieron
fueron los siguientes. Cabe recalcar que para esta pregunta solo se tomara en cuenta el
namero de personas que realiza compras en el mercado tal como se constata en la
pregunta n°1, en un total de 39 que representan al 100%, que con un 46% predomina a la
compra (Diariamente), seguido con el 23% (Semanalmente) y el restante con cierta
paridad entre (Quincenalmente, mensualmente y esporadicamente). Estos resultados
obtenidos nos dejan en claro, que los usuarios consumidores realizan compras en su
mayoria a diario y semanalmente, dando razén que si existe un importante movimiento
comercial dentro del equipamiento. Haciendo referencia a las personas que hacen sus
compras de manera esporadica, quincenales o mensuales, se argumenta que se manejan
de esta manera porque ellos llevan en cantidades para evitar frecuentar muy seguido el
lugar y les resulta mejor en cuanto al precio, ya que se obtiene ciertas rebajas que son

significativas en beneficio de su economia.
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4. ¢Por qué realiza compras en el mercado municipal N° 2?

Cuadro 21.
A qué se debe sus compras en el Mercado Municipal N°2 de Portoviejo.

Cuadro sobre con qué periodicidad realiza las compras en el mercado.
Tipo. Totales. Porcentajes.
Fécil acceso. 10 26,00%
Variedad. 7 18,00%

Precio. 19 49,00%

Otros. 3 7,00%

Total. 39. 100%

Nota: Resultados acerca de porque realiza las compras en el mercado municipal n°2 de Portoviejo.
Informacion recabada en el transcurso de la investigacion realizado por los autores de este analisis de caso.

Porque realiza compras en el
mercado municipal

® Fadl scceso
® Vanedad
Predos

Otros

Gréfico No. 58. Resultados acerca del porque realiza las compras en el mercado municipal n°2 de
Portoviejo. Realizado por los autores de este analisis de caso. (2019).

Analisis e interpretacion.

Una vez culminada la encuesta sobre esta interrogante, los resultados que se
obtuvieron fueron los siguientes. Cabe recalcar que para esta pregunta solo se tomara en
cuenta el nimero de personas que realiza compras en el mercado tal como se constata en
la pregunta n°1, en un total de 39 que representan al 100%, que con un 49% argumentan
que (Precios), seguido con el 26% (Facil acceso) y el restante es divida entre (Variedad
y Otros). Se puede decir que segun la informacion obtenida en esta investigacion de

campo, unos de los grandes motivos por los que el usuario llega a consumir un sinnimero
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de productos al mercado municipal n°2 de la parroquia San Pablo, son por su precio muy

coémodos por el método de negocio que es directamente con el productor.

5. ¢Por qué no hace compras en el mercado municipal N° 2 del casco céntrico de
Portoviejo?

Cuadro 22.
No realizan las compras en el Mercado Municipal N°2 de la ciudad.

Cuadro sobre el porqué no realizan sus compras en el mercado.
Tipo. Totales. Porcentajes.
Mala calidad de los productos. | 0 0,00%

No le agrada ir al sitio. 22 43,00%
Inseguridad. 26 51,00%
Otros. 3 6,00%
Total. 51. 100%

Nota: Resultados acerca del porqué no realizan sus compras en el mercado municipal n°2 de la ciudad.
Informacion recabada en el transcurso de la investigacion realizado por los autores de este analisis de caso.

Porque no hacen compras en el
Mercado N22 de Portoviejo.

W Mala calidad de los
productos.

m ™ Nole agrads ir alsitio.

Inseguridad.

69 6

Otros.

Graéfico No. 59. Resultados acerca del porqué no realizan sus compras en el mercado municipal n°2 de la
ciudad. Realizado por los autores de este analisis de caso. (2019).

Analisis e interpretacion.
Después de haber realizado la encuesta sobre esta interrogante, los resultados que

se obtuvieron fueron los siguientes. Cabe recalcar que para esta pregunta solo se tomara
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en cuenta el nimero de personas que no realizan compras en el mercado tal como se
constata en la pregunta n°1, en un total de 51 que representan al 100%, que con un 51%
dan a entender que por la (Inseguridad), seguido con el 43% (No le agrada ir al sitio) y el
restante 6% (Otros). Sin duda alguna es notorio que 2 puntos fuertes como es la
inseguridad que genera el sector y la mala organizacion y deterioro que presenta el sitio,
repercute a que los usuarios no frecuenten al mercado y obtén por realizar sus compras
en otros establecimientos en donde si presten un mejor confort en todos los aspectos.

6. ¢Los comerciantes ofrecen la atencion adecuada al publico con la limpieza pertinente

en sus puestos de venta?
Cuadro 23.

Los comerciantes ofrecen la atencion adecuada al publico.
Cuadro sobre si los comerciantes ofrecen la atencidn pertinente a los usuarios.

Tipo. Totales. Porcentajes.
Si. 13 33,00%

No. 10 26,00%
Rara vez. 16 41,00%
Total. 39. 100%

Nota: Resultados acerca de que si los comerciantes ofrecen una atencion adecuada en el mercado municipal
n°2 de la ciudad. Informacion recabada en el transcurso de la investigacion realizado por los autores de este
andlisis de caso.

Ofrecen una adecuada atencion al
cliente

™ Si
™ No.

Rara vez.

Gréfico No. 60. Resultados acerca de que si los comerciantes ofrecen una atencion adecuada en el mercado
municipal n°2 de la ciudad. Realizado por los autores de este analisis de caso. (2019).
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Analisis e interpretacion.

Una vez realizada la encuesta sobre esta interrogante, los resultados que se
obtuvieron fueron los siguientes. Cabe recalcar que para esta pregunta solo se tomaréa en
cuenta el nimero de personas que realizan compras en el mercado tal como se constata
en la pregunta n°1, en un total de 39 que representan al 100%, que con un 41% dan a
entender que (Rara vez) los comerciantes atienden de manera adecuada al publico,
seguido con el 33% que argumenta que (Si) y el restante 26% (No). Tomando en cuenta
el criterio del usuario consumidor, es evidente que solo pequefia parte se preocupa de dar
una buena atencion al publico con sus puestos limpios, mientras que en su mayoria no
ofrece o rara a la vez se preocupa de la limpieza de sus puestos, este detalle muy

importante repercute a que los usuarios no frecuenten el mercado.

7. ¢Como describe usted el estado de los puestos de venta y las diferentes areas de
comercializacion?

Cuadro 24.
Estado de los puestos de ventas y las diferentes areas de comercializacion.

Cuadro sobre en cdmo se describe el estado de los puestos de ventas.
Tipo. Totales. Porcentajes.
Excelente. 0 0,00%

Bueno. 11 28,00%

Malo. 28 72,00%

Total. 39. 100%

Nota: Resultados acerca del estado de los puestos de ventas en el mercado municipal n°2 de la ciudad.
Informacion recabada en el transcurso de la investigacion realizado por los autores de este analisis de caso.
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Gréfico No. 61. Resultados acerca del estado de los puestos de ventas en el mercado municipal n°2 de la
ciudad. Realizado por los autores de este analisis de caso. (2019).

Anélisis e interpretacion.

Una vez realizada la encuesta sobre esta interrogante, los resultados que se
obtuvieron fueron los siguientes. Cabe recalcar que para esta pregunta solo se tomara en
cuenta el nimero de personas que realizan compras en el mercado tal como se constata
en la pregunta n°1, en un total de 39 que representan al 100%, que con un 72% dan a
entender que (Malo) respecto al estado de los puestos de ventas, y el restante con el 28%
que argumenta que (Bueno). Segun los resultados obtenidos de esta investigacion de
campo, llama la atencién que a criterio del usuario, dicen que los puestos de ventas estan
en malas condiciones, asi como las diferentes areas de comercializacién, pero ante esta
opinioén publica, de igual manera el consumidor llega a proveerse de productos, dejando
en claro que ante toda estas situaciones, el precio accesible se hace presente como punto
fuerte. Esto no es excusa para no ofrecer un servicio adecuado, solo que el mercado no
cuenta con los implementos adecuados (puestos modulados) para mejorar la calidad de

servicio de los comerciantes.
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8. ¢Considera usted que el mantenimiento del mercado y su entorno es?

Cuadro 25.

El mantenimiento del mercado y su entorno.
Cuadro sobre el mantenimiento del mercado y su entorno.
Tipo. Totales. Porcentajes.
Excelente. 0 0,00%
Bueno. 9 10,00%
Malo. 81 90,00%
Total. 90. 100%

Nota: Resultados sobre el mantenimiento del mercado municipal n°2 de la ciudad y su entorno. Informacion
recabada en el transcurso de la investigacion realizado por los autores de este analisis de caso.

El mantenimiento del mercado y su
entorno

0! 10%

= Excelente.

= Bueno.
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Gréfico No. 62. Resultados sobre el mantenimiento del mercado municipal n°2 de la ciudad y su entorno.
Realizado por los autores de este analisis de caso. (2019).

Anélisis e interpretacion.

Una vez realizada la encuesta sobre esta interrogante, los resultados que se
obtuvieron fueron los siguientes. De 90 habitantes encuestados que representan al 100%,
que con un 90% dan a entender que (Malo) respecto al mantenimiento del mercado y su
entorno y el restante con el 10% que argumenta que (Bueno). Se puede decir que es
notorio por opinion unanime que el mercado no ofrece el mantenimiento adecuado y
pertinente tanto interna como externamente, algo que llama mucho la atencion porque
este tipo de equipamiento debe contar con un sistema apropiado de seguridad, salubridad,

y confort, sin contaminacion alguna, mas aun por ser un espacio publico.

86



9. ¢En qué condiciones cree usted que se encuentra la infraestructura del mercado?

Cuadro 26.
Estado de la infraestructura del mercado.
Cuadro sobre las condiciones en que se encuentra la infraestructura del mercado.
Tipo. Totales. Porcentajes.
Excelente. 0 0,00%
Bueno. 0 00,00%
Malo. 90 90,00%
Total. 90. 100%

Nota: Resultados sobre las condiciones en que se encuentra la infraestructura del mercado. Informacion
recabada en el transcurso de la investigacion realizado por los autores de este analisis de caso.

Condiciones en la que se encuentra la
infrastructura del mercado

™ Excelente.
Bueno.

= pMalo.

Grafico No. 63. Resultados sobre las condiciones en que se encuentra la infraestructura del mercado.
Realizado por los autores de este analisis de caso. (2019).

Anélisis e interpretacion.

Aplicada la encuesta sobre esta interrogante, los resultados que se obtuvieron
fueron los siguientes. De 90 habitantes encuestados que representan al 100%, que con el
100% dan a entender que (Malo) son las condiciones en la que se encuentra la
infraestructura del mercado. Sin duda alguna y desde el punto de vista de los usuarios y
con la observacion de campo en el equipamiento objeto de investigacion, el mercado
posee una infraestructura precaria, en deterioro, colapsada por auge comercial y
desarrollo habitacional del sector, demostrando que urge que una solucion favorable que

en las condiciones que se encuentra actualmente no puede ofrecer mayores beneficios.
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10. De acuerdo a su criterio, ¢Qué estrategia deberia utilizar la administracion

municipal para evitar los problemas que genera el mercado N° 2 de la ciudad?

Cuadro 27.

Estrategia que debe utilizar la administracion como solucién en el mercado.
Cuadro sobre las estrategias que debe utilizar la administracion municipal para evitar
los problemas actuales del mercado.

Tipo. Totales. Porcentajes.
Organizacion. 54 19,00%
Mayor Seguridad. 78 27,00%
Mejorar la Higiene. 65 23,00%
Mejorar el Aspecto Fisico 90 31,00%
Total. 287. 100%

Nota: Resultados sobre las estrategias que debe utilizar la administracion municipal para solucionar los
problemas del mercado municipal n°2 de Portoviejo. Informacion recabada en el transcurso de la
investigacion realizado por los autores de este analisis de caso.

Estrategias que se debe utilizar para
solucionar los problemas del
mercado

M Organizacion.
B MayorSeguridad.
Mejorar la Higiene.

Mejorar el Aspecto Fisico

Gréfico No. 64. Resultados sobre las estrategias que debe utilizar la administracion municipal para
solucionar los problemas del mercado municipal n°2 de Portoviejo. Realizado por los autores de este
analisis de caso. (2019).

Analisis e interpretacion.

Una vez realizada la encuesta sobre esta interrogante, los resultados que se
obtuvieron fueron los siguientes. Cabe recalcar que fueron 90 los habitantes encuestados
que representan al 100%, pero en esta pregunta hay la particularidad que se puede

enumerar varias opciones segun el caso lo amerite, por lo tanto con un 31% predomina a
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(Mejorar el aspecto fisico), seguido con el 27% (Seguridad) y el restante con cierta
paridad entre (Mejorar la higiene y una mejor organizacion). Es evidente mediante la
opinion critica de los usuarios creen que es necesario una mejora rotunda del aspecto
fisico con el fin de que este equipamiento brinde los mejores servicios a la altura de otras
infraestructuras en donde se realiza este tipo de actividad comercial. Cabe recalcar que
otro punto fuerte que les preocupa a todos los involucrados que se benefician de este
espacio, es la seguridad por ubicarse en una zona con alto rasgo delincuencial, pidiendo
un mayor control de parte de las autoridades encargas, que si bien existe un UPC pero no
monitoreo constantemente el sector con la presencia policial y de control.

11. ¢ Cree usted que es necesario readecuar o reubicar la infraestructura del mercado?

Cuadro 28.
Readecuar o reubicar la infraestructura del mercado.

Cuadro sobre si cree necesario readecuar o reubicar la infraestructura del mercado.
Tipo. Totales. Porcentajes.

Si. 35 39,00%

No. 55 61,00%

Total. 90. 100%

Nota: Resultados acerca si se cree necesario readecuar o reubicar el mercado municipal n°2 de la ciudad.
Informacion recabada en el transcurso de la investigacion realizado por los autores de este analisis de caso.

Readecuar o reubicar la
infraestructura del mercado

N Si

N No.

Grafico No. 65. Resultados sobre si cree que es necesario readecuar o reubicar el mercado municipal n°2
de Portoviejo. Realizado por los autores de este andlisis de caso. (2019).
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Analisis e interpretacion.

Una vez realizada la encuesta sobre esta interrogante, los resultados que se
obtuvieron fueron los siguientes. De 90 habitantes encuestados que representan al 100%,
el 55% dan a entender que (No) a la reubicacién, solo con una readecuacion de la
infraestructura y el restante 35% expresa que (Si) es necesario reubicar el mercado. Segun
los datos obtenidos que en su mayoria argumenta que para ellos no es necesario reubicar
el mercado, ya que por accesibilidad, cercania, costumbres, prefieren que el mercado se
mantenga en su sitio de origen, caso muy contrario a una parte importante donde para
ellos los problemas actuales (movilidad, trafico vehicular, contaminacion, peligro del
sector, lejania con otras zonas) que genera esta infraestructura, prefieren una reubicacion

del mercado a un sitio mas seguro, mas amplio y sin dificultades de acceso.

12. ¢ Si no existiese un Mercado alli, que tipo de infraestructura les gustaria disponer en
esa zona?

Cuadro 29.
Tipo de infraestructura les gustaria disponer si no hubiese un mercado.

Cuadro sobre el tipo de infraestructura que les gustaria disponer en caso de que no
hubiese existido un mercado municipal.

Tipo. Totales. Porcentajes.
Parque de Recreaciones. 12 13,00%
Canchas Deportivas. 16 17,00%
Complejo Recreativo. 6 8,00%
Centro de Salud. 23 26,00%
Supermercado. 11 12,00%
Plaza Comercial. 20 22,00%

No tienen idea. 2 2,00%
Total. 90 100%

Nota: Resultados sobre qué tipo de infraestructura les gustaria disponer si no hubiese existido el mercado.
Informacion recabada en el transcurso de la investigacion realizado por los autores de este analisis de caso.
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Que tipo de infraestructura le
hubiese gustado tener por el
mercado

M Pargue de Recreacionss.

W Canchas Deportivas.
Complejo Recreativo.
Centro de Salud.

W Supermercado.

W Flaza Comercial.

ENotienenidea.

Gréfico No. 66. Resultados sobre qué tipo de infraestructura les gustaria disponer si no hubiese existido el
mercado. Realizado por los autores de este analisis de caso. (2019).

Anélisis e interpretacion.

Aplicada la encuesta sobre esta interrogante, los resultados que se obtuvieron
fueron los siguientes. De 90 habitantes encuestadas que representan al 100%, con mayor
preferencia del 26% argumentan que (Centro de Salud), siendo la opcion o alternativa en
caso de que no existiese un mercado en ese lugar, seguidamente con un 22%
argumentando que (Plaza Comercial) y en un tercer plano con el 17% dicen que (Canchas
Deportivas). Estos datos obtenidos nos deja en claro, que de no existir un mercado en ese
sitio, lo idoneo seria un equipamiento mejorado destinado para la salud ya que en el sector
existe un pequefio centro de salud que no ofrece gran servicio, otro punto fuerte seria una
plaza comercial o algin equipamiento en donde se genere actividad comercial pero de
manera organizada. Y como tercer punto fuerte argumentan que un lugar donde existan
canchas deportivas para la recreacion y esparcimiento de los habitantes en general,
porque en el sector no existe un sitio en donde hacer deporte de buena manera, y el parque

en donde tenia una cancha proyectada se echo a perder por completo.
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2.6. Diagnostico.
2.6.1. Base econdmica y potencialidades territoriales.

La ciudad de Portoviejo se ha desarrollado a lo largo de los afios gracias a su
crecimiento econdmico que en gran parte lo ha generado el comercio. Segun fuentes
investigadas, estratégicamente la ciudad se vuelve nexo para muchos cantones, por lo
tanto es este el punto donde se intercambia y comercian productos de toda indole.

Unos de los componentes principales como base econdmica en Portoviejo, es la
actividad comercial, en donde se establece sistemas de comercio tradicionales formales
e informales, que se distribuyen a lo largo y ancho del casco céntrico de la ciudad, tales
como la venta de productos agricolas, pesquero, avicola, entre otras, propias del canton
y demas provincias que tienen como punto de distribucion masiva los Mercados
Municipales y centros de Expendios. En donde predomina el sector terciario (comercio
al por mayor y menor con un 23%) respecto a la relacion entre sectores econémicos

segun datos obtenidos del GAD municipal del canton Portoviejo.

CUADRO D.E.-03 PRINCIPALES ACTIVIDADES ECONOMICO PRODUCTIVAS

TOTAL AREA

SECTOR | RAMA DE ACTIVIDAD CANTONAL % URBANA| % |RURAL| %
Comercio al por mayor

Terciario |y menor 21095|21% 18779 | 23% 2316 | 10%
Agricultura, ganaderia,

Primario silvicultura y pesca 15956 | 16% 3864 | 5% | 12092 | 48%

Secundario | Construcccion 7812| 8% 7042| 7% 770 3%

Terciario | Ensenanza 7856 | 8% 7278| 8% 578| 2%

Grafico No. 67. Imagen de las principales actividades econdmicas productivas del territorio segun
ocupacion, cantén Portoviejo, Republica del Ecuador. Informacion obtenida del GAD municipal de
Portoviejo. (2019).
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2.6.2. Comercio.

' ACRUCITA

COMERCIO -
RESIDENCIAL TURISMO-NDUSTRIA
R \( ARTESANAL

I COMERCIO - TURISMO

-

AGRICOLA -FINCAS
RESIDENCIAL MEDIABAJA
INDUSTRIAL A MAMTA
COMERCIO - AGRICOLA
== COMERCIO - TURISMO COMERCIO - TURISMO ;
— COMERCIO P&
= COMERCIO - INDUSTRIAS A SANTA ANA {4

e

Grafico No. 68. Imagen del desarrollo comercial la ciudad de Portoviejo, Republica del Ecuador. Realizado
por los autores de este andlisis de caso. (2019).

En la ciudad de Portoviejo, el comercio esta bien definida por zonas productivas,
y se lo encuentra distribuido en pequefias variaciones en su desarrollo, en la zona céntrica

destaca la agrupacion de comercio formal e informal que usan el espacio publico para
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trabajar realizando ventas de productos de todo tipo (ropa, calzados, alimentos,

electrodomésticos, etc.) dentro de los mercados municipales, tiendas de expendios,

supermercados y centros comerciales generando un crecimiento economico. Y en las

zonas periféricas de la ciudad con la productividad y comercio de la compra y venta de

productos agricolas al por mayor como el café, cacao, yuca, tagua, maiz, mani, naranja,

limon que son distribuidos en los mercados municipales de la ciudad.

El 40% de la poblacion invierte en el comercio que enmarca en negocios de ventas

de ropas, zapatos, electrodomésticos y expendio de productos alimenticios perecibles y

no perecibles. Se estima que el 48% de gastos en los hogares tienen como sitios de

compras los mercados municipales, tiendas de expendios y distribuidores, le siguen en

porcentaje los mercados inteligentes que ofrecen un completo staff de productos sin la

necesidad de frecuentar o realizar grandes recorridos, proporcionando un confort hacia el

usuario.

PYMES-PORTOVIEJO

1%

15%

0%

4%

W Agro-industrial

¥ Alimentos

¥ Artesanal

B Gréficos

® Madera

® Materiales de Construccion
® Metal Mecanica

® Pecuario industrial

Grafico No. 69. Imagen estadistico del Pymes (pequefias y medianas empresas) - Portoviejo, Republica del
Ecuador. Informacion obtenida del GAD municipal de Portoviejo. (2019).
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En Portoviejo crece cada vez mas, alrededor de 700 comerciantes informales que
hacen uso de las calles principales de la ciudad, lo cual es una sefial del crecimiento
econdmico y de expansion para la urbe, pero a su vez trae consigo ciertos problemas.

Es un tema muy complejo, ya que es desfavorable para quienes ejercen el
comercio con formalidad y pagan una tasa mensual por el uso de los equipamientos
comerciales vs el informal. En un mercado competitivo, esto genera inconvenientes de
pensamiento entre formales e informales, los primeros por verse en "desventaja” pues sus
vecinos informales obtienen toda la utilidad de sus productos, y los segundos, que de una
u otra manera buscan progresar econémicamente. Esto se debe a causa de la falta de
infraestructura adecuada, mala planificacion de las autoridades pertinentes que doten de
espacios apropiados y les den las facilidades de acceso que conlleven a los comerciantes

minoristas e informales al uso de estos espacios publicos.

MERCADO MUNICIPAL N°1 [
MERCADO MUNICIPAL N°2 I

Gréfico No. 70. Imagen del &rea comercial del casco céntrico de la ciudad de Portoviejo, Republica del
Ecuador. Realizado por los autores de este analisis de caso. (2019).
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La economia de la ciudad se evidencia en el comercio minorista y en gran parte
el informal que se puede observar que la mayor concentracién en la zona céntrica de la
urbe parte desde la calle Cérdova hasta la calle Coronel Sabando y desde la calle Quito
hasta la 10 de Agosto, cabe recalcar que la zona céntrica comercial ha sufrido alteracion
debido al terremoto causado en el 16 de abril del 2016, por lo que se tuvo que extenderse
el comercio a ciertas puntos estratégicos de la ciudad que a su vez causan ciertos
problemas de contaminacion, mala imagen, movilidad tal como sucede en el pasaje

comercial Alajuela ubicada sobra ese eje comercial.

Grafico No. 71. Imagen de los comerciantes minoristas asentados de manera provisional en la Av. Alajuela
de la ciudad de Portoviejo. Republica del Ecuador. (2019). [En linea]. Consultado: [27, junio, 2019]
Disponible en:  https://www.elcomercio.com/actualidad/portoviejo-manabitas-reactivacion-comercio-
terremoto.html.

Otro punto fuerte donde la actividad comercial tiene gran acogida es en los
mercados municipales de la ciudad en donde se genera compra-venta de multiples
productos de consumo en donde se genera ingresos econdmicos importantes, como es en
el caso del Mercado Municipal N°2 de la parroquia urbana de San Pablo de la ciudad de
Portoviejo, que segun datos investigado en la empresa a cargo que es PortoMercado
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argumentan que desde su construccién fue disefiada para cumplir la funcién de mercado
de transferencia y distribuia los productos a gran escala que llegaban desde las
comunidades para ser comercializacion en las tiendas de abastos, centros comerciales y
supermercados dentro y fuera de la ciudad, que con el crecimiento desorganizado de la
zona pasando a ser altamente poblado se fue integrando el comercio minorista hasta ser
denominado como un mercado de abastos en donde actualmente existen 220
comerciantes minorista con la particularidad de que los fines de semanas (sabados y
domingos) se crean ferias comerciales sobre este equipamiento, llegando a acoger mas
de 400 comerciantes minorista creando multiples problemas de seguridad, accesibilidad,
movilidad, ambiental y de confort en este sector donde se encuentra establecida esta

infraestructura.

Gréfico No. 72. Imagen de la infraestructura comercial del mercado municipal n°2 de la parroquia San
Pablo de la ciudad de Portoviejo, Republica del Ecuador. Fotografia realizado por los autores de este
analisis de caso. (2019).
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2.6.3. Estructura Urbana.

2.6.3.1. Trama Urbana.

La ciudad de Portoviejo desde los afios de su creacion hasta la actualidad ha tenido
transformaciones en su traza urbana, partiendo de un trazado en damero que con la
consolidacion y desarrollo de la ciudad de manera descontrolada podemos encontramos
variaciones en zonas con tramas pocos uniformes e irregulares en las periferias de la urbe.
Sin embargo aungue existan diferencias en sus trazas, estan interconectadas para permitir

un flujo de circulacion regular sobre la urbe.

Grafico No. 73. Imagen esquemaética de la trama urbana de la ciudad de Portoviejo, Republica del Ecuador.
Realizado por los autores de este analisis de caso. (2019).
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En la zona en donde se encuentra ubicada el Mercado Municipal N°2 se evidencia
una trama urbana densa e irregular con calles estrechas conectadas con la zona céntrica
de la ciudad por medio de vias denominada eje de barrio como es la Ramos Iduarte y
Francisco de Paula Moreira, segin los datos del IRRUR del GAD Municipal de
Portoviejo. Este tipo de tramado se da por la expansion no planificada de la urbe hacia
las periferias de la ciudad que en este caso estaba delimitada por los valles que rodean la

ciudad asentandose en lo que en la actualidad es la parroguia urbana San Pablo.

PARROGUIA URBANA“SAN PABLO

MERCADO MUNICIPAL N22

UBICACIAON DEL MERCADO

@ MercaDO MUNICIPAL N°2

Grafico No. 74. Imagen esquematica de la trama urbana de la zona donde se encuentra situada el Mercado
Municipal N°2 de la parroquia urbana San Pablo de la ciudad de Portoviejo, Republica del Ecuador.
Realizado por los autores de este analisis de caso. (2019).
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2.6.3.2. Densidad Poblacional.

La ciudad de Portoviejo dentro de su delimitacion y division urbana cuenta con 9
parroquias urbanas antes mencionadas, por tanto segun lo investigado en el departamento
de planificacion del GAD Municipal, la relacion en el area urbana no es uniforme que para
determinar la densidad poblacional han zonificado la ciudad por sectores o zonas

homogéneas tal como se expresa en el siguiente grafico.

CUADRO 9 ZONAS HOMOGENEAS
Codigo ZONA POBLACION AREA EN
(Habitantes) HECTAREAS

ZONA-1 Picoaza 16.996 hab. 453.27 Ha.
ZONA-2 Aeropuerto 10.779 hab. 961.24 Ha.
ZONA-3 Industrial 16.850 hab. 708.87 Ha.
ZONA-4 San Cristobal 5.658 hab. 133.85 Ha.
ZONA-5 La Rotonda 11.052 hab. 222,73 Ha.
ZONA-6 Los Tamarindos 11.447 hab. 133.72 Ha.
ZONA-7 San Pablo 17.685 hab. 163.64 Ha.
ZONA-8 5asco C-:entral 20.;52 hab. 161.26 Ha.
ZONA-9 Andres de Vera 11.107 hab. 124.75 Ha.
ZONA-10 Las 4 Esquinas 10.682 hab. 262.45 Ha.
ZONA-11 El Guabito 13.887 hab. 199.98 Ha.
ZONA-12 El Floron 9.851 hab. 136.11 Ha.
ZONA-13 El Limoén 6.648 hab. 356.81 Ha.
ZONA-14 Colén 8.525 hab. 697.86 Ha.

Gréfico No. 75. Imagen esquematica de la sectorizacién homogénea poblacional de la ciudad de Portoviejo,
Republica del Ecuador. Realizado por los autores de este analisis de caso. (2019).

CUADRO 15 DENSIDAD POBLACIONAL (BRUTA Y NETA)
Cadigo POBLACION | AREA DENSIDAD AREA NETA | DENSIDAD
ZONA (Habitantes) BRUTA BRUTA (Ha.) NETA

(Ha.) (Hab. /Ha.) (Hab. /Ha.)
ZONA-1 16 996 hab. | 453,27 Ha. 37,49 251,39 Ha. 67,60
ZONA-2 10779 hab. | 961,24 Ha_ 11,21 665,36 Ha. 16,20
ZONA-3 16 850 hab. | 708,87 Ha. 23,77 551.59 Ha. 28,48
ZONA-2 5658 hab. | 133,85 Ha. 42,27 112,62 Ha. 50,23
ZONA-5 11.052 hab. | 222,73 Ha. 35,62 110,46 Ha. 100,05
ZONA-6 i1 447 hab. | 133,72 Ha_ 85,60 66.39 Ha. 172,42
ZONA-7 17.685 hab.| 163.64 Ha. 108,07 115,41 Ha. 153,23
ZONA-8 20.762 hab.| 161,26 Ha. 128,68 S0.28 Ha. 229,86
ZONA-9 11.107 hab. | 124,75 Ha. 89,03 595,50 Ha. 159,81
ZONA-10 10 682 hab. | 262,45 Ha. 30,70 122,87 Ha. 86,93
ZONA-11 i3 887 hab. | 199,98 Ha_ 69,44 100,12 Ha. 138,70
ZONA-12 851 hab. | 136,11 Ha. 72,37 87.22 Ha. 112,94
ZONA-13 6 648 hab. | 356,81 Ha. 18,63 166.45 Ha. 39,93
ZONA-14 8525 hab. | 697.86 Ha. 12,21 462,51 Ha. 18,43

Grafico No. 76. Imagen esquematica de la sectorizacion homogénea poblacional de la ciudad de Portoviejo,
Republica del Ecuador. Realizado por los autores de este analisis de caso. (2019).
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2.6.3.3. Uso y Ocupacion del Suelo.

El analisis de usos y ocupacion del suelo, es un instrumento de planificacion que

permite establecer la forma como se localizan, regulan y relacionan las diferentes

actividades al interior de la estructura urbana. En la ciudad de Portoviejo los usos de

suelos estan enmarcados por la presencia de equipamientos y de las correspondientes

Zonas como:

e Residencial

e Comercio

e Administracion
e Industrial

e Areas Verdes

e Equipamiento Nacional

Equipamiento Ciudad

USOS DE SUELO SUPERFICIE (km2)

Vivienda 41.92
Comercial 0.17
Administrativo 0.54
Equipamiento ciudad 0.77
Equipamiento Nacional 1.32
Areas Verdes 7.90
Industrial 7.80
TOTAL 6042 |

USOS DE SUELO

H Vivienda

® Comercial

® Administrativo

B Equipamiento ciudad
® Equipamiento Nacional
¥ Areas Verdes

B Industrial

Grafico No. 77. Imagen del uso del suelo y su porcentaje de la ciudad de Portoviejo, Republica del Ecuador.

Informacion obtenida del GAD municipal de Portoviejo. (2019).
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Grafico No. 78. Imagen esquematica del plano del uso del suelo y su porcentaje de la ciudad de Portoviejo,
Republica del Ecuador. Realizado por los autores de este analisis de caso. (2019).

Observando el plano de uso del suelo de la urbe de Portoviejo, es evidente en

como predomina con un 63% de uso Residencial, por una mayor presencia de vivienda y
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zonas destinadas para este tipo de actividad. Dato que refleja en como la ciudad ha ido
creciendo en el ambito de vivienda, a tal punto de invadir zonas como industrias,
comercio en donde no se deberia de existir presencia de zona residencial, de igual manera
se establecen entorno al rio Portoviejo que son zonas ecoldgicas y propensas a

inundaciones.

Teniendo en claro el mapa de uso del suelo general de la ciudad, obtenido del
departamento de planificacién del Gad Municipal de Portoviejo y haber analizado en
como los sectores o demas zonas han sido adsorbida por la actividad residencial, podemos
decir que la infraestructura del Mercado Municipal N°2 de la parroguia San Pablo en la
actualidad pertenece a una zona Comercial — Residencial. Ademas por tratarse de una
edificacion en donde existe un alto rango dinamico de comercio y por lo saturado de la
zona donde estd implantada en cuanto a habitabilidad, se detectan partes afectadas en
donde se delimitaran cuales son las posibles areas de influencia que impactan directa e

indirectamente al equipamiento en mencion producto de su uso de suelo.

Imagen 2: Implantacion del mercado N°2 con e e indirecta.

LS TR S e ———-

‘o

LEYENDA

Area de Afectacién predial o
de implantaciéon del equipamiento

O\ Area de influencia directa
7/ Area de influencia indirecta

Gréfico No. 79. Imagen de la implantacién del mercado municipal n°2 de la parroquia urbana San Pablo
de la ciudad de Portoviejo y su area de influencia directa e indirecta, Republica del Ecuador. Informacion
obtenida del departamento de planificacion del Gad municipal. (2019).
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Zona

Uso USOS ESPECIFICOS

Cuadro
#11:  Area
de
Influencia
directa

del
mercado N°
2 de
Portoviejo

Principal \Al Vivienda
CB Comercio Barrial

Complementario | CZ1 g:r:grr(.:io ocasional de productos de aprovisionamiento al por
CZ5 Servicios de alimentacién**
Cz2 Servicios financieros
CzZ4 Servicios profesionales o especializados
CZ6 Entretenimiento Nocturno
CZ8 Alojamiento

Restringido Ccz9 Servicios de cuidado personal
ER Equipamiento regional, menos ER7
EC Equipamiento de ciudad, menos EC7
ED Equipamiento de distrital. menos ED7
EB Equipamiento de barrial, menos EB7

ER7 Aprovisionamiento (centro de faenamiento)

EC7 Aprovisionamiento (central mayorista)

ED7 Aprovisionamiento (mercados minoristas)
EB7 Aprovisionamiento (Ferias itinerantes)
CZ3 Servicios de transporte
cz7 Centros comerciales y supermercados
Prohibido CZ10 Comercio Industrial Liviano
ER Equipamiento Regional (todos)
CE Comercio Especial (todas las categorias de Comercio Especial)
1B Industria de bajo impacto
IM1. Industria de impacto controlado
IM2. Industrias que requieren control ambiental especial
1A Industria de alto impacto

Observaciones:

*Las siguientes actividades seran prohibidas en proyectos nuevos ubicados en el drea de influencia
directa, por ser consideradas comercio incompatible respecto al mercado # 2 de Portoviejo: Mini
mercados.

**Todos los locales (existentes y nuevos) deben de cumplir con requisitos regulatorios del Ministerio
de Turismo y de la Coordinacion de Aprobacion de Planos, asi como de la Coord. Gestién Ambiental
del GAD Portoviejo.

Los demds usos de suelo que no se redactan en este cuadro, se entenderan que estan prohibidos.

Grafico No. 80. Imagen del cuadro de éarea de influencia directa del mercado n°2 de Portoviejo, Republica

del Ecuador. Informacion obtenida del departamento de planificacion del Gad municipal. (2019).

Zona Uso USOS ESPECIFICOS
Principal V1 Vivienda
cB Comercio Barrial
oz Comercio ocasional de productos de aprovisionamiento al por
menor.*
Cz2 Servicios Financieros
Complementario | CZ5 Servicios de alimentacién**
CZ4 Servicios profesionales o especializados
CZ6 Entretenimiento Nocturno
Cz8 Alojamiento
CZ9 Servicios de cuidado personal
ER Equipamiento regional. menos ER7
= EC Equipamiento de ciudad, menos EC7
Restringide ED Equipamiento de distrital. menos ED7
Cuadro#12: EB Equipamiento de barrial, menos EB7
Area de ER7 Aprovisionamiento (centro de faenamiento)
!nﬂfjencm EC7 Aprovisionamiento (central mayorista)
indirecta ED7 Aprovisionamiento (mercados minoristas)
del EB7 Aprovisionamiento (Ferias_itinerantes)
:jnercado #2 CZ3 Servicios de transporte
e Ccz7 Centros comerciales y supermercados
Portoviejo | T onibido CZ10__| Comercio Industrial Liviano
CE Comercio Especial (todos)
1B Industria de bajo impacto
IM1. Industria de impacto controlado
IM2. Industrias que requieren control ambiental especial
1A Industria de alto impacto
Observaciones:
*Las siguientes actividades seran prohibidas en proyectos nuevos ubicados en el area de influencia
directa, por ser consideradas comercio incompatible respecto al mercado # 2 de Portoviejo: Mini
mercados.
**Todos los locales (existentes y nuevos) deben de cumplir con requisitos regulatorios del Ministerio
de Turismo y de la Coordinacién de Aprobacion de Planos, asi como de la Coord. Gestion Ambiental
del GAD Portoviejo.
Los demds usos de suelo que no se redactan en este cuadro, se entenderdn que estan prohibidos.

Grafico No. 81. Imagen del cuadro de area de influencia indirecta del mercado n°2 de Portoviejo, RepUblica

del Ecuador. Informacion obtenida del departamento de planificacion del Gad municipal. (2019).
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2.6.3.4. Vialidad y Accesibilidad.

SIMEOLOGIA l

ACCEED NORTE

ACCERD SuUR

ACCEED EETE

ACCEED DEETE

viam JuE SonESTAN
PMESTAMENTE TSN LOM AScEecE

T

Gréfico No. 82. Imagen esquemadtica del plano de vialidad y accesibilidad a la ciudad de Portoviejo,
Republica del Ecuador. Realizado por los autores de este analisis de caso. (2019).

Para acceder a la ciudad de Portoviejo existen varias vias terrestres lo cual son
de primer orden, y se lo puede realizar tanto por norte, sur y este, cuenta con todos los
servicios basicos de carretera en condiciones aceptables. La red vial del area urbana de

la ciudad de Portoviejo, esta integrada por tres tipos de sistemas viales:
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e Sistema de vias Perimetrales

e Red de vias Colectoras

e Red de vias Locales

El sistema de vias Perimetrales es un conjunto de arterias que bordean el area

urbana de la ciudad, se encuentra en buen estado disponen de una capa de rodadura de

pavimento asfaltico, sefializacion y adecuados sistemas de drenaje. Y esté integrado por

los siguientes:

CUADRO 19 RED DE VIAS PERIMETRALES

21 Avenida Urbina (Avenida Universitaria)

22 Avenida Juan Montalvo — C. Sabando — Cristo Rey — Via a
Pachinche

23 Avenida 15 de Abril — Via a Santa Ana

24 Avenida Metropolitana — Avenida Eloy Alfaro

25 Paso lateral Manabi Guillen (By Pass)

Gréfico No. 83. Imagen del cuadro de red de vias perimetrales de Portoviejo, Republica del Ecuador.

Informacion obtenida del departamento de planificacion del Gad municipal. (2019).

La red de Vias Colectoras del Area Urbana de la ciudad de Portoviejo es un sistema

integrado por las siguientes Avenidas:

CUADRO 20 RED DE VIAS COLECTORAS
3.1 Avenida Reales Tamarindos
3.2 Avenida 5 de Junio

3.3 Avenida Manabi

3.4 Avenida Rocafuerte

3.5 Avenida del Ejercito

3.6 Avenida 12 de Marzo

3.7 Avenida Miguel H. Alcivar — Sucre
3.8 Avenida Chile

3.9 Avenida 26 de Septiembre
3.10 Avenida America

3.11 Avenida Medardo Cevallos
3.12 Avenida San Eduardo

Gréfico No. 84. Imagen del cuadro de red de vias colectoras de Portoviejo, Republica del Ecuador.

Informacion obtenida del departamento de planificacion del Gad municipal. (2019).
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El conjunto de Vias Locales esta integrado por la totalidad de vias vehiculares y
peatonales, que dan servicio a todos los barrios y asentamientos poblacionales que
constituyen la totalidad de la malla urbana de la ciudad de Portoviejo. Respecto a las
Redes de Vias Locales se debe indicar que en un alto porcentaje estas se encuentran en

buen estado, con una capa de rodadura de pavimento asfaltico.

En el siguiente cuadro se registra la ocupacion del suelo por el Sistema Vial del Area

urbana de La Ciudad de Portoviejo, segin Zonas Homogeéneas:

CUADRO 21 ZONAS AREA BRUTA | OCUPACION PORCENTAJE
DEL SUELO | DE )
POR RED VIAL | OCUPACION
ZONA-1 Picoaza 453 27 Ha. 73,62 Ha. 16,24 %
ZONA-2 Aeropuerto 961,24 Ha. 99,06 Ha. 10,30 %
ZONA-3 Industrial 708,87 Ha. 75,54 Ha. 10,65 %
ZONA-4 San Cristébal 133,85 Ha. 19.43 Ha. 14,51 %
ZONA-5 La Rotonda 222 73 Ha. 47 51 Ha. 21,33 %
ZONA-6 Los 133,72 Ha. 29,04 Ha. 21,71 %
Tamarindos
ZONA-7 San Pablo 163,64 Ha. 32,08 Ha 19,60 %
ZONA-8 Casco Central 161,26 Ha. 35.12 Ha. 21,77 %
ZONA-9 Andrés de 124,75 Ha. 48 90 Ha. 39,19 %
Vera
ZONA-10 Las 4 262 45 Ha. 33.99 Ha 12,95 %
Esquinas
ZONA-11 El Guabito 199,98 Ha. 34,68 Ha 17,34 %
ZONA-12 El Florén 136,11 Ha. 39,26 Ha. 28,84 %
ZONA-13 El Limén 356,81 Ha. 22 .61 Ha. 06,33 %
ZONA-14 Colon 697,86 Ha. 55,64 Ha. 07,98 %

Grafico No. 85. Imagen del cuadro de red de vias locales de Portoviejo, Republica del Ecuador.
Informacion obtenida del departamento de planificacion del Gad municipal. (2019).
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MERCADOC MUNICIPAL N°2

AV. RAMOS IDUARTE

CALLE FRANCISCO DE P. MOREIRA

CALLE CNEL. SABANDO

1111

CALLE VENEZUELA

Graéfico No. 86. Imagen esquematica del plano de vialidad y accesibilidad al mercado municipal n°2 de
Portoviejo, Republica del Ecuador. Realizado por los autores de este analisis de caso. (2019).

En el mercado municipal n°2 de la parroquia, tiene bien definida sus vias de
acceso siendo la calle coronel Sabando cumpliendo la funcion de via arterial, datos
constatados en el IRRUR del Gad municipal de Portoviejo, siendo esta de la mayor
transito junto con la av. Ramos Iduarte. Teniendo gran flujo vehicular, desde carros
particulares, camiones de cargas que abastecen de productos al mercado, transporte
recolector de basura, transporte urbano y rural, teniendo como resultado un colapso total
a todas horas del dia y méas aun los fines de semana en donde la actividad comercial es

muy alta en este sector.
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2.6.3.5. Espacios Verdes.

Gréfico No. 87. Imagen esquemética del plano de areas verdes de la ciudad de Portoviejo, Republica del
Ecuador. Informacion obtenida del departamento de planificacion del Gad municipal. (2019).

La urbe de Portoviejo en cuanto a espacios verdes se refiere ha tenido un
desarrollo muy importante, con la creacion y/o regeneracion, rehabilitacion de parque,
plazas y sitios de recreacion y esparcimiento, donde aspira a tener a situarse por sobre la
normativa internacional de la OMS requiere por habitantes que es de 9m2, permitiendo a
que la ciudad cubra ese déficit.

PROVINCIA MANABI
INDICE VERDE URBANO m2/hab

Pedernales 141,23
Sucre 577X
Jaramijo N 27.65
Manta [ 26,09
Jama [ 21,13
Junin e 18,72
Olmedo [ 14,29
Pajan 11,70
Portoviejo [ 8,76
Puerto Lopez [ 8,67
Rocafuerte | 8,54

24 DeMayo | 8,09
Pichincha [ 5,45
Tosagua | 4,69
San Vicente | 4,50
ElCarmen [ 4,36
Flavic Alfaro | 2,94
Bolivar |12,36
Santa Ana ||2,35
Montecristi  ||1,89
Jipijapa [11,69
Chone 1,27

OMS =9 m2/hab

o 20 40 60 80 100 120 140 160

Grafico No. 88. Imagen estadistico del INEC sobre el indice verde urbano de la provincia de Manabi,
Republica del Ecuador. Informacion obtenida del departamento de planificacion del Gad municipal (2019).
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PARROQUIA SAN PABLO

No. | NOMBRE DIRECCION Ocupacion
del Suelo
1 Parque o Plaza Publica Ramos, Duarte y Flavio Alfaro | 0,120 Ha.
2 Parque o Plaza Publica Calle “2" y Cesar Chavez 0,045 Ha.
SUBTOTAL | 0,165 Ha.

Gréfico No. 89. Imagen del cuadro de areas verdes la parrogquia urbana San Pablo de la ciudad de
Portoviejo, Republica del Ecuador. Informacién obtenida del departamento de proyectos de PortoParque.
(2019).

En la zona en donde se encuentra establecida el mercado municipal n°2 de
Portoviejo, se puede evidencia basandonos en los datos obtenidos por el departamento de
proyectos de PortoParque, que existe 2 parques publicos que funcionan como sitios de
esparcimiento cuya instalaciones se encuentra en pésimas condiciones, poco utilizados

debido a la inseguridad que presenta el sector, y carece de servicios basicos.

p— -

Gréfico No. 90. Vista elparque publico de la rqi urbana San Pabl, epbla del Ecuador.
Fotografia realizada por los autores de este analisis de caso. (2019).

2.6.3.6. Equipamiento Urbano.

La parroquia urbana de San Pablo, es un sector consolidado de la ciudad que
dispone de infraestructura basica, asi como de adecuados servicios y equipamientos
urbanos, preocupa la forma de ocupacién del suelo en las colinas con asentamientos
urbanos marginales, algunos sobre la cota 70 msnm. Como en el resto de la ciudad la
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dotacion de agua potable es deficitaria, se deben mejorar los servicios de mantenimiento

de la red vial y de las redes de distribucion de energia eléctrica.
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DELIMITACION URBANA e

&) EQUIPAMIENTO RELIGIOSO
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Gréfico No. 91. Imagen del equipamiento urbano entorno al mercado municipal n°2 de la ciudad de
Portoviejo, Republica del Ecuador. Fotografia realizada por los autores de este andlisis de caso. (2019).

Cabe recalcar que dentro de la parroquia urbana tal cual se lo ha delimitado en el
grafico n° 31, donde se encuentra el objeto de estudio que es el mercado municipal n°2
de Portoviejo se destaca los siguientes equipamientos;

e Equipamiento Comercial (Mercado Municipal N°2 de Portoviejo)

e Equipamiento Religioso (Iglesia San Pablo y Capilla Catdlica Maria Lourdes)
e Equipamiento Educativo (Escuela Eloy Alfaro)

e Equipamiento de Salud (Centro de Salud San Pablo)

e Equipamiento de Seguridad (UPC San Pablo)

e Equipamiento de Recreacion (Parque San Pablo)
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Sin embargo, desde el punto de vista sobre el entorno y distancias aproximadas al
mercado municipal n°2, encontraremos otros equipamientos de gran importancia que
impactan tanto de manera ventajosa como desfavorable, mencionando a continuacion:

e Equipamiento Comercial (Pasaje de comerciantes minoristas Alajuela)
e Equipamiento Religioso (Catedral central)
e Equipamiento Educativo (Unidad Educativa Informatica y Colegio Nacional

Portoviejo)

e Equipamiento de Administracion (Ministerio de Agricultura)
e Equipamiento de Recreacion (Plaza Eloy Alfaro)
e Equipamiento Deportivo (Estadio Reales Tamarindo)

Como se menciond anterior, estos equipamientos entorno a la infraestructura del
mercado municipal n°2 de la ciudad, trae sus ventajas y desventajas, como punto a favor
podemos recalcar en el marco econémico que generar un gran impacto a la actividad
comercial, pero también causan problemas serios en cuanto a ambiente, seguridad,
conectividad, acceso, tréfico e impacto visual, un claro ejemplo es el pasaje provisional
de comerciante informales la Alajuela, que ha sido asentado sobre la calle que lleva
mismo nombre que conecta con el mercado, que por su ubicacién genera muchos
inconvenientes en el sector. Cabe recalcar que esta reubicacién del comercio informal a
este sitio se dio por la catéastrofe que la ciudad se vio envuelta en el terremoto sufrido el
16 de Abril del 2016, que si bien desahogd el centro de la ciudad con los informales de
la calle chile, pero se crea conflictos sobre una de las avenidas mas concurridas y gran

afluencia vehicular como es la avenida José Maria Urbina. A continuacion se proyecta
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de manera grafica segun la planificacion que la administracién municipal respecto a los

informales en la calle Alajuela.

Referencia grafica de ubicacién

LEYENDA
m Zona Planificada

Grafico No. 92. Imagen de la ubicacion del pasaje provisional de comerciantes informales la Alajuela.
Informacion obtenida del departamento de planificacion del Gad municipal (2019).

Definicién de zonas planificadas para la categoria 2

- Zona planificada temporalmente en la Av. Alhajuela hasta la construccion de los Centros
Comerciales Minoristas Autonomos.

Ficha #2: ZONA 2, Av. Alhajuela, entre Av. Urbina y calle Coronel Sabando, incluye tramo
contiguo de la calle Gregorio Pita y Segunda Transversal para la ubicacion de los comerciantes
autonomos sobre la venta referente a la categoria 2, ubicada en el distrito D09.

Esta zona planificada para la ocupacion del espacio publico, se determiné luego del terremoto
16A para la reubicacion temporal de los comerciantes autonomos que se ubicaban en la calle
Chile y Francisco de Paula Moreira (centro de la ciudad).

La regulacién de estos comerciantes y sus respectivos médulos estara a cargo de la
empresa publica Portocomercio, o quien haga sus veces.

Observaciones:

Esta zona planificada quedara vigente hasta la construccion del Centro Comercial Minorista
Autonomo correspondiente, y/o hasta que todos los comerciantes autbnomos que se encuentran
en esta ubicacion sean reubicados.

Se prohibe la venta de bebidas alcohdlicas.

Corresponde a la empresa publica Portocomercio mantener las regulaciones de orden y numero
de puestos, medidas de seguridad, aseo e higiene en los pasillos entre puestos y los alrededores.
Mantener sin obstaculos las aceras y corredor interno, para una libre circulacion peatonal.

Gréfico No. 93. Imagen de la Ordenanza reformatoria sobre proyeccion del pasaje provisional de
comerciantes informales la Alajuela. Informacion obtenida del departamento de planificacion del Gad
municipal (2019).
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2.6.4. Infraestructura del Mercado Municipal N°2.

Este equipamiento de caracter comercial como hemos descrito anteriormente, se
encuentra localizada en la parroquia urbana de San Pablo de Portoviejo, entre las calles
Coronel Sabando, Av. Ramos lduarte, calle Venezuela y calle Francisco de P. Moreira,
actualmente esta infraestructura tiene un alto nivel comercial en el sector, acogiendo un
importante numero de comerciantes dentro y fuera del establecimiento, debido a la funcion

que cumple como es el caso de un Mercado Mayorista.

Cabe recalcar que con el pasar de los afios y con el desarrollo poblacional en la zona,
el mercado fue cambiando de caracteristicas por las necesidades de consumo de los
habitantes tanto del sector como otros sectores y comunidades aledafias, y pasé de ser
Mayorista a un Mercado de Abastos multifuncional, teniendo comerciantes mayoristas y

minoristas.

Gréfico No. 94. Imagen de la ubicacion actual del Mercado Municipal N°2 de Portoviejo. Realizado por
los autores de este andlisis de caso. (2019).
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Esta edificatoria tiene una superficie aproximada de 1.52 hectareas, que desde su
construccién hasta la actualidad se evidencia que ha perdido mucho valor, a tal punto de
tener areas deshabilitadas, destruidas por la falta de mantenimiento, por el mal uso o
simplemente porque ya cumplié su vida util, teniendo en cuento lo saturado que se
encuentra esta infraestructura por la masiva demanda de plazas/puestos de ventas que se
han adaptado de manera no planificada para los comerciantes mayoristas, minoristas e
informales.

Los productos que mas se comercializan en el mercado son: Frutas, Verduras,
Legumbres, Hortalizas, Tubérculos, Carnes, Mariscos, Lacteos, Especias, y viveres en
general de las tiendas de expendios que se localizan en el interior y exterior del edificio,
ademas existen comercio de bebidas y alimentos mediante comedores y otros servicios

varios, como la reparacion de calzados, aparatos electronicos y electrodomesticos.

2.6.4.1. Aspecto Funcional.

2.6.4.1.1. Accesos.

Unos de los aspectos muy importante es el de analizar el aspecto funcional del
mercado para entender en cOmo interactlan unas zonas con otras, de qué manera se
encuentran organizadas y si cumple o no a satisfaccion. Pero antes de identificar las
zonas, partiremos de los sentidos viales y accesos directos entorno al edificio comercial,

teniendo 3 ejes principales de accesos y una via secundaria.
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) INGRESD PEATONAL PRINCIPAL
) INGRESO PEATONAL SECUNDARIO
) INGRESO DE CARGA/DESCARGA

) INGRESO/SALIDA VEHICULAR

Grafico No. 95. Imagen de la ubicacion de los accesos actuales del Mercado Municipal N°2 de Portoviejo.
Realizado por los autores de este analisis de caso. (2019).

e Calle Coronel Sabando (Ingreso Peatonal Principal).

e Calle Francisco de P. Moreira (Ingreso Peatonal Alterno y de Carga/Descarga).
e Calle Venezuela (Ingreso Peatonal Alterno y de Carga/Descarga).

e Avenida Ramos Iduarte (Ingreso Peatonal Alterno e Ingreso/Salida vehicular de

Carga/Descarga).

Calle Coronel Sabando.

Esta calle de acceso es catalogada como via arterial, es de doble sentido vial y la
mas concurrida, ya que se transita todo tipo de vehiculos livianos, pesados, urbanos y

rurales, y es en donde se encuentra establecida el ingreso peatonal principal al mercado.
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Grafico No. 96. Imagen del acceso principal al Mercado por la calle Coronel Sabando. otografl'a realizada
por los autores de este andlisis de caso. (2019).

Gréfico No. 97. Imagen de la calle Coronel Sabando, entorno al Mercado Municipal N°2 de Portoviejo.
Fotografia realizada por los autores de este andlisis de caso. (2019).

En la via cuenta con todos los servicios basicos, la calzada esta en buenas
condiciones, cabe recalcar que sobre esta calle, se puede apreciar el area de paqueo
principal para los usuarios, que por no contar con el mobiliario adecuado o una acera

donde se puede separar el area de parqueo con la calle, provoca peligro constante, en que
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cualquier conductor se desvie del carril e invada facilmente el espacio de parqueo y
accidentarse.

Calle Francisco de P. Moreira.

Esta calle de acceso es catalogada como eje de barrio y se prolonga hasta el centro
de la ciudad, es de doble sentido vial, en donde se establece 2 ingresos al mercado
(peatonal alterno y de carga/descarga), por lo que circulan mayormente vehiculos livianos
y camiones pequefios que llegan al mercado para abastecerse de productos, razon por la

cual se fomenta un descontrol total sobre esta calle a todas horas del dia.

Graéfico No. 98. Imagen del acceso de carga/descarga al Mercado por la calle Francisco de P. Moreira.
Fotografia realizada por los autores de este andlisis de caso. (2019).

En la via cuenta con todos los servicios basicos, la calzada estd en pésimas
condiciones, teniendo aceras deterioradas, ademas se puede apreciar que existe un area
de paqueo exterior para los usuarios pero son los camiones lo que hacen uso de este

pequefio espacio, todo esto es lo que genera caos completo e inseguridad para el peatonal.
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Gréfico No. 99. Imagen de la calle Francisco de P. Moreira, entorno al Mercado Municipal N°2 de
Portoviejo. Fotografia realizada por los autores de este analisis de caso. (2019).

Calle Venezuela.

Esta calle de acceso es catalogada como via compartida, es de un sentido vial, en
donde se establece 3 ingresos al mercado (1 peatonal alterno y 2 de carga/descarga), por
lo tanto es la calle en donde se presenta muchos conflictos tanto vehicular como de
deterioro de la calzada, aceras, por la gran cantidad de vehiculos de camiones pesados y
camionetas que se estacionan para realizar las cargas y descargas de productos de manera
masiva. Si bien cuenta con todos los servicios basicos, no tiene un adecuado
mantenimiento ya que por tratarse de un mercado mayorista la afluencia de camiones es
muy constante durante las 24hr del dia, esta trayectoria hace que entorno a estos accesos
directos al mercado se establezcan tiendas de abastos ocupando el area publica
(soportales y aceras) como zona de descarga y realizar reventas desde el exterior del

mercado, generando un alto impacto ambiental como insalubridad.
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Gréfico No. 100. Imagen de la calle Venezuela, entorno al Mercado Municipal N°2 de Portoviejo.
Fotografia realizada por los autores de este analisis de caso. (2019).

Gréfico No. 101. Imagen de la calle Venezuela, entorno al Mercado Municipal N°2 de Portoviejo.
Fotografia realizada por los autores de este analisis de caso. (2019).

Av. Ramos lduarte.

Esta calle de acceso es catalogada como via barrio, pero a su vez conecta con la
zona céntrica de la ciudad, es de doble sentido vial, en donde se establece 3 ingresos al

mercado (1 peatonal alterno y 2 ingreso/salida de vehiculos), por ser una avenida, tiene
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una afluencia de vehiculo normal a diferencia de la calle Venezuela, porque si bien tiene
acceso vehicular hacia el interior del mercado, por cuestion de zonificacion solo ingresan
vehiculos cargados de frutas que no tiene comparacién con otros productos como

verduras, legumbres, que llegan a toda hora y se venden a toda por la calle Venezuela.

L
AT

Gréfico No. 102. Imaen del ingreso alterno de la avenida Ramos lduarte, entorno al Mercado Municipal
N°2 de Portoviejo. Fotografia realizada por los autores de este andlisis de caso. (2019).

Gréfico No. 103. Imagen del ingreso alterno de la avenida Ramos Iduarte, entorno al Mercado Municipal
N°2 de Portoviejo. Fotografia realizada por los autores de este andlisis de caso. (2019).

121



Cuenta con todos los servicios basicos, la calzada y aceras en buenas condiciones.
Algo que llama la atencidn es que por el acceso peatonal alterno situado en esta avenida,
también ingresan los triciclos informales que a diario se abastecen de todo tipo de

alimentos para la venta ambulatoria.

2.6.4.1.2. Zonificacion y Distribucion de las areas.

Este equipamiento comercial que desde sus inicios fue proyectada como un
mercado mayorista, actualmente cumple una funcion mixta, abarcando también al
comercio al menudeo, y que luego de una observacion de campo, se ha podido detectar

cada zona y en donde se explicara como se relacionan entre si.

ZONA DE VERDURAS ZONA DE CARGA
- Y LEGUMBRES - SARADERRUTAR Y DESCARGA
- ZONADENVENTA - LA AREA ADMINISTRATIVA
MINORISTA COMPLEMENTARIA
TIENDAS DE EXPENDIOS - AREA DE CARNES - PARQUEADERO

Grafico No. 104. Imagen de la zonificacion y distribucién por areas del Mercado Municipal N°2 de
Portoviejo. Fotografia realizada por los autores de este analisis de caso. (2019).

Si observamos en el grafico n° 44, podemos decir que el mercado aparentemente
tiene una buena organizacion de los espacios, en donde tiene bien definida las areas, mas

que todo aquellas zonas que tienden a tener mayor afluencia de personas, por lo tanto
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analizaremos cada zona, en como se desarrolla la actividad comercial a diario, su
distribucion, sus ventajas y desventajas.

Zona de Frutas.

ZONA DE VERDURAS - ZONA DE CARGA
ZONA DE FRUTAS
- Y LEGUMBRES Y DESCARGA

- ZONA DE VENTA [ ZONA AREA ADMINISTRATIVA
MINORISTA COMPLEMENTARIA

TIENDAS DE EXPENDIOS - AREA DE CARNES - PARQUEADERO

Grafico No. 105. Imagen de la ubicacion de la zona de frutas del Mercado Municipal N°2 de Portoviejo.
Fotografia realizada por los autores de este analisis de caso. (2019).

Esta zona se la encuentra ubicada por la av. Ramos Iduarte, es una zona en donde
ocupa un area importante por la cantidad de productos que ingresan y se almacenan, cuenta
con ingreso y salida de vehiculos pesados en donde realizan grandes cargas y descargas de
frutas como la sandia, pifia, meldn, naranjas, y mas. Esta zona tiene una relacién indirecta
con el area de verduras y legumbre, que se conecta mediante un pasillo tratando de separar
aquellas areas diferentes que no tengan nada que ver con frutas y asi evitar una mezcla

inapropiada.
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Gréfico No. 106. Vista externa de la zona de frutas del Mercado Municipal N°2 de Portoviejo. Fotografia
realizada por los autores de este analisis de caso. (2019).

~

Gréfico No. 107. Vista interna de la zona de frutas del Mercado Municipal N°2 de Portoviejo. Fotografia
realizada por los autores de este analisis de caso. (2019).

Algo que llama la atencion es que los comerciantes mayoristas no cuentan con un sitio

para almacenar grandes cantidades de sus productos y como alternativas los agrupan en

el piso bajo una cubierta y cuando cierran sus puestos, solo se cubre con una lona.
Existe junto a esta zona, tiendas de expendio, comedores, bodegas, evidenciando

una mezcla de actividades. Estas tiendas de expendios se ubican de manera desorganizada
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sin la correcta relacion por afinidad de productos, ya que no deberian existir estos locales
frente a la area de frutas, como es el caso de venta de comida y depoésito de arroz que
generan otro tipo de acciones, llegando a la conclusion de que estan ubicadas por los

propios intereses de los comerciantes que pagan su tarifa y ellos eligen en donde ubicarse.

Grafico No. 108. Tiendas de expendios vinculadas con la zona de frutas del Mercado Municipal N°2 de
Portoviejo. Fotografia realizada por los autores de este analisis de caso. (2019).

Toda esta zona se encuentra en mal estado, desde el patio de carga/descarga,
ingresos Yy salidas, hasta las tiendas de expendios, apreciando un deterioro y falta de
mantenimiento, falta de una adecuada organizacion modulada y de circulacion. Con el
pasar del tiempo se ha dado ciertas ampliaciones como la implementacion de
galpones/cubiertas que reduce el patio de carga/descarga, tal como se muestra en las

imagenes expuestas.
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Tiendas de Expendios.

ZONA DE VERDURAS ZONA DE CARGA
Y LEGUMBRES Y DESCARGA

- ZONA DE VENTA - ZORA AREA ADMINISTRATIVA
MINDORISTA COMPLEMENTARIA

TIENDAS DE EXPENDIOS - AREA DE CARNES - PARQUEADERO

I zona oE FRUTAS

Grafico No. 109. Imagen de la ubicacion del area para tiendas de expendios y abastos del Mercado
Municipal N°2 de Portoviejo. Fotografia realizada por los autores de este analisis de caso. (2019).

Esta zona se la encuentra proyectada desde la calle Francisco de P. Moreira con un
ingreso alterno hasta la parte céntrica del equipamiento. En un principio esta area cumplia
otras funciones netamente de almacenado y bodega de los comerciantes mayoristas, pero en
la actualidad pocos son usados con este fin, con la trasformacion que ha sufrido el mercado
ahora se lo utiliza para muchas cosas, que van desde tienda de abastos, panaderia, locales de

comidas, zapateria, hasta locales para reparaciones de aparatos electronicos.

Esta zona tiene una relacion directa con el area de verduras y legumbre, frutas,
carnes, y que se conecta mediante un pasaje de circulacién. Existe un total de 120 de locales

variados, unos ocupados y otros abandonados por el mal estado que presentan.
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Grafico No. 110. Imagen interna del areas de tiendas de expendios del Mercado Municipal N°2 de
Portoviejo. Fotografia realizada por los autores de este analisis de caso. (2019).

Cabe sefialar que sobre esta area, se establecen de forma ambulatoria los
comerciantes informales o minoristas de la manera poco apropiada teniendo un conflicto
de circulacion que segun argumentan dichos comerciantes, son ubicado y organizados de
esa manera por el mismo personal de administracién que les cobran una pequefia tasa o
impuesto para el uso diario del espacio, sin tener en cuenta que esta mala organizacién
genera mal aspecto, insalubridad, destruccidon las aceras internas de circulacion,
aglomeracion de usuarios y embotellamiento que dificulta poder acceder a las demas

Zzonas comerciales.
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Gréfico No. 111. Imagen interna del areas de tiendas de expendios donde estd colapsado por los
comerciantes informales del Mercado Municipal N°2 de Portoviejo. Fotografia realizada por los autores de
este analisis de caso. (2019).

Gréfico No. 112. Imagen interna del areas de tiendas de expendios del Mercado Municipal N°2 de
Portoviejo. Fotografia realizada por los autores de este analisis de caso. (2019).
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Grafico No. 113. Imagen interna del areas de tiendas de expendios del Mercado Municipal N°2 de
Portoviejo. Fotografia realizada por los autores de este analisis de caso. (2019).

Algo que se aprecia con solo dar un pequefio recorrido por esta area es que el
estado fisico de las tiendas de expendio es deplorable, totalmente destruido, quizas

porgue nunca se le ha dado un adecuado mantenimiento, requiriendo mejoras urgentes.

Zona de Verduras y Lequmbre.

ZONA DE VERDURAS ZONA DE CARGA
Y LEGUMBRES - EENADEERUTIAS - Y DESCARGA
i zoA pEivenTA | s AREA ADMINISTRATIVA
MINDRISTA COMPLEMENTARIA
TIENDAS DE EXPENDIOS - AREA DE CARNES - PARQUEADERO

Gréfico No. 114. Imagen de la ubicacién de la zona de frutas del Mercado Municipal N°2 de Portoviejo.
Fotografia realizada por los autores de este analisis de caso. (2019).
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Esta zona se la encuentra proyectada desde la calle Venezuela con 2 ingresos
exclusivos para carga/descarga en masa de productos agricolas al equipamiento. Es una de
las areas con mayor afluencia y dindmica comercial, en donde convergen todos los
comerciantes mayoristas para realizar ventas y transferencia de alimentos al por mayor. Asi
como es muy concurrida se ve la presencia de comerciantes minoristas que se aglomeran
entre los mayoristas para beneficiarse de la presencia masiva de usuarios que quieren
adquirir alimentos a otro costo (menor precio), por lo que provoca conflictos de circulacion,
a tal punto que se hace imposible caminar entre los pequefios espacios que quedan entre los

puestos adaptados de mala manera.

Gréfico No. 115. Imagen de la ubicacion de la zona de frutas del Mercado Municipal N°2 de Portoviejo.
Fotografia realizada por los autores de este analisis de caso. (2019).

Los comerciantes mayoristas no poseen un sitio para almacenar los productos,
ubicandose en el galpon principal destinado por la administracion del mercado, teniendo
como inconformidad la falta de sitios de bodegas, sumandole a esto también la intervencion

de los minoristas que usan de manera inapropiada este espacio (galpon), que gran culpa es
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de la entidad encargar de llevar un control y regulacion, ya que ellos permiten esta situacion,
quedando muy corto el espacio para acoger cantidades de alimentos proveniente de otros

cantones y sectores aledafios.

Grafico No. 116. Imagen interna donde el comerciante minorista se hace presente dentro del Mercado
Municipal N°2 de Portoviejo. Fotografia realizada por los autores de este analisis de caso. (2019).

Grafico No. 117. Imagen interna donde el comerciante minorista se hace presente en el area exclusiva
para el comercio mayorista dentro del Mercado Municipal N°2 de Portoviejo. Fotografia realizada por los
autores de este analisis de caso. (2019).
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Gréfico No. 118. Imagen donde el comerciante minorista se hace presente en el &rea exclusiva para el
comercio mayorista dentro del Mercado. Fotografia realizada por los autores de este analisis de caso.
(2019).

Esta zona tiene una relacion directa con una pequefia parte de tiendas de expendio
que es otro problema de incompatibilidad ya que hay locales que sacan sus productos en la
acera de circulacion obstaculizando el libre paso que esta zona deberia tener. Ademas
existen unas baterias sanitarias en esta zona de verduras y legumbres de mayoristas, siendo
la Gnica habilitada para todo el mercado en general, teniendo como resultado que cualquier
persona que necesite hacer uso de este espacio, realice un extenso recorrido desde su negocio

hasta este punto caotizando aln mas esta area.

Gréfico No. 119. Imagen donde el comerciante minorista se hace presente en el area exclusiva para el
comercio mayorista dentro del Mercado. Fotografia realizada por los autores de este analisis de caso.
(2019).
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En cuanto al aspecto fisico, por la cantidad de comerciantes de manera no
planificada y porque es se maneja grandes espacios abiertos (galpon) tiene su estructura en
buenas condiciones referenciando a su cubierta, pero en todo el contrapiso estd en mal
estado, no cuenta con un buen sistema de recoleccion de aguas lluvias, este problema se da
por la cantidad de basura que arrojan al suelo y tapa los canalones, ademas que tenemos que
recordar que esta infraestructura tiene varios afios funcionando sin ninguna renovacion en

cuanto a los sistemas hidrosanitarios y fluviales.

Graéfico No. 120. Imagen del galp6n y estado de su cubierta en el area para el comercio mayorista dentro
del Mercado. Fotografia realizada por los autores de este analisis de caso. (2019).

Gréfico No. 121. Imagen del actual sistema de recoleccidn de aguas lluvias en el &rea para el comercio
mayorista dentro del Mercado. Fotografia realizada por los autores de este andlisis de caso. (2019).
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Zona de Ventas Minorista.

ZONA DE VERDURAS ZONA DE CARGA
Y LEGUMBRES Y DESCARGA

- ZONA DE VENTA - ZORA AREA ADMINISTRATIVA
MINDORISTA COMPLEMENTARIA

TIENDAS DE EXPENDIOS - AREA DE CARNES - PARQUEADERO

I zona oE FRUTAS

Gréfico No. 122. Imagen de la ubicacion de la zona de ventas minoristas dentro del Mercado. Fotografia
realizada por los autores de este analisis de caso. (2019).

Esta zona se la encuentra proyectada en la parte céntrica del equipamiento, rodeada
de las demés zonas, siendo un area exclusiva para realizar las ventas al por menor, que en la
actualidad es poco utilizado ya que los comerciantes minoristas prefieren acomodarse en
lugares més directo con el usuario, invadiendo las demas zonas, algo que llama mucho la
atenciéon por qué no se obliga de parte de las autoridades pertinentes a que se use este
espacio. Aqui convergen aquellos comerciantes minoristas que no encuentran sitio o lugar

en las otras areas y no les queda de otra que instalarse aqui.

Es una de las pocas areas que esta en buen estado, quizas por el poco uso que se le
da, pero carece de una mejor dotacion del sistema hidrosantiario, en donde haya un espacio
comodo para la limpieza de los productos, un area de mantenimiento, y un lugar que sirva

como recoleccién y depdsito de basura. Vale recordar que aqui los pocos comerciantes
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minoristas realizan ventas frutas, verduras, legumbres, hortalizas, carnes y lacteos, pero en
menor cantidad que aquellos minoristas que se establecen de manera desorganizada en los

accesos directos al mercado o demas zonas.

Gréfico No. 123. Imagen interna de la zona de ventas minoristas dentro del Mercado. Fotografia realizada
por los autores de este andlisis de caso. (2019).

Grafico No. 124. Imagen interna de la zona de ventas minoristas dentro del Mercado. Fotografia realizada
por los autores de este andlisis de caso. (2019).
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Zona de Carnes, Complementaria y demas.

o~

ZONA DE VERDURAS
Y LEGUMBRES

I zona oE FRUTAS
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MINORISTA COMPLEMENTARIA

ZONA DE CARGA
Y DESCARGA

AREA ADMINISTRATIVA

- PARQUEADERO

Grafico No. 125. Imagen de la ubicacion de la zona de frutas del Mercado Municipal N°2 de Portoviejo.
Fotografia realizada por los autores de este analisis de caso. (2019).

Esta demas zonas tienen un area mindscula pero igual de importantes, ya que son

prescindible para el buen funcionamiento de un equipamiento de estas caracteristicas, tal

como el area de carnes y marisco, cuyo espacio es pequefio pero genera multiples problemas,

tales como de contaminacion ambiental y visual, no existe médulos o puestos adecuado que

contengan griferias para realizar el correcto tratamiento de limpieza, ademas no hay un

espacio frigorifico, el actual presenta un estado deplorable, donde es inapropiado y existe

mucha contaminacion.
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Grafico No. 126. Imagen interna de la zona de carnes y mariscos del Mercado Municipal N°2 de Portoviejo.
Fotografia realizada por los autores de este analisis de caso. (2019).

Gréfico No. 127. Imagen interna de la zona de carnes y mariscos del Mercado Municipal N°2 de Portoviejo.
Fotografia realizada por los autores de este analisis de caso. (2019).
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Grafico No. 128. Imagen interna del area de frigo general del Mercado Municipal N°2 de Portoviejo.
Fotografia realizada por los autores de este analisis de caso. (2019).

Otra de las zonas de importancia dentro de un mercado es la complementaria, que
actual solo cuentan con un pequefio cuarto de bomba, una bateria sanitaria habilitada para
todo el mercado, y una bodega de mantenimiento y utensilios de limpieza, poco perceptibles
porque hasta los comerciantes se aglomeran para aprovechar el poco exterior para su

negocio.

Gréfico No. 129. Imagen del area complementaria general del Mercado Municipal N°2 de Portoviejo.
Fotografia realizada por los autores de este analisis de caso. (2019).
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Como todo equipamiento de caracter publico debe de contar con una zona
administrativa, esta infraestructura cuenta con una pequefia oficina destinada para dicho
fin gubernamental, ubicado cerca del ingreso principal en donde también los
comerciantes minoristas se aglomeran y establecen sus negocios cerca de dicha oficina,
confirmando claramente que los problemas que acusan a este mercado viene desde la

mala administracion.

Graéfico No. 130. Imagen de la oficina administrativa del Mercado Municipal N°2 de Portoviejo. Fotografia
realizada por los autores de este analisis de caso. (2019).

Y por altimos el &rea de parqueo general que se encuentra ubicada en el exterior
del mercado, situacién que genera constante peligro al mezclarse con la calle Coronel
Sabando, en donde solo los separa unas lineas de sefialéticas que delimita la via con el
parqueadero. Ademas sobre este sitio de parque se establece una cooperativa de taxis

generando mayor conflicto de circulacion.
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Grafico No. 131. Vista del parqueadero exterior del Mercado Municipal N°2 de Portoviejo. Fotografia
realizada por los autores de este andlisis de caso. (2019).

Grafico No. 132. Vista de la cooperativa de taxis en el parqueadero exterior del Mercado Municipal N°2
de Portoviejo. Fotografia realizada por los autores de este anélisis de caso. (2019).

Cabe recalcar que dentro de este analisis en el aspecto funcional de este
equipamiento, se han evidenciado muchos problemas y se los han identificado como tal,
por tanto no existe un funcionamiento adecuado del mercado para realizar la actividad

comercial, ni una correcta gestion de parte las autoridades municipales.
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2.6.4.2. Aspecto Formal.

En cuanto al aspecto formal de esta infraestructura, no hay mucho que destacar,
ya que desde la construccion original hasta la actualidad ha sufrido multiples
transformaciones con ampliaciones en sus 4 fachadas, adaptando elementos de estructura
metélica, esto se dado a por la necesidad de abarcar mas espacios para albergar mayor

cantidad de comerciantes y no por darle una mejor expresion estética al edificio.

Por lo tanto no se puede evidenciar un patrén caracteristico respecto a tipologias
actuales de mercados municipales, donde en ciertos tramos predomina volumenes de
hormigon con ambientes cerrados y en otros tramos, diferentes juegos de cubiertas de
baja altura que descansan sobre el cerramiento perimetral del mercado provocando

sensaciones de calor y sofocacion cuando el sol se hace presente a altas temperatura.

Grafico No. 133. Vista de la fachada del Mercado Municipal N°2 de Portoviejo sobre la calle Coronel
Sabando del Mercado Municipal N°2 de Portoviejo. Fotografia realizada por los autores de este analisis de
caso. (2019).
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Gréfico No. 134. Vista de la fachada del Mercado Municipal N°2 de Portoviejo sobre la calle Francisco de
P. Moreira. Fotografia realizada por los autores de este analisis de caso. (2019).

Gréfico No. 135. Vista de la fachada del Mercado Municipal N°2 de Portoviejo sobre la calle Venezuela.
Fotografia realizada por los autores de este analisis de caso. (2019).

142



Gréfico No. 136. Vista de la fachada del Mercado Municipal N°2 de Portoviejo sobre la Av. Ramos Iduarte.
Fotografia realizada por los autores de este analisis de caso. (2019).
2.7. Conclusiones y recomendaciones.

2.7.1. Conclusiones.

Una vez realizado el diagndstico y estudio del area de investigacion, las encuestas
realizadas a los comerciantes y usuarios, se pudo constatar lo siguiente:

1. El Mercado Municipal N°2 de la parroquia Urbana San Pablo de la ciudad de
Portoviejo se encuentra ubicada en una zona Residencial-Comercial. Estos datos
han sido obtenidos del departamento de planificacion del GAD Municipal, donde
se evidencia que en el uso del suelo existe una compatibilidad que se da por la
actividad comercial minorista.

2. Segun datos obtenidos en el estudio de campo, en el mercado municipal n°2
existen 2 tipos de comercio que son: ElI comercio mayorista y el comercio

minorista.
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10.

El 67% de los comerciantes que utilizan las instalaciones del mercado para vender
sus productos, son procedentes de distintos sectores de la ciudad de Portoviejo.
Por lo tanto es una clara evidencia que esta infraestructura beneficia al comercio
y economia de los habitantes locales.

Segun datos obtenidos de la investigacion, el 89% de los comerciantes
manifiestan tener un buen flujo de intercambio y de comercializacion, puesto que
se esta sirviendo a un importante sector de la ciudad de Portoviejo.

Segun datos obtenidos de la investigacion, de los habitantes encuestados en un
43% frecuentan al mercado de la parroquia Urbana de San Pablo para realizar sus
compras. Por tanto es evidente que existe un buen nivel de aceptacion.

Segun datos obtenidos de la investigacion, los comerciantes encuestados en un
76% exponen que no existe un correcto sistema de recoleccion de basura y aseo
dentro y fuera del mercado. Situacion que perjudica la imagen y salubridad de sus
habitantes, comerciantes y el entorno.

En el mercado n°2, no existe una adecuada organizacion de zonas de comercio y
las &reas de ventas, teniendo el comercio mayorista unificado con el minorista.
Se evidencia la falta de mobiliarios adecuados, modulos frigos para los puestos
de ventas minoristas.

No existen areas de almacenamientos de productos para los comerciantes
mayoristas. Situacion que provoca un colapso en cada puesto de transferencia al
no tener donde almacenar cantidades de productos.

Segun en el diagnostico realizado, se evidencia que las tiendas de expendios que
actualmente forman parte de la infraestructura del mercado se encuentran en

malas condiciones, desde el punto de vista estructural y estético.
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11.

12.

13.

14.

15.

16.

Segun lo observado en el estudio de campo. Se evidencia que no existe un correcto
sistema de seguridad interna y externa al mercado municipal n°2 de Portoviejo,
donde la delincuencia se hace presente intimidando a los comerciantes y
habitantes del sector.

Existe un mal funcionamiento del sistema hidrosantiario, donde las instalaciones
de desagiies y aguas lluvias se encuentran colapsadas, actualmente existe un
sistema improvisado sin ningun criterio en cuanto a normas técnicas.

Segun lo observado en la investigacion en sitio, hay presencia de comerciantes
informales que instalan sus puestos de ventas dentro y fuera del mercado de
manera provisional y desorganizada, generando obstaculos y conflictos de
circulacion, especialmente los fines de semanas donde el auge comercial es muy
alto.

No se posee una adecuada administracion y manejo del actual mercado n°2 por
factores anteriormente expuestos.

Existe una incompatibilidad de los tipos de comercios que se desarrolla dentro del
mercado, donde el comercio minorista genera cruces de circulacion,
interrumpiendo la actividad de transferencia a grande escala de productos varios
del comercio mayoristas.

Segun los datos obtenidos en las encuestas realizada, tanto los comerciantes como
los habitantes manifiestan claramente que la infraestructura del mercado
municipal n°2 se encuentra en pésimas condiciones, argumentando que se

necesita una readecuacion para mejorar la calidad de servicio y de confort.
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2.7.2. Recomendaciones.

1. Se sugiere que aquellas actividades que se desarrollan en el actual mercado n°2
tiendan a conservar una actividad comercial minorista puesto que una mayorista
entorpeceria el transito vehicular y provocaria conflictos de accesibilidad.

2. En funcién al analisis y datos obtenidos se recomienda mantener un solo tipo de
comercio, que en este caso sea el minorista y que el mayorista no forme parte de
este entorno y/o espacio por la dificultad de accesibilidad que se da en el sector
donde se ubica el mercado.

3. Analizando lo expuesto por los comerciantes, se sugiere que se mantenga el apoyo
al comerciante local que utiliza esta infraestructura para realizar sus actividades,
se los capacite continuamente para mejorar el uso del mercado, desarrollo
comercial y la economia del sector.

4. Se recomienda mejorar la infraestructura del mercado municipal n® 2 de
Portoviejo y su entorno para potenciar la dinamica comercial del sector.

5. Segun la conclusion expuesta, se recomienda una intervencion de aspecto fisico-
espacial del mercado municipal n°2 de Portoviejo y su entorno. Esto generara
mayor aceptacion e incentivard a los habitantes a concurrir mas a esta
infraestructura comercial.

6. Se sugiere ante el mal sistema de recoleccidn de basura y aseo dentro y fuera del
mercado argumentada por los comerciantes, se debe establecer politicas de
recoleccion y que se hagan cumplir una normativa que es la recaudacién de la

basura en espacios donde existe una masiva cantidad de desechos.
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7.

10.

11.

12.

13.

Analizando la conclusion mencionada, se recomienda una urgente reorganizacion
de los espacios por zonas, Yy se restringa el comercio minorista del mayorista, para
evitar un cruce de actividades incompatibles.

Ante esta conclusion expuesta. Se recomienda proveer todo tipo de mobiliarios
acorde a la actividad que desarrolle el comerciante minoristas es sus puestos de
ventas.

Se recomienda implementar de manera estratégica dentro del mercado, areas
especificas que cumplan la funcion de almacenamiento de productos para
aquellos comerciantes mayoristas que requieren de este espacio indispensable.
Se sugiere una intervencion emergente que tienda a verificar el verdadero estado
estructural para con ello concluir si habra que realizar una restructuracion parcial
o total.

Ante esta conclusion. Se sugiere de manera urgente aumentar el personal de
seguridad, ademas de implementar un sistema de control por videocamara que
permita monitorear lo que acontece en el mercado y su entorno.

Se sugiere de manera indispensable y de forma inmediata, la implementacion de
un correcto sistema hidrosantiario que cumpla con lo especificado en las normas
técnicas de la construccion, para mejorar la sanidad, la salubridad, y el bienestar
de todos aquellos que se encuentran formando parte de la actividad comercial
como de los usuarios actores y veedores,

Se recomienda establecer un plan de integracion en donde obliguen y se den las
facilidades a estos comerciantes de acceder a puestos de ventas fijo bien
planificados, que permita anular el comercio informal y/o provisional inadecuado

dentro del mercado y su entorno.
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14. Se sugiere una intervencion mas profesional dentro del area administrativa que
gestione mejor la funcionalidad del mercado n°2.

15. segun la encuesta realizada, el 61% de los comerciantes mayoristas expresan, que
en caso de una reubicacion, ellos si se desplazarian a una nueva infraestructura.
Por tanto, se recomienda implementar un nuevo espacio fisico para el uso
exclusivo del comercio mayorista.

16. Analizando lo investigado y segun expresan los actores que intervienen en este
estudio, se recomienda de una readecuacién del mercado municipal n°2, dotando
de una infraestructura moderna tal es el caso de una plaza comercial minorista.
Esto beneficiaria a la poblacién y repotenciaria la dindmica comercial de este

importante sector de la ciudad de Portoviejo.
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CAPITULO I11.

3. Propuesta.
3.1. Prognosis del proyecto.

En nuestro estudio nos da como resultado establecer 2 tipo de propuesta, siendo
la primera que se deberia readecuar la infraestructura actual del mercado municipal n°2,
con la particularidad de que funcione Unicamente para la actividad comercial minorista,
pretendiendo crear un centro de comercio integrado o conocido como mercado municipal
moderno.

Ademas es necesario implementar un espacio fisico exclusivo para los
comerciantes mayoristas, que cumpla con ciertos factores prescindibles como de
accesibilidad, riesgo, y el mas importante que es el area necesaria en donde puedan
realizar sus actividades de manera fluida y sin incidente alguno. Esto se da por la carencia
de equipamiento de esta tipologia en la ciudad, que brinde confort y este apto para realizar
la actividad comercial pertinente.

Esta medida a acoger tiene influencias en varios aspectos dentro del area de
estudio, una de las mas importantes esta relacionado con organizar de mejor manera el
comercio por zonas estratégicas. Ademas de descongestionar la gran afluencia vehiculos
pesados, publicos y livianos que se da actualmente hacia el interior del area de estudio y

que por su ubicacién genera conflictos antes expuestos.

3.2. Formulacion de alternativas para la propuesta.
Respecto a la formulacion de las alternativas, se debe considerar estos aspectos, que bajo

un analisis y seleccion nos serviran para definir nuestra propuesta.
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3.3 Determinacion de la propuesta a establecer.

Para poder establecer la alternativa de propuesta, se tuvo que basarse en los
resultados obtenidos de las encuestas realizadas en campo Y al diagnoéstico, cuyo fin es
de proyectar 2 propuesta arquitectonicas de tipologia comercial, que cumpla con todos
los requerimientos y normativas.

3.3.1. Propuesta 1 (Readecuaciéon del mercado municipal n°2 de Portovigjo).

Basandonos en los resultados de nuestra investigacion, el mercado actual deberia
permanecer en dicha ubicacion actual, para repotenciarlo e integrar de manera organizada
un porcentaje importante de comerciantes minorista en dicho equipamiento, cabe recalcar
que existe una tendencia moderna y muchos tipos de mercados, donde se establecera el
tipo de mercado minorista local.

3.3.2. Propuesta 2 (Mercado Mayorista).

Teniendo en cuenta los resultados obtenidos, se requiere la creacion de un
Mercado Mayorista, cuyo proceso de disefio se debe cumplir con todas las normativas
técnicas y de construccion, con buena organizacién de los espacios y una acorde relacion
entre zonas, con un aspecto formal acorde a la tipologia, no haya riesgo y cumpla con la
vialidad y accesibilidad.

3.4. Analisis de las alternativas de terreno para la implementacion de la propuesta.
A continuacion se realizara el andlisis respectivo de los terrenos con la finalidad de elegir
la mejor alternativa para desarrollar la propuesta, donde se tomara en cuenta las ventajas

y desventajas, y con ellos seleccionar una.
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3.4.1. Alternativa de terreno para readecuar el actual mercado n°2 de Portoviejo.

Como ya se lo ha expuesto anteriormente, por ser una readecuacion, omitiremos
el analisis del terreno, puesto que se desarrollara la propuesta sobre el mismo terreno del

actual mercado municipal n°2 de la ciudad.

Grafico No. 137. Mapa satelital de la ubicacion actual del mercado n°2 de la ciudad de Portoviejo, Provincia
de Manabi; Republica del Ecuador. Fotografia realizada por los autores de este analisis de caso. (2019).

Grafico No. 138. Vista de campo, del mercado municipal n°2 de Portoviejo, Provincia de Manabi;
Republica del Ecuador. Fotografia realizada por los autores de este andlisis de caso. (2019).
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3.4.2. Alternativas de terrenos para el nuevo Mercado Mavyorista de Portoviegjo.

Uno de los factores importantes para lograr una propuesta viable, es la ubicacién
y caracteristica adecuada del terreno, por tanto exponemos a continuacion dos
alternativas tentativas de lotes con una superficie generosa, que podrian ser util para
nuestra propuesta arquitectonica.
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Gréfico No. 139. Vista satelital de la alternativa de terreno 1 para el nuevo Mercado Mayorista de la ciudad
de Portoviejo. Republica del Ecuador. Fotografia realizada por los autores de este andlisis de caso. (2019).
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Gréafico No. 14. Vista de campo, terreno alternativa 1. Clud de Portowejo. Repblica del Ecuador.
Fotografia realizada por los autores de este analisis de caso. (27, julio, 2019).
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.

Gréafico No. 142. Vista

AT 3 0 1 1 s
satelital de la alternativa de terreno 2 para el nuevo Mercado Mayorista de la ciudad
de Portoviejo. Republica del Ecuador. Fotografia realizada por los autores de este andlisis de caso. (2019).
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Gréfico No. 143. Vista de campo, terreno alternativa 2. Ciudad de Portoviejo. Republica del Ecuador.
Fotografia realizada por los autores de este analisis de caso. (27, julio, 2019).

Grafico No. 144. Vista de campo, terreno alternativa 2. Ciudad de Portoviejo. Republica del Ecuador.
Fotografia realizada por los autores de este andlisis de caso. (27, julio, 2019).
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ALTERNATIVA 1

VENTAJAS DESVENTAJAS

ACCESO PARA TRANSPORTE DE PROPIEDAD PRIVADA
VEHICULO PESADO USO DE SUELO RESIDENCIAL
AREA ACEPTABLE CERCA A REGISTRO CIVIL
SERVICIOS BASICOS COSTO DE TERRENO ELEVADO
VIA EN EXCELENTES CONDICIONES Y COMERCIO RESTRINGUIDO
COMUNICACION RAPIDA
TRANSPORTE URBANO

Gréfico No. 145. Imagen del cuadro de ventajas y desventajas de alternativa de terreno 1. Ciudad de

Portoviejo. Republica del Ecuador. Realizado por los autores de este analisis de caso (2019).

ALTERNATIVA 2

VENTAJAS DESVENTAJAS
ACCESO PARA TRANSPORTE DE PROPIEDAD PRIVADA
VEHICULO PESADO RESIDENCIA DE BAJA DENSIDAD

AREA SUFICIENTE
TRANSPORTE URBANO
ViA EN EXCELENTES CONDICIONES Y

COMUNICACION RAPIDA

HAY ENERGIA ELECTRICA

HAY AGUA POTABLE
COSTO DEL TERRENO ACCESIBLE
USO DE SUELO INDUSTRIAL - COMERCIAL

RECOLECCION DE BASURA

Grafico No. 146. Imagen del cuadro de ventajas y desventajas de alternativa de terreno 2. Ciudad de

Portoviejo. Republica del Ecuador. Realizado por los autores de este analisis de caso (2019).
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3.5. Seleccion de alternativas.

Luego de realizar el analisis de las ventajas y desventajas de cada terreno, la
alternativa 2 es la opcion previamente escogida para realizar el proyecto del nuevo
Mercado Mayorista de Portoviejo y por consiguiente se deberd hacer el estudio

preliminar de factibilidad del terreno.

La razon por la que decidimos implantar nuestro proyecto sobre esta alternativa
es porque se encuentra en una zona muy conservada, de uso de suelo compatible,
considerando que el terreno esta ubicado en una posicion estratégica dentro del area a

futura consolidacion comercial.

la ciudad de Portoviejo. Republica del Ecuador. Realizado por los autores de este andlisis de caso. (2019).

En la imagen se muestra en donde esté localizada el area determinada para realizar el
proyecto, donde se pudo conocer que es factible para nuestro proyecto a proponer, se

realizara otros analisis puntuales:
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-Localizacion.

-Analisis de Sitio.
-Zonificacion y Uso del Suelo.
-Vialidad.

- Infraestructura urbana.

-Zona de riesgo.

3.5.1. Localizacién del terreno.

El terreno esta ubicado en la ciudad de Portoviejo, a la altura de la via Manta diagonal a
la fabrica de la Fundacién Hogar de Cristo, con coordenadas 1°04°11.86°°S

80°28744.59"0, elevacidn de 43m, como se la observa en la imagen n° 148.

SECCION UBICACION DEL PREDIO

Ubicacion Predial - Coordenadas UTM - WGS84 17S POS X: 557,953.66 POS Y: 9,881,741.40

Grafico No. 148. Localizacion del terreno escogido. Ciudad de Portoviejo. Republica del Ecuador. Tomado
del Informe de Regulacion Urbana/Rural y Riesgo (IRRUR) del GAD municipal de Portoviejo. 2019. p.1.
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Dimensiones del terreno.

Este terreno tiene una superficie importante de 5.12 has, cuya area permitira resolver de
buena manera el desarrollo del proyecto. Teniendo las siguientes medidas:

Frente: 406.38 m.

Posterior: 403.50 m.

Lateral derecha: 457.80 m.

Lateral izquierda: 472.12 m.

Gréfico No. 149. Area del terreno para el nuevo Mercado Mayorista de la ciudad de Portoviejo. Republica
del Ecuador. Realizado por los autores de este andlisis de caso. (2019).

3.5.2. Andlisis de Sitio.

Topografia.

El terreno cuenta con 3 frentes ingresando por el paso lateral, como via principal, este

predio encuentra a un nivel de N+0.00. La forma del terreno es regular.
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Entorno y Distancias Aproximadas.

En el entorno donde se sitla el terreno, existen variedades de equipamiento urbano,

tomando como referencia un radio de 1km, donde se menciona los siguientes:

e Gasolinera Coactur. a2911,80m.
e Subestacién Eléctrica Portoviejo. a791,35m.
e Porto vial. a 725,85m.
e Gasolinera Shell. a 544,34m.
e Gasolinera Primax. a 544,34m.
e Fundacion Hogar de Cristo. a 318,65m.
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Graéfico No. 150. Equipamiento Urbano entorno al terreno para el nuevo Mercado Mayorista de la ciudad
de Portoviejo. Republica del Ecuador. Realizado por los autores de este analisis de caso. (2019).

Vegetacion.

Por la zona donde se encuentra establecida el terreno, hay la presencia de poca vegetacion
de corta altura, esto se da por el desarrollo habitacional y comercial en el sector,

predominando el paisaje artificial.
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Clima.

El clima en el casco céntrico de Portoviejo, se caracteriza por ser subtropical
himedo, que en la zona de la ubicacion del predio, se pueden obtener los siguientes datos
etimoldgicos.

e Temperatura maxima. 26° C.
e Temperatura minima. 20° C.
e Humedad méxima.  60%.

e Humedad minima. 20%.

e Vientos. 11 km/hr.
e Asoleamiento. Parcialmente Asoleado.
Vientos.

Respecto a los vientos en el sector donde se ubica el terreno, van en direccion de
NO a SE, mientras que los vientos leves van de O a E. Este dato se tiene que tomar en
cuenta al momento de disefiar, por motivo de los olores que se van a generar en el

proyecto comercial-industrial.

couA. P

\ E
0GR D!
B CRISTO

|l |
W /
s DE- SO

Gréfico No. 151. Vientos. Ciudad de Portbviejb. Repubiica del Ecuador. Realizado por los autores de este
analisis de caso. (2019).
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Asoleamiento.

Observamos que el area de incidencia solar afecta la parte lateral derecha en las
mafiana, y por las tardes la parte lateral izquierda, esto nos da una pauta que de acuerdo
a nuestros beneficios, zonifiquemos aprovechando el sol de la mafiana en nuestro

proyecto.

‘ \ ]
\ |
wasoe s

| coualidor

HOGARDE W

CR\STO BEE .
A MANTA

Gréfico No. 152. Asoleamiento. Ciudad de Portoviejo. Republica del Ecuador. Realizado por los autores
de este analisis de caso. (2019).

Ruidos.
Al no encontrarse cerca de la arteria vial principal, la incidencia de ruidos es moderada,
debido a que existe influencia vehicular pero no de manera directa, tampoco hay la

presencia de otros factores que generen ruido permanente.

3.5.3. Zonificacion y Uso del Suelo.

En el sector donde se encuentra el terreno, se ha hecho un anélisis de zonificacion
y uso del suelo obteniendo como resultado que predomina el uso de suelo Industrial y
Comercial, pero se evidencia otras actividades en pleno desarrollo como es el

habitacional.
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NOMBRE DE USO DE SUELO VIGENTE: )

Comercio zonal

.

4
>
CODIGO DE USO DE SUELO: cz )
~

N

,EL PRESENTE USO DE SUELO ESTA REGULADO POR:

Libro 2- Componente Territorial, Titulo V "REGLAMENTACION DEL AREA URBANA Y
RURAL DEL CANTON PORTOVIEJO", Capitulo Il "De los Usos de Suelo", Seccion Il
"Aprovechamiento del Suelo”

N J/

GRAFICO PREDIAL Y CODIGO DE USO DE SUELO ESTABLE

cz

V-2

Suelo Urbano Protec

_/

USO PRINCIPAL Comercio Zonal: M centros col ;
hoteles,

para el hogar, imprentas, Oficinas pr

de i Funerarias, sala de velacion, Almacenes Articulos
ites, agencias bancarias, agencias de viajes, financieras,
micros mercados. bares. licorerias. Bodeaas de abastos. ferreterias. materiales eléctricos. vidrierias v pinturas.

sastrerias. tintorerias. zapaterias. ioverias v reloierias.

Comercio barrial: Tiendas de barrio, camicerias, farmacias, bazares, papelerias, salones de belleza, peluquerias, lavanderias,

Gréfico No. 153. Uso del Suelo Vigente. Ciudad de Portoviejo. Republica del Ecuador. Tomado del
Informe de Regulacién Urbana/Rural y Riesgo (IRRUR) del GAD municipal de Portoviejo. 2019. p.2.

3.5.4. Vialidad.

El terreno analizado se encuentra intersectada por una via principal de acceso,

cuyas condiciones son las mejores, con calzada artificial en excelente estado, pero sin

aceras ni bordillos, por lo que la velocidad promedio de circulacion es de 60 a 80 km/hr,

teniendo un flujo vehicular elevado. Cabe recalcar que existen vias alternas pero que no

tendria mayor incidencia, ya que el frente del terreno da a la via principal Manta-

Portoviejo, teniendo mucha circulacion desde transportes urbanos hasta pesados, semi

pesados y livianos.

Grafico No. 154. Vias de acceso al terreno escogido. Ciudad de Portoviejo. RepuUblica del Ecuador.

Realizado por los autores de este analisis de caso. (2019).

A— /{3, principal (Primaria)

— /{2 de Acceso al terreno
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Plan de movilidad.

A continuacion se realizara el siguiente analisis de movilidad, para acceder al terreno
pensando en el trazado vial, estableciendo nuevos disefio y sentidos viales segln las

normas.

Elemento de la
calzada de destino
inmediatamente. Calzada de destino

anterior al inicio T ————— . — — T e e — =

delcarride =~ = 2@ =

aceleracion Longitud de
= t Iﬂ.

Ramal de entrada o
Ramal de enla Longitud total

Grafico No. 155. Esquema de carriles de aceleracion. Republica del Ecuador. Tomado de la Norma
Ecuatoriana Vial NEVI-12-MOTP. (2013). p. 155.

Calzada de origen

 — —

j:._ :/onrl da

Elemanto da la Longitud total demarcacian

calzada de origen s e
inmadiatamento
antarior al inicio dal . .
carrll de desacaleracion: a) Tipo directo amal de salida o
Ramal de enlace
\\ Calzade de origen
— —

— |JAncho

[z
— Zona de
demarcacion

Ramal de salida o
Ramal de enlace

Longitud de
tfransic/on

Longitud total

b) Tipo paralelo
Grafico No. 156. Esquema de canalizacion para giros. Republica del Ecuador. Tomado de la Norma
Ecuatoriana Vial NEVI-12-MOTP. (2013). p. 158.

Camino Basico Carretera Convencional
( ) -ﬁilﬁ-
i
9.0 12.0
1.5 30 . 30 .15 1.0 15 3.5 3.5 1.0
i1 H i
Velocidad de Velocidad de
Proyecto: 60 km/h Proyecto: 80 km/h
Pendiente maxima: Pendiente méaxima:
14% 10%

Grafico No. 157. Esquema de via de acceso al terreno a proyectarse. RepUblica del Ecuador. Tomado de la
Norma Ecuatoriana Vial NEVI-12-MOTP. (2013). p. 65.
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Para este plan de movilidad, se planteara vias exclusivas de ingreso y salida de
vehiculos hasta el sitio con esquemas de aceleracion y desaceleracion, con el propdsito

de dar fluidez y evitar cruces de circulacion, tal cual lo dictaminan las normas

3.5.5. Zona de riesgo.

El terreno en la actualidad presenta una zona despejada, no existe presencia de quebradas,
pero si de unas colinas que no se considera de alto riesgo, por lo que el terreno no esta

propenso a inundaciones, salvo en ocasiones en época de inviernos agresivos.

SECCION GESTION DE RIESGOS Y MEDIO AMBIENT
/ GRAFICO PREDIAL Y NIVEL DE RIESGO \
CALIFICACION TECNICA DE RIESGOS
TIPO NIVEL PORCENTAJE OBSERVACION
NINGUNO  [0-Ninguno | 100.00% |
o

Gréfico No. 158. Seccion Gestion de Riesgo de la alternativa de terreno. Ciudad de Portoviejo. Republica
del Ecuador. Tomado del Informe de Regulacién Urbana/Rural y Riesgo (IRRUR) del GAD municipal de
Portoviejo. 2019. p.3.

3.5.6. Infraestructura urbana.

El terreno en estudio al momento cuenta con energia eléctrica, agua potable, linea
telefonica, internet, pero no con los demas servicios basicos y sus complementos

(alcantarillado, aceras, bordillos, pavimento).

DISPONIBILIDAD DE SERVICIOS PUBLICOS

qua Potable:SI ) (AIcantariIIado:SI ) (Aguas Lluvias:NO ) @ecolecién de Basura:S| )
NIVEL DE SISMICIDAD >>

(Elpredio se encuentra en Microzona: GUEW intermedio, 270 > Vs30 = 225 m/s

Gréfico No. 159. Servicios Béasicos de la alternativa de terreno. Ciudad de Portoviejo. Republica del
Ecuador. Tomado del Informe de Regulacién Urbana/Rural y Riesgo (IRRUR) del GAD municipal de
Portoviejo. 2019. p.3.
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3.6. Conclusidn del estudio preliminar.

De esta forma y en base al estudio realizado se puede concluir que la puesta en marcha
de un Mercado mayorista asi como el de los minoristas son factible y viable, en donde se
podra realizar mejor la actividad comercial y de manera organizada.

Como parte final de estudio preliminar del terreno hemos considerado que el
mismo tiene mucho potencial que funcione de buena manera un Mercado Mayorista por
todo lo argumentando anteriormente. Siendo este un factor positivo en base al desarrollo
industrial compatible con la funcion que se cumplira, de esta manera se implementara
una nueva actividad comercial en la zona con fines de desarrollo. Cabe recalcar que de
esta alternativa terreno en lo que respecta a suelo, ya ha sido intervenida como un
mejoramiento y cambio de suelo en su totalidad ya que afios atras se establecié una gran
empresa y fabrica a la vez de “INABRONCO”.

3.7. Tipo de arquitectura a emplear.

Por el uso que brindara a los habitantes del sector, este proyecto sera de tipo Comercial,
debido a que posee caracteristicas como:

-Utilizacion de grandes areas ocupacionales para un uso especifico o para varios usos.
-Utilizacion de Grandes alturas (doble altura).

-Capacidad para albergar grandes cantidades de productos.

Descripcién de proyecto a realizar y su ambiente.

Este tipo de proyecto debe de ser funcional, tomando en cuenta que este mismo
se debera dividir en su estructuracion dandole jerarquia, ademas de darle caracteristicas
que definan su uso y utilidad. No obstante, es importante crear areas las cuales por su uso

particular, son de vital importancia para que funcione adecuadamente el proyecto.
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Como se ha mencionado, la estructuracion de necesidades dentro del proyecto se

dividira, por motivo de una mejor utilizacion del espacio, por lo que se encontrara a

continuacion el cuadro de descripcién de areas de un mercado municipal mayorista, de

igual manera las areas necesarias para redisefiar el actual mercado.

MERCADO MINORISTA

PROGRAMA ARQUITECTONICO
eSS

Con los datos de una investigacidn previa se pro-
cede a alaborar una lista de necesidaces ccn la cuzl
se prepara el programa arquitecténico.

Zona exterior
Plaza de accesaltianguls
Estaclonamiento
Zona de adminlistracion
Secretaria y sala de aspera
Privado administrador
Contabilidad y centraot
Servicio sanllaro
Zona dae locales
Camiceria, pescaderia y polleria
Abarrotaes
Lacteos y salchichoneria
Verduras y frutas
Zaona de pasaje
Zapaterias
Telas y ropa
Merceria y bonetera
Aliararia y cristales
Flores y plantas
Zona de alimentos
Fondas
Loncherias y jugos
Tertlllenas
Barktacoa

Zona de servicios
Patio de maniobras
Patio de basura
Badsga
Frigorftico
Preparacién y lavado
Bafos y sanitarios para locatarios y emplsados
Sanltarios plblicos para hombres y mujeres
Cuano de maquinas y mantenimianto
Comedor de empleados

MERCADO MAROYISTA

PROGRAMA ARQUITECTONICO
EES e 1

Zona exterior
Piaza de acceso
Estacionamiento
Zona administrativa
Secreiaria
Administracién
Sala de junlas
Zona de locales comerclaies
Araa humeda
Verduras y frutas
Pascaderia y polleria
Cramenia
Camicerfa
Flores
Visceras
Area semihumeada
Abarrotes
Herboiara
Huavo
Mole y chiles
Granos y semillas
Allmento de animalss
Tortilleria
Duices
Molino de café
Productos naturistas
Area saca
Ropa y calzado
Telas y blancos
Merceria, juguetaria, papeleria, et&
Reparacién de caizade
Reparacién de aparates elacmcos cema-
jeria, tiapaleris, stc.
Discos, cintas, video, perfumeria, etc.
Artesanias, bonetaria, loza y cristaleria,
periadicos y revistas
Arsa de alimentos - e
Fondas
Antojitos
Barbacoa
Jugos y licuades
Mariscos
Paleteria
* Zona de serviclos
Sanitarios para hombras y mujeres
Lavado
Cuarto de maquinas
Patio de maniobras
Andén de carga y descarga
Basura
Bodega de refngeracién
80609% da productes que na requieran refrige-
racién

Grafico No. 160. Programa Arquitecténico de un Mercado Municipal Minorista y Mayorista. Tomado de
la enciclopedia de Arquitectura Plazola. Volumen 7. (1990).
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3.8. Desarrollo de la propuesta.

3.8.1. Readecuacién del Mercado N°2 de Portovigjo.

Zonificacion General.

pS
G \(’—\AO \l\\l\?F\O

S
\N\?"QP\

'/ 4\\.:) N
R

[ 1 ZONA EXTERIOR ZONA ALIMENTICIA
ZONA DE LOCALES ZONA ADMINISTRATIVA
[ ] ZONA DE PASAJE [ ] ZONA DE SERVICIO

Gréfico No. 161. Zonificacién del nuevo Mercado Municipal Minorista n°2 de Portoviejo. Republica del
Ecuador. Fotografia realizada por los autores de este analisis de caso. (2019).

3.8.1.1. Aspecto Funcional.

De acuerdo al analisis de campo que se realiz6 en el actual mercado numero n°2
de Portoviejo, donde que debemos readecuar el mercado. Con el propoésito de aprovechar
los recursos de la mejor manera hemos decidido implantar el proyecto arquitectonico en
el terreno donde se encuentra ubicado el actual mercado parroquial. Sobre parte del cual
actualmente se cuenta con area suficiente para una ampliacion y es idoneo para implantar.

Respetando cada una de las normativas existentes para este tipo de edificatorias

asi como las normativas municipales, el proyecto a establecerse sera ejecutado en una
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sola planta, adaptandose a las tendencias internacionales en cuantos a mercados
modernos, que es de agrupar en un solo edificio todo el comercio, con grandes espacios
de circulacion, alturas, y buena organizacién por actividad.

Este equipamiento de caracter comercial, tendras grandes plazas de accesos,
ingresos debidamente identificados, un hall central en donde nos permita distribuirnos a
las demas zonas con facilidad, pasillos de circulacion amplios, acogiendo cerca de 250
comerciantes minoristas aproximadamente. Respecto a la distribucion y relacién entre
zonas y areas, se toma como referencia los parametros de funcionalidad de la

enciclopedia de arquitectura Plazola.

MERCADO MUNICIPAL

Admi- Acceso de Plaza de n:l:t:r‘\:(l: .de
nistracion compradores desahogo compradores

|1

Cames Circulaciones J—{Abarmtes i
‘ rojas
! |

5lr"*—-_41

Frutas Flores aterias
E,a m";i y verduras y plantas o

-’

Barbacoa
Tortilleria
A { ]

| |
(o) Lo

20—0B~& 0 ~0 [

so—-ao8—=-con=0

Sanitarios
para
L= hombres
Cuarto da : Patio de y mujeres
méquinasJ Frigorifico basura

|
Cuarto Cuarto J
Acchao de basyra frio
Grafico No. 162. Organigrama de distribucion de un Mercado Municipal Minorista. Tomado de la
enciclopedia de Arquitectura Plazola. Volumen 7. (1990).
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3.8.1.2. Aspecto formal.

El proyecto en general estara implantando en un solo elemento de volumen
basico, pero los cuales a su vez la cubierta juega un papel fundamental para darle la
tipologia acorde de un mercado. Se proyecta juegos de volumenes y grandes alturas para
solventar de iluminacion y ventilacion natural. Se han utilizado materiales modernos los
cuales han sido conjugados con formas tradicionales y otros elementos que han permitido
llegar a obtener una forma agradable y armoniosa.

Los materiales que se han utilizado en las fachadas son de hormigén y estructura
metalica, con el proposito de darle un realce en forma y en lo que respecta a la ventaneria
es de mallas metalicas para darle frescura al interior del edificio. Cabe recalcar que por
la zona donde se encuentra, que es de alto peligro, se implementara cerramiento

perimetral en todo el proyecto, para salvaguardar la integridad de los usuarios.

Grafico No. 163. Fachada principal del nuevo Mercado Municipal Minorista n°2 de Portoviejo. Republica
del Ecuador. Fotografia realizada por los autores de este analisis de caso. (2019).
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Grafico No. 164. Fachada principal del nuevo Mercado Municipal Minorista n°2 de Portoviejo. Republica
del Ecuador. Fotografia realizada por los autores de este analisis de caso. (2019).

Gréfico No. 165. Vista exterior del nuevo Mercado Municipal Minorista n°2 de Portoviejo. Republica del
Ecuador. Fotografia realizada por los autores de este analisis de caso. (2019).
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Gréfico No. 166. Vista exterior del nuevo Mercado Municipal Minorista n°2 de Portoviejo. Republica del
Ecuador. Fotografia realizada por los autores de este analisis de caso. (2019).

LN

Gréfico No. 167. Vista exterior del nuevo Mercado Municipal Minorista n°2 de Portoviejo. Republica del
Ecuador. Fotografia realizada por los autores de este andlisis de caso. (2019).
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Grafico No. 168. Vista exterior del nuevo Mercado Municipal Minorista n°2 de Portoviejo. Republica del
Ecuador. Fotografia realizada por los autores de este andlisis de caso. (2019).

3.8.1.3. Presupuesto Referencial.

Para la realizacion de este presupuesto referencial, se logro tener colaboracion de
parte de profesionales, que nos han guiado con su experiencia sobre este tipo de

edificacién comercial.

READECUACION DEL MERCADO N22 DE PORTOVIEJO
DESCRIPCION UNIDAD AREA VALOR M2 VALOR TOTAL
MERCADO M2 14200| S 733,75|$ 10.419.250,00
VALOR TOTAL $ 10.419.250,00

Grafico No. 169. Presupuesto referencial del nuevo Mercado Municipal Minorista n°2 de Portoviejo.
Republica del Ecuador. Fotografia realizada por los autores de este andlisis de caso. (2019).
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