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RESUMEN.

La presente investigacion analiza la habitabilidad vertical en la vivienda social de la
ciudad de Manta — Ecuador, mediante un estudio in situ de los bloques multifamiliares, que se
mantuvieron después del terremoto del 16A: “Loma de los Vientos”, “Tohalli” y “El Palmar”.

Se aplica el Método Descriptivo con alcance exploratorio, empleando una metodologia
mixta a manera cualitativa y cuantitativa, con el uso de tres técnicas de la investigacion, la
entrevista, la observacion y la encuesta, en una muestra de su poblacion; basado en la percepcion
del habitante; con disefio de rdbricas con caracteristicas estructurada en parametros para el
analisis en la infraestructura basica, espacial, confort ambiental higrotérmico y los aspectos
socioculturales; con apoyo en la politica publica y en el estado del arte.

Los resultados muestran las caracteristicas que condicionan la habitabilidad vertical,
revisadas desde la percepcion del habitante cuantitativamente ante un proyecto que sobrepasa
las dimensiones minimas de vivienda; dichas cualidades aportan a la condicidn positiva en
calidad de vida, con desventaja en el apoyo comunal. Esto contribuye a interpretar la forma de
habitar la vivienda social vertical; familias pequefias, espacios estandarizados adecuados y
normas de convivencia. Reconocerla como departamento, aplicando tipologia; un nuevo estudio

para la academia.

PALABRAS CLAVES: Habitabilidad vertical, vivienda social, bloques multifamiliares,

condominio, convivencia.
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ABSTRACT

The following investigation analyzes the vertical habitability in social housing in the city
of Manta, Ecuador, through an investigation “in situ” in multifamily blocks, those which
remained after the earthquacke in 16A such as: “Loma de los Vientos, Tohalli and El Palmar”.

With application the Descriptive Method with exploratory scope, throughout a mixed
methodology in a qualitative and quantitative way, with the use of three investigation
techniques: the interview, the observation and the survey, in a group of its population; based on
the perception of the habitant; with design rubrics of structured characteristics in parameters for
the analysis in basic infrastructure, architectural space, environmental confort, hygrothermal and
sociocultural aspects, with the public political support and knowledgeable authors on the subject

The results show the characteristics which condition the vertical habitability, revised
from the perception of the habitant before a project that slightly exceeds the minimum housing
dimensions; these qualities contribute to the positive condition in the quality of life,
disadvantaged in community support. This helps to interpret the way of living on social housing
in apartment buildings; small families, standarized adequate space and rules of coexistence.

Recognicing as apartments, applying typology, a new field of study for the academy.

KEYWORDS: vertical habitability, social housing, condominium, multifamily blocks,

coexistence.
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INTRODUCCION

“En la década de los ochenta y noventa, Manta se consolida por el crecimiento de su
poblacién, causa de la migracion rural y por las altas tasas de urbanizacién presentadas en el
pais, debido a las politicas del Gobierno de turno, quienes promovieron el desarrollo de algunos
programas de viviendas de interés social, que se ubican en las zonas periurbanas de las
parroquias urbanas Tarqui y Los Esteros, estos programas estaban dirigidos a cubrir la demanda
de vivienda de nivel socioeconémico bajo en algunas ciudades del pais” (Garcia & Jaramillo,
2022, pag. 20). “Es con este objetivo que se promueven programas de vivienda masiva en altura
gestionados, planificados y construidos desde el gobierno central mediante la Junta Nacional de
la Vivienda y el Banco Ecuatoriano de la Vivienda — BEV- como entes rectores. Aparece
entonces la tipologia de departamento adoptada como solucidn al déficit habitacional en Europa
y Latinoamérica” (Urresta de la Rosa, 2020, pag. 43). En la ciudad de Guayaquil estos bloques
multifamiliares con su construccion dieron forma a nuevos barrios, como vivienda colectiva
existe “la relacion entre el blogque y el espacio publico de la ciudad; y la densidad y morfologia
urbana, concibiendo la vivienda colectiva como un instrumento de ordenacion urbana.”
(Vicente, 2019, pag. 73).

En 1984, el gobierno del ex presidente Ing. Leon Febres Codero aplica en politica el plan
habitacional denominado “Plan Techo”, para la adquisicion de vivienda social, por medio de
financiamiento con el entonces Banco Ecuatoriano de la Vivienda - BEV- para personas
naturales y para la poblacién obrera por medio de Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social —
IESS; con una misma tipologia arquitectonica en todas las ciudades del Ecuador donde fueron
intervenidas para su ejecucion, en region costa como en la sierra. Se construyeron viviendas
unifamiliares eran tipo villa y multifamiliares tipo Bloque de condominio de cuatro a cinco

pisos.

Revisando el término multifamiliar nos encontramos con un texto de (Sanchez Rueda,
2009), en la que relata la proveniencia en este tipo de vivienda. “La tipologia multifamiliar vino
acompanada de una formula de disefio urbano llamada “supermanzana” de la que Pani haria uso
para desarrollar sus conjuntos multifamiliares”. (p. 157: 15/28). Pani arquitecto mexicano aplicd
el termino multifamiliar que proviene de la experiencia alemana — Bauhaus- y la supermanzana
de Le Corbusier, por sus estudios en Francia. Segun la Real Academia de la Lengua Espafiola —
RAE.
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1. adj. Am. Dicho de un edificio: De varias plantas, con numerosos apartamentos, cada uno
de los cuales esté destinado para habitacion de una familia. U. t. c. s. m.

El espacio esta bajo un régimen de condominio, con servicios y bienes compartidos; en
cuanto a tipologia su modelo es bloque con cuatro o cinco plantas con departamentos de 2 a 3
habitaciones. Para habitar un multifamiliar, “Ecuador cuenta con la Ley de Propiedad Horizontal
que “regula los inmuebles de construccion vertical, los alcances, derechos y obligaciones como
copropietarios de un bien en condominio, para una sana convivencia comunitaria”, fue
promulgada en 1960 (Ruiz, 2009, pag. 17) modificada mediante decreto ejecutivo N°1229 en
1999 y en el 2011 se aprobo6 una Ley Reformatoria a la misma con Registro Oficial N.° 543,
(2011).

“La habitabilidad es una categoria esencial del espacio habitable, llamese lugar o
escenario, interior o exterior, de escala urbana o domestica, que amalgama tanto lo fisico como
lo psicologico y social” (Gomez Azpeitia, 2010, pag. 67). El concepto de “habitabilidad en la
vivienda social son las condiciones, cualidades fisicas y sociales que deben satisfacer las
necesidades del usuario, un derecho a condiciones dptimas, sensacion de seguridad y bienestar
para finalmente llegar a la forma.” (Mena Romafia, 2011, pag. 310). En la Ley Organica de
Vivienda de Interés Social, Registro Oficial Suplemento. (Asamblea, 2022)en la republica del
Ecuador, la habitabilidad “implica contar con un hébitat seguro y saludable, con dotacién de
servicios basicos, respeto a la dignidad y el bienestar colectivo de las y los habitantes de las

zonas urbanas y rurales”.

En la ciudad de Manta se construyeron multifamiliares en cinco sectores estratégicos,
dos Bloques Ilamados Banco de la Vivienda -BEV-, se localizaban en el centro de la ciudad y
colapsaron al terremoto del 16 de abril del afio 2016 (16A); Loma de los Vientos en el barrio El
Mirador, Bloques Tohalli en el barrio Cérdova, los tres localizados en la parroquia urbana
Manta; dos grupos de multifamiliares en la parroquia urbana Los Esteros, EI Palmar y Las Brisas
en barrios del mismo nombre, este ultimo colapso al 16A. El analisis se enfocard en los

multifamiliares que se mantienen después del terremoto del afio 2016.

La presente investigacion busca analizar la habitabilidad vertical en estos
multifamiliares, como primer y Unico programa habitacional de estas caracteristicas, buscando

entender la situacion actual, abandono y desuso en ciertos blogues, la rehabilitacion en otros; la
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baja habitabilidad vertical en la vivienda social, saber si los espacios satisfacen las necesidades
de los habitantes, una valoracion arquitectdnica, revisar los aspectos sociocultural si son la causa
para no saber habitar en altura; funcionan como hogar o son viviendas temporales. Los aspectos
socioculturales son muy importantes para buena convivencia, es decir, “la participacion social
es fundamental para promover la sostenibilidad del patrimonio edificado, en general, y del
moderno en especial, dada su relativa cercania en el tiempo y la vigencia del uso para el cual
fue planteada” (Porter, 2021).

En un estudio a la evolucion de la vivienda de Gonzélez y Véliz (2019) comenta sobre
esta tipologia de multifamiliares que se construyeron en la ciudad de Portoviejo; “los edificios
multifamiliares de vivienda social nunca fueron totalmente asimilados y apropiados por la
poblacién, hoy estan abandonados para ser demolidos por los efectos del sismo, lo cual ha
incrementado el rechazo hacia esa tipologia habitacional”; asi también en otro comentario, un
estudio a los multifamiliares de la misma tipologia en la ciudad de Guayaquil donde Vicente
Bamba (2019) describe, “en la actualidad, estos conjuntos se encuentran en estado de deterioro
y segregados del tejido urbano que los rodea, influenciados por determinados procesos urbanos,
dindmicas sociales de inseguridad y condiciones de informalidad”. Un aporte para analizar lo

que sucede con la habitabilidad vertical en la ciudad de Manta.



CAPITULO |
EL PROBLEMA

1.1. Planteamiento del problema.

Hablar de habitabilidad vertical es primero conocer criterios de los modos de habitar la
vivienda. “la habitabilidad en la vivienda es la capacidad de los espacios habitacionales para
satisfacer las necesidades objetivas y subjetivas de las familias, y los miembros que conviven
de forma habitual en ellos, en un contexto y espacio temporal determinado”. (Gazmuri NUfiez,
2013); “La vivienda es habitada por diferentes personas y por las culturas, tales culturas forman
parte de sus vidas, proveen identidad a los residentes y son transmitidas de esta manera a la
vivienda”. (Mena Romaria, 2011). “La priorizacion de los diferentes factores que intervienen en
las estrategias residenciales de los hogares varia fuertemente segun las clases sociales”, es el
analisis de Modos de Habitar: Unas decisiones condicionadas de Bonvalet y Dureau (2002).
Para J. Sarquis (2017), es hablar de unidades de convivencia en lugar de familias, la relacion no
es solo de consanguinidad, nos comenta que puede estar dada por su actividad o por la edad, y
los agrupa en los siguientes manera: Familia nuclear: padres e hijos en comudn; Familia
Ampliada: la que recibe a parientes cercanos (abuelos, hijos, etc.); Familia Ensamblada:
producto de matrimonios y separaciones de uno de los padres o ambos; Jovenes viviendo juntos:
estudiantes, jovenes que se independizan, parejas sin hijos, y Ancianos viviendo juntos.
Mientras que para Sanchez (2011) enfocado en un estilo de vida nos dice que “en la actualidad
se evidencia la emergencia de lo efimero, de lo gestual, de lo mas superficial de la cultura, pero
absolutamente estilizado, que atraviesa los cuerpos y signa, en estas uniones superficiales, los

procesos mas eficientes y masivos de homogeneizacion sociocultural posibles”.

Cuando los modos de habitar son analizados en las viviendas colectivas, Debbaudt
(2018), nos dice “Las transformaciones impactan en la vida social del ser humano modificando
los espacios, pero también los espacios condicionan las formas de habitar”. Mientas que “la
cuestion habitacional es un problema social, econdémico, ideoldgico y politico, para el cual
dificilmente se han dado soluciones de manera definitiva y satisfactoria”, Martinez y Verde
(2022), analizado desde los Centros Urbanos de Interés Social (CUIS) en funcion de las
condiciones de habitabilidad de México y analizado por medio imaginarios urbanos en la

sociologia.



En los modos de habitar siempre estaran presentes los aspectos socioculturales quienes
pueden modificar los espacios, aunque en la vivienda social son los espacios que condicionan
las formas de habitar, sin dejar pasar las condiciones bioclimaticas como una necesidad del
espacio habitable, en un enunciado de Lopez, “los aspectos fisioldgicos (térmicos, luminicos y
acusticos), los psicoldgicos, los culturales y estéticos se confunden e interpretan en una sinfonia
que no solo se siente, no s6lo se contempla, no s6lo se suefia, sino que, todo a la vez, nos
envuelve y nos sumerge en algo tan sencillo, tan inmediato y simple como es el habitar un

espacio arquitecténico”. (LOpez de Asiain, 2010, pag. 106).

Segln la ONU - Habitat (2020) define habitabilidad como “las condiciones que
garantizan la seguridad fisica de sus habitantes y les proporcionan un espacio habitable
suficiente, asi como proteccion contra el frio, la humedad, el calor, la lluvia, el viento u otros
riesgos para la salud y peligros estructurales”. Mientras que por Decreto ejecutivo-N0-661, art.8,
(2015) en Ecuador, “La habitabilidad de un inmueble estd sometida a las normas técnicas
nacionales (NEC) Norma Ecuatoriana de la Construccion, en adopcion de las medidas cautelares
en proteccion de los habitantes de un inmueble”. Revisando otros criterios en relacion a la
vivienda, “el disefio arquitectonico, cuando la habitabilidad se ha estudiado y garantizado,
comienza el juego de lo formal y se llena de significado y capacidad expresiva mientras
mantiene dichas garantias. Si en el juego se pierde la relacion con la habitabilidad, lo formal se
convierte en accesorio, superficial, frivolo e insustancial” (Lopez de Asiain, 2010, pag. 102).
“La habitabilidad es una cualidad del espacio que se fundamenta en maltiples aspectos mas alla
de los elementos arquitectonicos. Un lugar puede ser habitable o vivible si tiene caracteristicas
afectivas no necesariamente fisico espaciales” (Paez Castro, 2019). Un enfoque a la
habitabilidad en la vivienda social en Ecuador; “en una vision mas amplia la vivienda agrupa
cualidades fisicas y sociales que seran las que le confieren las condiciones Optimas de
habitabilidad, esta habitabilidad del espacio influye directamente en la calidad de vida de los
habitantes”. (Beltran, 2013, pag. 8) Segun el Comité de Derechos Econdmicos, Sociales y
Culturales —Comité de DESC— drgano encargado de velar por el cumplimiento del Pacto
Internacional de Derechos Econdmicos, Sociales y Culturales por parte de los Estados, “La
vivienda debe proporcionar a sus ocupantes el espacio suficiente, ser segura para vivir y dar
proteccion contra elementos naturales como frio, calor, lluvia, viento u otras amenazas de salud

y riesgos estructurales” (Secretaria Técnica Ecuador, 2023).



Con otra vision y con anexo a lo cultural, Mena nos aporta en los criterios para analizar
y evaluar la habitabilidad, “no pueden ser universales, pues estos varian de acuerdo con la
persona, la cultura, el lugar o el clima. Cada contexto exige determinados criterios para realizar
una lectura de habitabilidad” (Mena Romaria, 2011, pag. 310). El concepto de habitabilidad en
la vivienda social son las condiciones, cualidades fisicas y sociales que deben satisfacer las
necesidades del usuario, un derecho a condiciones éptimas, sensacion de seguridad y bienestar
para finalmente llegar a la forma. Nos quedamos con esta frase de Mena, “La habitabilidad es
una condicién positiva de lo contrario seria una inhabitabilidad”, un concepto compartido con
Moreno (2008) en un anlisis de la habitabilidad urbana en calidad de vida, la misma que se
adapta a la vivienda, “sin habitabilidad no hay calidad de vida o, mejor dicho, la habitabilidad
constituye una condicionante para el desarrollo de calidad de vida dentro del espacio”. “La
habitabilidad, entonces, no es dada sino creada, significa que debe cumplir con ciertos
estandares con relacion a las condiciones acusticas, térmicas y de salubridad, esto es, sonidos,
temperatura y sanidad, o de otro modo, proteccion contra ruidos, comodidad ambiental e

higiene”. (p. 53)

Para analizar esta problematica es necesario mencionar que estos bloques
multifamiliares son el Unico programa de vivienda social en vertical construidos en la ciudad,
con politica de vivienda de las décadas ochenta y noventa, para una poblacién de clase media
altay media baja, a la cual podian acceder por medio de créditos hipotecarios personas naturales
al Banco Ecuatoriano de la Vivienda - BEV -y la clase obrera afiliada al Instituto Ecuatoriano
de Seguridad Social — IESS. En la ciudad de Manta se construyeron multifamiliares en cinco
sectores estratégicos, los Bloques llamados “Banco de la Vivienda -BEV”- porque en uno de
ellos funcionaban las oficinas de esta entidad y se ubicaban en el centro de la ciudad, colapsaron
al terremoto del afio 2016 ; los bloque “Loma de los Vientos” en el barrio El Mirador, bloques
“Tohalli” en el barrio Cérdova, los tres localizados en la parroquia urbana Manta; dos grupos
de multifamiliares en la parroquia urbana Los Esteros que son “El Palmar” y “Las Brisas” en

barrios del mismo nombre, este Ultimo colapsaron en el 16A.
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llustracion 1: Mapa con las parroquias urbanas y barrios de la ciudad de Manta. Ubicacion de los bloques que

se construyeron.

llustracion 2: Mapa con las parroquias urbanas y barrios de la ciudad de Manta. Ubicacién de los bloques que

se construyeron.
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Desde su construccion han pasado diversas situaciones, viviendas deshabitadas la mayor

parte del afio, fueron afectados por el terremoto del 16A, dando paso a un abandono casi en su

totalidad y desde hace siete afios pocos son los bloques que estan rehabilitados, algunos

habitados, viviendas con rotulos para la venta. Los programas habitacionales para este tipo de

vivienda en altura en la ciudad no han tenido interés por las entidades gubernamentales ni

municipales de turno, solo la empresa privada construye paulatinamente, pero para una clase

privilegiada y alta. Las causales pueden ser la falta de una buena comunicacion para poder

acceder a estas politicas de viviendas, la ciudad crece horizontalmente con programas de

viviendas unifamiliares y el miedo a vivir en altura después del terremoto del afio 2016, con

estas observaciones nos lleva a analizar las condiciones en que se habita una vivienda social con

una altura maxima a cinco niveles; saber si desde la adquisicion su disefio satisfizo las

necesidades de sus propietarios, las condiciones de habitabilidad dentro y fuera de la vivienda,

en la convivencia comunal las caracteristicas sociocultural de los propietarios y residentes.

1.1.1. Delimitacion del area de estudio.

Los multifamiliares de interés social en estudio se encuentran ubicados en Ecuador

provincia Manabi canton Manta, construidos en las décadas de los ochenta y noventa mediante

el Plan habitacional “Plan Techo”, donde se levantaron multifamiliares en las principales

ciudades la costa y sierra ecuatoriana.
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llustracion 4: Ubicacién geogréfica del pais Ecuador, provincia de Manabi, ciudad Manta y los barrios Cérdova, El
Palmar, El Mirador, donde se ubican los multifamiliares en estudio.

llustracion 5: Ubicacion geografica del pais Ecuador, provincia de Manabi, ciudad Manta y los barrios Cérdova, El
Palmar, El Mirador, donde se ubican los multifamiliares en estudio.
forma-la-con-su-capital-aislada-en-fondo-representaci%C3%B3n-d-del-mapa-image193481654;
https://es.wikipedia.org/wiki/Geograf%C3%ADa_de Am%C3%A9rica_del_Sur;
y dos imégenes de Google Earth afio 2015 y archivo DWG de los Barrios de la cuidad, facilitado por el
Gobierno Autonomo Descentralizado -GAD- Manta, para luego ser editada, autoria propia.

El area de estudio esta orientada en los multifamiliares que se mantienen después del
terremoto del afio 2016; Los bloques de “Loma de los Vientos” condominio de caracteristicas
netamente habitacional, localizado en el barrio El Mirador una de las zonas altas de la ciudad y
con vista privilegiada hacia el paisaje costanero, es importante mencionar que aqui existian
cuatro blogue de los cuales dos colapsaron en el terremoto del 16 de abril del afio 2016 (16A)
por la inestabilidad del suelo, quedando dos de ellos, uno de ellos siempre ha estado en
estructura con mamposteria y el segundo aun no puede ser rehabilitado; los bloques “Tohalli”,
dos blogues con locales comerciales hacia la via principal del sector en su planta baja, en este
sector se construyeron seis blogues en dos modelos arquitecténicos, todos se mantienen
levantados, ubicados en el barrio Cdérdova zona céntrica de la ciudad; los bloques de “El
Palmar”, en este plan habitacional se construyeron viviendas unifamiliares y multifamiliares,
donde se levantaron la mayor cantidad de bloques habitacionales, en un inicio fueron catorce
bloques pero dos de ellos fueron demolidos en el terremoto el 16A, se ubican en el barrio del
mismo nombre. En una vision detenida hacia estos multifamiliares se observa el abandono, otros

habitados sin reparacion y en el sector de EI Palmar unos pocos ya rehabilitados.
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llustracion 7: Localizacion de los bloques multifamiliares, “Tohalli, EI Palmar, Loma de los Vientos”.

llustracion 8: Localizaciéon de los bloques multifamiliares, “Tohalli, El Palmar, Loma de los Vientos”.

cuidad, facilitado por el Gobierno Auténomo Descentralizado -GAD- Manta. Fotos y edicion de ubicacion es
autoria propia.



1.2.  Justificacion

El interés nace al indagar si habitar en altura es un fenébmeno de percepcién para el
ciudadano Mantense, Manabita o de la costa ecuatoriana, ain mas después de haber vivido un
terremoto el 16 de abril el afio 2016; estos nos lleva a justificar y revisar las posibles causas de
que en esta ciudad no es una necesidad habitar en alturas sino usar los departamentos pocos
existentes como viviendas temporales o de preferencia acceder a un financiamiento para
vivienda unifamiliar con otros espacios adicionales de uso familiar; o puede ser que los espacios
de la vivienda social en los bloques multifamiliares condicionan las necesidades de sus usuarios
al que deben adaptarse, dichas condiciones preconcebidas en el disefio arquitectonico estandar

gue se vendio en proyecto.

En una comprension mas exacta del término en anélisis, revisamos esta descripcion de
“habitabilidad es una categoria esencial del espacio habitable, llamese lugar o escenario,
interior o exterior, de escala urbana o doméstica, que amalgama tanto lo fisico como lo
psicoléogico y social” (Gémez Azpeitia, 2010, pag. 67). Es decir, revisamos el espacio habitable
interior a una escala doméstica que va de la mano con lo social y sin dejar de mencionar que el
Gobierno Autonomo Descentralizado — GAD - Manta emite el Certificado de habitabilidad al
finalizar la construccién de una edificacion y verifica si cumple con las condiciones minima

de habitabilidad o para funcionamiento. (Portal Unico de tramites ciudadanos, 2023).

Mediante este analisis justificamos la importancia de conocer qué esta pasando con la
habitabilidad vertical en estos multifamiliares, un tema que nunca se ha revisado en esta ciudad,
buscando entender la situacion actual, no existe una demanda para habitar en altura la vivienda
social, el abandono y desuso en ciertos bloques, la rehabilitacion en otros; conocer las
condiciones de habitabilidad como la vivienda social en vertical, si los espacios satisfacen las
necesidades de sus habitantes, revisar que patologia presentan después del terremoto del 16A,
conocer a quienes lo habitan y como conviven comunalmente; de esta manera nos ayude a

comprobar si estas viviendas funcionan como hogar o son temporales.



1.3. Objetivos

1.3.1. Objetivo general

Analizar la habitabilidad vertical en la vivienda social de la ciudad de Manta — Ecuador,
mediante un estudio in situ de los blogues multifamiliares, que se mantuvieron después del
terremoto del 16A.

1.3.2. Objetivos particulares

» Reuvisar las caracteristicas que condicionan la habitabilidad vertical en la vivienda social.

+ ldentificar los blogues multifamiliares que se mantuvieron después del terremoto del
16A para un diagnostico descriptivo de la forma, su funcion y patoldgica producida
después de este evento sismico.

« Analizar condiciones de habitabilidad que ofrecen los bloques multifamiliares en lo
espacial y sociocultural.

« Evaluar el confort ambiental higrotérmico de los espacios que integran la vivienda,
mediante una revision de percepcién del habitante para el cumplimiento funcional de sus

ambientes.



CAPITULO 1l
MARCO TEORICO

2.1. Antecedentes

2.1.1. Lavivienda social en altura o colectiva en Estados Unidos y Europa

con una vision a su politica a este tipo de vivienda

“La vivienda de interés social que contribuye singularmente a brindar a sus ocupantes
una sensacion de bienestar y seguridad” (ONU, HABITAT, 2020). Revisamos la historia de las
viviendas en altura. “Las primeras agrupaciones de vivienda en altura (mas de tres pisos) de las
cuales se tiene referencia documentada en Occidente, surgieron como respuesta a la necesidad
de vivienda de la poblacion de las clases no privilegiadas de la Roma imperial” (..). Durante el
Medioevo en ciudades europeas, “alcanzan cuatro a seis pisos de altura, como se puede apreciar
actualmente en los centros histdoricos medioevales [sic] (o goticos) de esas ciudades”. (Castro

Vivas, 2018, pag. 24).

El continente europeo y americano dan lugar al surgimiento en el desarrollo de las
soluciones de vivienda social; “en el contexto europeo durante el periodo de entreguerras se
desarrollaron grandes programas de construccion de vivienda para dar respuesta a la falta y
deterioro del alojamiento urbano que la Primera Guerra Mundial habia causado. Se construyeron
grandes conjuntos unitarios de vivienda colectiva” (Roman Civera, 2013, pag. 213), a mediados
del siglo XIX'y principios del siglo XX, estas viviendas no siempre fueron bien conservadas es
por esto Montaner (2015) concluye comentando, “La arquitectura s6lo podra recuperar su
capacidad de decision e intervencion si vuelve a incluir en su agenda la cuestion tan prioritaria
y diversificada de la vivienda colectiva, especialmente en su vertiente social y hoy, sobre todo,
en el campo de la rehabilitacion” (p. 281), es decir “contar con la participacion de sus habitantes”
(p. 234), en otro analisis de la vivienda colectiva de Espafia, “es preciso crear las condiciones
para que las comunidades de vecinos quieran, sepan y puedan liderar la rehabilitacion de sus
viviendas” (LOpez Medina, 2014, pag. 229). En una sintesis de Ballén (2008), “En Europa
ocurrio una estrecha relacion entre el arquitecto y el Estado como medio para responder ante la
elevada demanda de vivienda, gran parte de la oferta estaba destinada al alquiler y estaba en

furor la corriente que promovia la "arquitectura participativa”, a pesar de que la intervencion de
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los habitantes en la concepcidn de su vivienda era escasa. En Estados Unidos paso lo contrario,
pues el arquitecto no tenia mucha asistencia del gobierno, lo que implicaba adaptarse a las leyes
del mercado; la mayoria de las viviendas eran propiedad del habitante gracias a que los sistemas
de financiamiento permitian un rango amplio de opciones (vivienda nueva, autoconstruida o
usada) de acuerdo a las posibilidades econdémicas del comprador, lo cual, era una caracteristica
que tenia efecto directo en el disefio de la vivienda” (p. 41). “La vivienda social en Estados
Unidos surgio en las grandes ciudades y se asume a la escasez de suelo urbanizable, debido al
incremento poblacional, generando el desarrollo en altura, desde sus inicios se concentran en
manzanas y supermanzanas fomentando las conexionesy las relaciones sociales; la organizacion
Open Building encargada de promover una arquitectura en vivienda colectiva del siglo XXI,
adaptable a las necesidades del usuario, ocupacion del edificio y requerimientos cambiantes a
largo tiempo, funciona internacionalmente en Holanda, Japon, China y Estados Unidos, “la
vivienda debe ser diversa, debe aceptar la posibilidad de cambio y transformacion, y debe incluir
al usuario como parte del proceso de toma de decisiones (Ballen Zamora, 2008, pag. 32).

La produccion tedrica y los proyectos construidos entre 1920 y 1960 fueron las bases
para replicarse con diferentes facetas en occidente y América latina. Revisando otros autores
nos reafirman lo antes expuesto. "Es posible afirmar que préacticamente todo enfoque respetable
de vivienda de interés social en el mundo moderno, planteado entre 1930 y 1980, se basé de
alguna manera en el concepto de la unidad vecinal y que todavia esa idea subsiste y conserva
mucha de su vigencia. La difusion universal de los principios y modelos del urbanismo moderno
tal y como fueron descritos previamente permitio que se implantaran o impusieran en distintos
contextos sociales y culturales. América Latina fue uno de los campos donde esa implantacién
se produjo rapidamente y donde se desarrollaron alternativas particulares, adaptadas a la
situacion de cada pais." (Saldarriaga & Carrascal, 2006, pag. 23).

Ahondando en la historia, después del nacimiento de la vivienda social surge en Europa
vivienda colectiva; “la evolucion de la vivienda colectiva, y a pesar de no estar construida en
altura, vemos como desde sus primeras manifestaciones se fundamenta en un sentido de ciudad
donde la intensidad de servicios, cercanias y afinidades sociales es fundamental. (Ballén
Zamora, 2008, pag. 33), “en el periodo entreguerras se realizaron proyectos “utopicos” de
ciudades que solucionaran los problemas inherentes de la industrializacion y que responderian
a las necesidades contemporaneas de la vida urbana” (Ballén Zamora, 2008, pag. 42). Y asi

también aparece en Europa el Centro Internacional de arquitectura Moderna — CIAM - fundado
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en 1928 y disuelto en 1959, una organizacion destinada para establecer principios
arquitectonicos del movimiento moderno, aplicado al urbanismo y al disefio de edificios, en el
marco politico y economico, organizado por Le Corbusier y 27 arquitectos europeos, quienes
vieron en las edificaciones en altura y en la vivienda obrera una nueva manera de reconstruir
fisicamente las ciudades después de la destruccion sufrida luego de la I 'y 1l Guerra Mundial, su
disefio eran tipo bloques rectangulares, altamente industrializados, llevandolos a su produccién

en serie sin pensar en las caracteristicas que debe presentar un hogar.

Aparece el término habitabilidad vertical, al cual definimos como habitar en confort una
vivienda en altura, una vivienda vertical, una vivienda colectiva, un departamento de un

multifamiliares, condominio o bloque.

2.1.2. Lavivienda de interes social en altura o colectiva en América Latinay
la aplicacion de sus politicas en este tipo de vivienda.
Bajo una visidn histérica mas completa de Ballén Zamora (2008) y el aporte de otros
autores revisaremos la vivienda social en altura en los principales paises latinoamericanos donde

se intervino como produccién habitacional.

Los paises Brasil, Argentina, México, Venezuela y Panama tuvieron alta produccion de
vivienda en altura. “Brasil por su alta produccion de vivienda multifamiliar, su Estado federal y
la importancia de varias ciudades primadas, ademas de la capital. Venezuela es conocida por la
construccion de una buena cantidad de “superbloques” [sic] por iniciativa estatal; México,
aunque no tuvo una alta produccion conocida, por tener un sistema politico y econémico similar
al colombiano. Chile y Cuba fueron contemplados pues, aunque no son muy conocidos en su
produccion multifamiliar para bajos ingresos, si constituyen contextos con condiciones

diferentes.” (Ballén Zamora, 2008, pag. 42).

Siendo Brasil el pais latino americano pionero en la construccion de viviendas multifamiliares,
revisamos su historia en vivienda social en altura; “El acelerado crecimiento de las favelas,
frecuentes dictaduras militares y la adopcién de ideales del movimiento moderno en la
arquitectura promovio, desde la década del cuarenta, la construccion de varios edificios
multifamiliares tipo bloque con la constitucion de importantes entidades estatales para la
vivienda social, como los institutos de jubilaciones y pensiones —IAP—, la Fundagéo da Casa
Popular —-FCP—, el Sistema Financeiro da Habitacdo —SFH-y el Banco Nacional da Habitagéo
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—BNH-. Estas entidades gestionaron la vivienda en altura hasta 1960, afio en que varias de éstas
son liquidadas, y es fundada la ciudad de Brasilia como nueva capital. A finales de los afios
ochenta estaba casi totalmente modificado el Sistema Financeiro da Habitacéo y se consolidaba
el paso hacia la politica neoliberal, en la que el mercado es el encargado de la produccion de
vivienda econdmica trayendo consigo problemas recurrentes, como el desinterés de la inversion
privada y la baja calidad de los conjuntos habitacionales unifamiliares y multifamiliares (Ballén
Zamora, 2008, pag. 48). La vivienda de interés social en altura en Argentina ha sido
ampliamente estudiada por Anahi Ballent, “el golpe militar de 1976 cerr6 una etapa de la historia
de la vivienda en Argentina del siglo XX: la del protagonismo estatal, que se asocio a la
consolidacion de una imagen de ciudad moderna y vertical a través de la vivienda masiva”.
(Ballent, 1997). También Rosa Aboy realiza un pormenorizado estudio del conjunto Los
Perales, vivienda en altura realizada durante el primer peronismo (Aboy, 2005)

Cravino, (2016), en su historia de la vivienda social, aborda la vivienda colectiva en
altura. “El primer edificio construido en 1913 fue de 7 pisos, “incluyendo: sétano, planta baja y
entrepiso destinados a servicios generales de la cooperativa y otros cuatro pisos con 32
departamentos, de dos y tres piezas, bafio y cocina”, fue un edificio del “Hogar Obrero”, Juan
B. Justo, fundador del partido socialista; la capacidad econémica del pueblo obrero y de la
autonomia con que puede manejar sus propios intereses colectivos. La obra fue iniciada por el
Arqg. Julio Molina y Vedia, y concluida por los Ing. C. Fernandez Poblet y Alejandro Ortuzar.
(Cravino, 2016, pags. 20 - 21). “También la Union Popular Catdlica organiza un concurso para
la construccidn de una casa colectiva en Flores, cuyo primer premio es obtenido en 1920 por el
Arg. Bereterbide. Con respecto al origen de la tipologia de las obras de Bereterbide hubo un
debate en la década del 80 respecto a la posible influencia e interpretacion” (...) “la propuesta es
de una gran casa colectiva, una verdadera “mansion obrera” que configura la manzana sobre la
linea municipal y propone hacia el interior un espacio de jardines para uso comun. El edificio
resultante tiene 86 departamentos de 3, 4 y 5 ambientes distribuidos en cinco tiras paralelas”.
(...), “en el debate de la Ley de Casas Baratas se hizo referencia a favor de las viviendas
colectivas, defendiendo la propuesta de mansion obrera desarrollada por Bereterbide”.
(Cravino, 2016, pag. 257) “La primera guerra mundial, como hemos dicho, impact6 fuertemente
en laeconomia agro exportadora de Argentina provocando una profunda recesion que determind
una escasa produccion de vivienda por parte de la iniciativa privada, y como consecuencia una

disminucion de la oferta y un aumento de los alquileres”. (p. 259 capitulo 2). Posteriormente
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permanecieron proyectos de vivienda social tipo apareadas regulada por la Comision casa
Barata. “La politica comienza a partir de la década del veinte a considerar el caracter simbdlico
que asume la vivienda social”. (Cravino, 2016, pag. 257), “La vivienda colectiva, en particular
sus espacios comunes, presenta una problematica renovada en la actualidad cuya manifestacion
en el caso particular puede asociarse en el juego entre macro-procesos [sic] de escala planetaria
y micro-experiencias [sic] locales. “Esto produce una situacion paraddjica, ya que lo comun de
los edificios y complejos destinados a viviendas colectivas es apreciado y/o rechazado a la

misma vez, de modo analogo a lo que ocurre en el espacio publico urbano” (Arroyo, 2019).

La vivienda social en altura en Cuba se destaca con la Revolucion de 1958,” asume la
vivienda como un derecho garantizado y el suelo es propiedad del Estado. Desde 1960, con la
creacion del Instituto Nacional de Ahorro y Vivienda -INAV-y la construccion de la Unidad
Vecinal # 1 de La Habana del Este, se entra en una era de produccion de vivienda en edificios
de considerable altura, gracias a la tecnologia industrial aportada por la Unién Soviética. Con la
disolucion de la Union Soviética, en 1991, Cuba entra en un periodo de progresiva crisis
economica acentuada por el bloqueo norteamericano” (Ballén Zamora, 2008, pag. 53), llevando
al gobierno a crear brigadas participativas para la construccion de vivienda y racionalizando las
materias primas; actualmente las viviendas multifamiliares se encuentran en mal estado y su
mantenimiento es muy costoso. Los multifamiliares en México, inicia “en 1943, con la creacion
del Instituto Mexicano del Seguro Social -IMSS-y la construccidn, en 1948, del multifamiliar
Miguel Aleman, también llamado Centro Urbano presidente aleman —CUPA-, considerado
como la primera supermanzana residencial construida en América Latina y proyectada por
Mario Pani, autor de otras obras similares, como el Centro Urbano presidente Juarez y el Centro
Urbano presidente Alfonso Lopez Mateos. Desde 1960 se dejé de construir este tipo de
viviendas. Con la creacién, en 1972, del Instituto del Fondo Nacional de la Vivienda para los
Trabajadores —Infonavit—y el Fondo de la Vivienda del Issste —Fovissste—, y en 1981 el Fondo
Nacional de Habitaciones Populares —Fonhapo—, el pais no volvié a tener mayores eventos en
cuanto la produccién de vivienda multifamiliar econdémica, pues hacia la década de los afios
noventa se adoptaron politicas neoliberales, con las que el mercado se ha concentrado en
construir urbanizaciones de casas unifamiliares en la periferia de las grandes ciudades, con
problemas de accesibilidad econdmica para la poblacion de escasos recursos”. (Ballen Zamora,
2008, pag. 57) “Los multifamiliares sustituyeron en gran medida a las vecindades, modificando

sustancialmente las formas de sociabilidad vecinal. Los apartamentos dieron lugar a un
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aislamiento mayor que los cuartos ‘redondos’ en torno a un patio. En los edificios no habia
patios ni lavaderos comunes, ni se cocinaba a la intemperie. Asi, la intimidad y privacidad tomo

forma de encierro y distanciamiento emocional”. (Castrejon. P. A. & Salazar, G. G., 2015).

Venezuela, la historia de la vivienda vertical, “estd marcada por la accion del extinto
Banco Obrero, creado en 1928, cuya accidn se extendio hasta finales de la década de los afios
setenta; dicha entidad estuvo enfocada en la construccion de grandes superbloques [sic]
rectangulares a partir de los afios cuarenta hasta mediados de los cincuenta, casi al tiempo que
en Europa y convirtieron a esta entidad estatal en una institucion vanguardista de América
Latina. Sin embargo, a pesar de los estudios que se dedicaron al tema y su experiencia, (...) las
edificaciones no estuvieron exentas de los conflictos socio-culturales [sic] y del déficit fiscal,
hechos que ocurrieron también en otras latitudes. Durante los afios ochenta, como respuesta a
un periodo donde la construccion estuvo paralizada, se crearon el Consejo Nacional de la
Vivienda—Conavi-y el Instituto Nacional de Vivienda. Recientemente, el Estado ha gestionado
diversos programas para la construccién de grandes conjuntos de vivienda multifamiliar
mediante alianzas internacionales y el sector privado” (Ballén Zamora, 2008, pag. 57). En otro
enfogque de comenta Meza (2008), “El Banco de Obrero — BO - y sus dependencias técnicas se
asume un modelo de edificacion alta y de gran densidad que es transformado en funcion de las
restricciones locales, en un proceso donde pareciera haber estado ausente el examen profundo
de los conjuntos edificados, asi como las posibles rectificaciones urbanas o arquitecténicas a
efectuarse ante los resultados obtenidos. En cambio, en el pais vecino, Colombia, se analiza en
siete periodos. “En el primero se decretan las normativas iniciales, que buscaban incorporar
pardmetros higiénicos y de salubridad en las viviendas; luego, con la creacion de diferentes
entidades, como el ICT y el BCH, se produce una gran cantidad de soluciones habitacionales de
buena calidad, entre las que se cuentan edificaciones en altura que comienzan a construirse a
partir de 1958 con el Centro Urbano Antonio Narifio —-CUAN-; no obstante, este tipo de
viviendas continuaron realizandose, pero en condiciones cada vez mas modestas. Desde 1965
comenzé un periodo de transicion que se extiende hasta la década de los afios ochenta; pues se
crean y consolidan las primeras Corporaciones de Ahorro y Vivienda, se implementa la UPAC
y las politicas se enfocan a propiciar las condiciones para que la inversion privada sea quien
produzca la vivienda social. Este proceso culmino en los afios noventa cuando se instauraron el
Estado neoliberal, el sistema de subsidios y la nueva Constitucion Politica en 1991. En este lapso

se liquidaron la mayoria de entidades estatales, aparecen los conjuntos cerrados y el mercado no
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se interesa por la vivienda econdmica. Con la adopcion de la UVR, la crisis en la construccion
y el establecimiento de la Ley 388 de 1997 comenzo el Gltimo periodo donde la construccion de
conjuntos multifamiliares econémicos por inversion privada crecié respecto al periodo anterior
(1990-1999), pero de manera poco contundente; hasta el afio 2006 se impulsaron varios
proyectos inmobiliarios con gestidn estatal y se incentivaron nuevas operaciones de renovacion
urbana”. (Ballén Zamora, 2008, pag. 79). En otro analisis de la vivienda colectiva en Colombia,
“el disefio, mejoramiento o proyeccion de viviendas colectivas, se deben considerar los
habitantes, sus practicas comunes y sus necesidades, la zona donde se desea implementar el
proyecto y todos los aspectos técnicos y arquitectonicos que permitan y garanticen el desarrollo
de la comunidad que habitara en las viviendas y quienes sufren y reciben los puntos positivos y

negativos de este tipo de desarrollo urbano y constructivo” (Posada-Cérdenas, 2022)

Los proyectos habitacionales en Ecuador, durante los afios 1956 y 1971 se inician con la
construccion de vivienda colectiva, el gobierno central consciente de esta problematica, busca
contrarrestar la expansion urbanay densificar la ciudad. “Es con este objetivo que se promueven
programas de vivienda masiva en altura gestionados, planificados y construidos desde el
gobierno central mediante la Junta Nacional de la Vivienda y el Banco Ecuatoriano de la
Vivienda como entes rectores. Aparece entonces la tipologia de departamento adoptada como
solucion al déficit habitacional en Europa y Latinoamérica” (Urresta, 2020, pag. 43)) aportando
a estas dos entidades publicas interviene el Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social
concediendo créditos a sus afiliados. Esta tipologia edificatoria modifico la morfologia de las
ciudades en el pais, creando nuevos barrios, incorporan nuevos espacios colectivos, “articulaba
los bloques multifamiliares con el espacio publico de la ciudad y promovia una vida en
comunidad en la que los habitantes debian compartir ciertos servicios e instalaciones, que
complementaban el reducido ambito privado™; (...) “en la actualidad, estos conjuntos se
encuentran en estado de deterioro y segregados del tejido urbano que los rodea, influenciados
por determinados procesos urbanos, dinamicas sociales de inseguridad y condiciones de
informalidad (Vicente, 2019, pag. 19). actualmente el Ministerio de Desarrollo Urbano y
Vivienda — MIDUVI esta entidad del Estado ejerce la rectoria e implementacion de la politica
publica de las ciudades, garantizando a la ciudadania el acceso al habitat seguro y saludable, a
la vivienda digna y al espacio publico integrador (Ministerio de desarrollo urbano y vivienda,
2023). Mientras el ente ejecutor es la Empresa Publica EP, creada en el afio 2015, denominada

como “Creamos Vivienda”, en el 2017 por decreto ejecutivo le cambian a “Casa para todos” y
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en mayo del 2022 por un nuevo decreto ejecutivo con el actual gobierno se modifica como
Empresa Publica “Creamos vivienda”, tiene personeria juridica de derecho publico, con
patrimonio propio, autonomia presupuestaria, financiera, econémica, administrativa, operativa
y de gestion, acorde a los lineamientos del sistema Nacional Descentralizado de Planificacion

Participativa, dispuesto por la ley organica de Empresas Publicas. (Creamos Vivienda EP, 2023)

2.1.3. La vivienda social unifamiliar y multifamiliar en Manta — Ecuador

En la ciudad de Manta y en todo el pais, “durante la dictadura militar se ejecutaron varios
planes habitacionales por todo el pais, patrocinados por el Gobierno Nacional e instituciones
como el IESS, asi es el caso del programa de viviendas “Villas del Seguro” ubicado en Manta,
que en 1979 se convierte en el primer plan en Manabi de su categoria”. (Orozco & otros, 2012,
pag. 280) junto a la carretera Manta - Montecristi - Quevedo, para cubrir la demanda de los

afiliados de clase media y media baja.

En la década de los ochenta el estado promovié la construccion de nuevos conjuntos
habitacionales, mediante el programa “Plan Techo” y en la ciudad se levantan los Bloques
“Banco de la Vivienda” en el centro de la ciudad, funcionando en su planta baja una sucursal de
esta entidad, centro de la ciudad, luego “La Pradera” en 1982, “El Palmar” en 1984 y “La
Aurora” en 1990, estos tres dieron formacion a nuevos barrios, el bloque “Loma de los Vientos”
en 1984 en una zona alta de la ciudad, barrio El Mirador y los Bloques “Tohalli”” ubicado en el
barrio Cordova, todos estos de responsabilidad del Banco Ecuatoriano de la Vivienda — BEV -
dirigidos a la clase media baja. En total fueron 5 los planes masivos de esta categoria repartidos
por todo el territorio urbano de la ciudad de Manta acorde al crecimiento de la misma y dos en
zonas especificas, ocupando en area, un interesante espacio que impulso a la consolidacion de
la ciudad, siendo de los tnicos planes” (Orozco & otros, 2012, pdg. 281) donde se observa
viviendas unifamiliares y multifamiliares. Los programas de vivienda social, dos de ellos —La
Pradera y la Aurora—, aprovechando la cercania a la carretera Manta-Portoviejo, y un tercero
—el conjunto habitacional El Palmar ubicado en la zona de Los Esteros—, propiciaron la
construccion de la via a EI Palmar que conecta tanto con el aeropuerto, como con las vias a
Jaramijo y Manta Rocafuerte. (Garcia & Jaramillo, 2022, pag. 14) en otro aporte de Pico (2019)
quien concluye en el estudio de los patrones de barrio cuando estos se conectan al vial principal,
“Se considera estructurante porque a partir de este se desarrolla el barrio dandole direccionalidad

al nuevo trazado en funcion de la topografia y desparramando la trama sobre zonas mas llanas
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para darle continuidad al viario”. En la década de los noventa se construyen mas viviendas
unifamiliares en las que aparecen las urbanizaciones por parte de la empresa privada, mientras
que el municipio de la ciudad en convenio con las instituciones del estado en ese entonces el
Banco Interamericano de Desarrollo BID y el MIDUVI ponen en marcha el “Programa Integral
para mejoramiento de barrios” con nuevos planes habitacionales sociales mediante el enfoque
de asentamientos y reasentamientos a familias de escasos recursos econémicos, es asi que en
1998 nace “Urbirrios” y en el 2011 con la intervencion del municipio, empresa privada y
gobierno central con la aparicion del bono de vivienda se comienza a construir “Si Vivienda”,
casas de dos planta prefabricadas, para la poblacién media baja (Orozco & otros, 2012); en el
2015 con nuevas politicas en vivienda en la que interviene la empresa privada y el Banco del
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social - BIESS — intervienen en la construccion de mega
bloques en terrenos de su propiedad, departamentos para la poblacién de clase media alta pero
estos no llegaron a culminar su construccion total del proyecto, apenas levantd uno que ain se
mantiene en condicién de afectado por el terremoto del afio 2016 y sin completar su

construccidn, cabe recalcar que su sistema estructural es en acero.

2.2.  Marco conceptual

El analizar la habitabilidad vertical en la vivienda social nos lleva a buscar conceptos que
nos orienten a comprender su concepto. Comenzamos por comprender el significado de
HABITAR; uno de los principales conceptos de habitar es el de Heidegger (1995), en su analisis
con el construir y el pensar; revisado en dos frases, “‘el habitar es una manera en que los mortales
son en la tierra” (p. 2), “el habitar, en la medida en que guarda (custodia) a la Cuaternidad en
las cosas, es, en la medida de este guardar (custodiar), un construir”. (p. 4). Mientras que para
Castrejon y Salazar (2015) habitar significa, “esencialmente, la apropiacion del espacio real en
referencia a la corporeidad vivida, como sitio o lugar. Esta relacionado al abrigo, realizar
diversas actividades como dormir, preparar alimentos, comer, guardar insumos, etcétera”. El
espacio o lugar de apropiacion también tiene su descripcion; es importante saber sobre
AMBITO, para entender su significado se revisa el concepto desde la Real Academia de la
lengua espafiola — RAE -.

1. m. Contorno o perimetro de un espacio o lugar.

2. m. Espacio comprendido dentro de limites determinados.
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En el libro de “habitar el presente” se analizan los espacios de la vivienda para agruparlos
en un tipo de ambito; “espacial y funcionalmente la vivienda queda definida como un conjunto
de ambitos especializados, no especializados y complementarios, cuyas prestaciones estaran
definidas en funcion de la cantidad y caracteristicas de los habitantes previstos”. (Montaner J.
&., 2010, pag. 89). La VIVIENDA, agrupa varios ambitos y saber qué significado tiene; “la
vivienda es el espacio privado, un interior construido, en el que se realizan principalmente las
actividades y tareas de la reproduccion, que son aquellas que hacen posible el desarrollo natural,
fisico y social de las personas, constituyendo la base de las tareas productivas”. (Montaner J.
&., 2010, pag. 84). “La vivienda es el centro que esta dentro de un todo, es decir el entorno es
el territorio o la ciudad”. (Saldarriaga Roa, 2019). “La vivienda es el primer espacio de
socializacion y representacion espacial de las diversas ocupaciones familiares. Por ello ha de ser
capaz de albergar las diversas maneras de vivir que se evidencian en las sociedades del siglo
XXI” (Sarquis, 2006).

Existen dos TIPOLOGIAS DE VIVIENDA segtn el Ministerio de Desarrollo Urbano y
Vivienda — MIDUVI-: Unifamiliar, se refiere a las casas independientes, que una sola familia
ocupa en el lugar fisico y Multifamiliar a los edificios que estan divididos en varias unidades de
vivienda. El Art. 30.- VIVIENDA DE INTERES SOCIAL en el Ecuador la define como “la
vivienda adecuada y digna, subsidiada y preferentemente gratuita, destinada a satisfacer la
necesidad de vivienda de la poblacion en situacion de pobreza o vulnerabilidad y de las personas
de los grupos de atencion prioritaria (...). Ley organica de vivienda de interés social del 2023,
Registro Oficial Suplemento, #29. (Asamblea, 2022). Cuando nos referimos a vivienda social
entendemos como una VIVIENDA BASICA, “aquella que, ademas de cumplir con cualidades
minimas y suficientes de habitabilidad, ofrece unos requerimientos minimos de adaptabilidad.
Es decir, es una vivienda que permite la evolucién y modificacion del espacio, el incremento de
los habitantes que alberga, la adecuacion a los diferentes tipos de familias y a los cambios dentro
de una misma familia”. (Montaner J. &., 2010, pag. 84) Los minimos adaptables deben
relacionarse a los MODOS DE HABITAR LA VIVIENDA,; “las estrategias residenciales de los
hogares varian fuertemente segin las clases sociales: los sectores acomodados, cuya
reproduccion pasa ante todo por la localizacion, sacrifican méas facilmente la propiedad, mientras
que el acceso a la propiedad de la casa individual juega un papel primordial para las clases

medias”. (...) “las familias modestas tienen pocas opciones, es cierto; sin embargo, tienen
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estrategias residenciales. Aun para los mas pobres, existen en efecto estrategias y la familia
probablemente influye mucho en ello”. (Bonvalet, 2002). “Los modos de habitar en la vivienda
no siempre seran los mismos, es decir, con el tiempo pueden cambiar o agregarse mas
necesidades”. (Zuluaga, Higuera, & Hernandez, 2013).

Al revisar la historia la vivienda en altura entendemos el término HABITABILIDAD
VERTICAL,; que significa, habitar en condiciones 6ptimas con cualidades fisicas y sociales un
“conjuntos de vivienda, conjuntos habitacionales, proyectos multifamiliares, condominios,
complejos residenciales u otras denominaciones. La vivienda en altura es también la
VIVIENDA MULTIFAMILIAR; para la Real Academia de la Lengua Espafiola — RAE -
significa:

e Dicho de un edificio: de varias plantas, con numerosos apartamentos, cada u
no de los cuales estan destinado para habitacidn de una familia. U. t. c. s. m.
(1. adj. Am. RAE).

El significado de la palabra CONDOMINIO segun la Real academia de la lengua espafiola -
RAE -.

1. m. Am. Edificio poseido en régimen de propiedad horizontal.

Condominio en mano comun:

1.  m. Der. Propiedad que pertenece de manera colectiva e indivisible a un
conjunto de personas sin asignacion de cuotas entre ellas.

Condominio Ordinario:

1.  m. Der. condominio que corresponde a un conjunto de personas con

cuotas de participacion y con caracter divisible.

Al revisar la ley de condominio en el Ecuador, aplica a edificios tipo BLOQUE
MULTIFAMILIAR en vivienda social, se perciben con disefios de espacios pequefios 0 a
medida estandar, es asi, que debemos saber como se definen LOS MINIMOS DE
HABITABILIDAD. El Instituto Ecuatoriano de Normalizacion - INEN -, Guias de Normas
minimas de Urbanizacion — guias de practica — GP 029 -, capitulo 7, indica las areas minimas

para vivienda.

Para quienes habitan multifamiliares en politica de vivienda aplica el término

CONVIVENCIA, que para la Real Academia de la Lengua Espafiola - RAE -, es la accion de
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convivir, y este es vivir en compafiia de otro u otros. Una opinién mas amplia, para Pérez Porto,
J., Gardey, A. (2010), se trata de un concepto vinculado a la coexistencia pacifica y armoniosa
de grupos humanos en un mismo espacio, €sos grupos humanos tienen que ver con lo
PSICOSOCIAL, en la definicion de Ucha (2009) es el “funcionamiento de los individuos en sus
respectivos entornos sociales, es decir como partes integrantes de una sociedad o comunidad y
como, tanto ser humano, como entorno en el cual se desarrolla este, contribuyen a determinar
entre si. La costumbre de un pueblo marca lo SOCIOCULTURAL, que para la Real Academia
de la Lengua Espafiola - RAE - es:

1. adj. Perteneciente o relativo al estado cultural de una sociedad o grupo social.

En un articulo de Definicion ABC, sociocultural es la “asociacién del conjunto de
tradiciones, costumbres, artes e historia general con un pueblo o comunidad, en el constructo
de su identidad y sentido de pertenencia”, (Bembibre, 2022) y que a su vez “se utiliza el
término sociocultural para hacer referencia a cualquier proceso o fendémeno relacionado con los
aspectos sociales y culturales de una comunidad o sociedad”. Mientras que en sociologia “la
teoria sociocultural intenta discernir la estrecha relacion existente entre el lenguaje y la mente.
(Antén, 2010, pag. 11)

2.3. Marco legal

En este marco legal revisaremos cinco puntos importantes en Politica de vivienda en el
Ecuador, la habitabilidad de la vivienda, la Ley Reformatoria a la Propiedad Horizontal, la actual
politica de vivienda para interés social -VIS - e interés publico - VIP, la empresa publica EP del
Gobierno Auténomo Descentralizado de la ciudad de Manta conocida como “Si Vivienda”;

decretos y ordenanzas, que estan inmersas en el control y apoyo para nuestro tema en analisis.

El primero a revisar es el Decreto Ejecutivo # 661 del 29 de abril del 2015, en el capitulo
I. De la eficiencia de los procedimientos administrativos relacionados con el acceso a la
vivienda, en el Art. 8, menciona la Habitabilidad en inmuebles destinados a la vivienda; siendo

el ultimo decreto que hace referencia a la habitabilidad, expuesta en cinco literales:

1.- Las condiciones de habitabilidad de un inmueble estan sujetas a las normas técnicas
nacionales.

2.- Las condiciones de habitabilidad de un inmueble son objeto de evaluacion:
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a.- La adopcion de medidas cautelares en proteccion de los habitantes de un
inmueble; y

b.- La aplicacion de las sanciones respecto al promotor, constructor y/o
vendedor de inmueble.
3.- La habitabilidad y su certificado no constituyen requerimiento preliminar para
transferir el dominio del inmueble del que se trate u ocuparlo.

4.- Una vez notificada a la Administracion con la conclusion de la obra, el interesado

puede proceder con la ocupacion del inmueble. (...) la adopcion de medidas cautelares

necesarias para la proteccion de las personas.

5.- En general, es responsabilidad del promotor, constructor y/o titular del predio sobre

el que se ha edificado el ajuste de los bienes inmuebles ocupados a las normas técnicas

de habitabilidad y todas aquellas relevantes para el cuidado del espacio publico.

Esté registrado como decreto desde el afio 2015, el vigilar y certificar la habitabilidad de
todo tipo de inmueble en el pais. En la ciudad el Gobierno Auténomo Descentralizado — GAD
— Manta, emite el certificado, una vez terminada la construccion. En el caso de los bloques
realizamos la consulta a los residentes por los casos suscitados en el terremoto del afio 2016,
pero no aclaran, cudles son dichas condiciones de habitabilidad.

Este caso de estudio analiza la vivienda en altura y aplica la Ley Reformatoria a la Ley
de Propiedad Horizontal. Con registro oficial # 543 de septiembre del 2011, siendo la ultimay
aun vigente de la condicion de Condominio o declarada Propiedad Horizontal; seleccionamos

los articulos relacionados a nuestro tema de analisis.

Art. 1.- Los diversos pisos de un edificio, los departamentos (..) cuando sean
independientes y tengan salida a una via u otro espacio publico directamente 0 a un
espacio condominal conectado y accesible desde un espacio publico, podran pertenecer
a distintos propietarios.

Art. 2.- Cada propietario sera duefio exclusivo de su piso (..) en los bienes destinados
al uso comun de los copropietarios del condominio inmobiliario.

Art. 3.- Para la existencia, seguridad y conservacion del edificio (...) el uso y goce de
su piso (...) tales como el terreno, los cimientos, estructura, los muros y la techumbre.
Tambien servicios generales, vestibulos, patios, puertas de entrada, escalera,

accesorios, habitacion del portero y sus dependencias.
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Art. 4.- Agréguese, al final del articulo 5, los siguientes incisos: “En el inmueble
constituido en condominio o declarado en propiedad horizontal, que esté conformado
por mas de un bloque, (..) los bienes comunes se dividiran en bienes comunes generales
y bienes comun es individuales. Para este efecto, se estableceran cuadros de alicuotas
individuales por cada bloque, (..) cuyo fin sea el comercio y simultaneamente se
precisara la incidencia porcentual que cada blogue, torre o conjunto tienen en total del
inmueble constituido en condominio o declarado bajo el régimen de propiedad
horizontal.

Art. 5.- Ninguno de los copropietarios pueden hacer obras que signifiquen
modificaciones de la estructura existente; puede hacer modificaciones en la fachada sin
afectar la estructura. La asamblea de copropietarios debe conocer un informe técnico

de la propuesta modificada y autorizacion Municipal.

El tema de propiedad horizontal esta dentro de esta investigacion por tratarse de bloques
multifamiliares, cada duefio de vivienda es propietario de su espacio en el nivel que adquirio, lo
que le da la facultad de denominarse condominio; es decir, pertenece de manera colectiva e
indivisible a un conjunto de personas sin asignacién de cuotas en unos casos, con cuotas de

participacién y con carécter divisible en otros.

Actualmente, con el gobierno mediante el Ministerio de Desarrollo Urbano y vivienda —
MIDUVI — en conjunto con la Empresa Publica “Creamos vivienda”, con el Decreto Ejecutivo
# 405, estableciendo régimen juridico en subsidios e incentivos en julio del 2022. EI Reglamento
de vivienda de interés social e interés publico; para quienes pueden acceder a una vivienda. En
este caso la revisamos como tema de interés para comentar a los residentes de los

multifamiliares.

La Vivienda de interés social — VIS -.

El articulo 6; la vivienda de interés social — VIS -, es destinada a los grupos de atencién
prioritaria y a la poblacion en situacion de pobreza o vulnerabilidad. Familias de
ingresos econdmicos bajos o medios. Aplican tres segmentos en subsidio para acceder
a una vivienda, en subsidios, incentivos y créditos calculados segun Salarios Basicos
Unificados -SBU-, pero con la intervencion de la banca privada.

La Vivienda de interés publico — VIP -.
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El articulo 22, esta vivienda esta destinada a grupos familiares de ingresos econémicos
medios y con acceso a financiamiento nacional que otorguen crédito hipotecario.
Oscilan entre 178.01 SBU hasta los 229 SBU, podran realizarse directamente a través
de las empresas publicas, alianzas publicas privadas y cualquier mecanismo asociativo

0 de previsto en la normativa vigente.

En la ciudad de Manta, la Empresa Publica — EP — “Si Vivienda” del Gobierno
Autonomo Descentralizado — GAD- Manta, en la Ordenanza Sustitutiva a la Ordenanza de
Creacion de la Empresa Municipal de Vivienda y Desarrollo Urbano “Si Vivienda— EP”. Expide
en el capitulo |, articulo 1, en Creacion objeto y domicilio. “Créase la Empresa Municipal de
vivienda y desarrollo Urbano, bajo la denominacion de “Si Vivienda — EP”, constituida como
persona juridica de derecho puablico, autébnoma financiera, econémica, administrativa, y de
gestion, con altos pardmetros de calidad y criterios empresariales, econémicos, sociales,
ambientales y con patrimonio propio. Tiene por objeto la promocion, disefio, desarrollo,
implementacién y comercializacion de proyectos inmobiliarios, urbanisticos, comerciales
industriales de toda indole, en todas sus fases. Se enuncia sus objetivos que tienen relacion con

el tema de analisis y estan dentro de estos literales:

e) Mejoramiento urbano y de vivienda, vivienda nueva para personas de escasos
recursos.

f) Mejorar la vivienda precaria.

p) Generar de forma extraordinaria, propuestas alternativas de vivienda de planta
nueva, mejoramiento habitacional y restauracion de inmuebles, para sectores

poblacionales de escasos recursos economicos.

En este marco legal aparecen tres frases, mejoramiento urbano, mejoramiento de
vivienda precaria y mejoramiento habitacional, es decir, que la empresa publica puede intervenir
en la reparacion de dichos bloques en didlogos con sus duefios. En el afio 2019 del 26 de junio
aparece como noticia de una revista local, (Revistademanabi, 2019) “Tendran casa nueva 120
duefios de apartamentos (Manta) dafiados por el terremoto”, los damnificados se retinen en el

Centro de Atencion Integral del Patronato municipal de Manta.
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Las normas ecuatorianas en cuanto al disefio de la tipologia de bloques multifamiliares
en el marco de la vivienda social o minima, aplica los LINEAMIENTOS MINIMOS PARA
REGISTRO Y VALIDACION DE TIPOLOGIAS DE VIVIENDA. Acuerdo Ministerial No.
002 del afio 2018; el Ministerios de Desarrollo Urbano y Vivienda - MIDUVI — de Ecuador; a
través de la Subsecretaria de Vivienda, Unicamente registrara, revisara y validara la tipologia
arquitectdnica presentada por el proponente. El sistema constructivo sera registrado y validado
independientemente de la tipologia de vivienda presentada siendo de responsabilidad de los
Gobiernos Autonomos Descentralizados y las instituciones respectivas, la aprobacion definitiva
del proyecto arquitectonico y de las ingenierias correspondientes. Todo proyecto de Tipologia
de Vivienda que sea presentado en el MIDUVI considerara un area minima de 49 m? y debera

contar con los siguientes requisitos minimos:

a) La propuesta debera tomar en cuenta e indicara la region en la cual se va a emplazar
la vivienda: Costa, Sierra y Oriente. Para el caso de nacionalidades ancestrales, el
MIDUVI desarrollard y validara tipologias de vivienda conforme a su cultura y
costumbres.

b) La vivienda debera tener como minimo dos dormitorios, un cuarto de bafio completo,
sala - comedor, cocina, lavado y secado.

c) Debera contar con un éarea total minima de 49 m2, que excluye circulaciones
horizontales y verticales exteriores y/o espacios comunales.

d) Presentar la propuesta de crecimiento horizontal y/o vertical de la tipologia de
vivienda, cuya ampliacion tendra un area minima de 65 m2. Se podra exceptuar a los
bloques multifamiliares.

e) En caso de tipologias de vivienda con accesibilidad universal, el lado minimo en

dormitorios sera 2,20 m.

Para TIPOLOGIAS DE BLOQUES MULTIFAMILIARES DE DEPARTAMENTOS;
las unidades habitacionales colocadas en planta baja, deben tener accesibilidad universal

basadas en las normas en mencién.

a) Contar con los acabados minimos que garanticen el confort y seguridad tanto

internos como externos en paredes, pisos, entrepisos y cubierta (incluyendo tratamiento
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de fachadas). Pintura interior y exterior. En el caso de ser materiales vistos con su
correspondiente proteccion contra el agua.
c) Las tipologias deberan contar con areas destinadas para lavado y secado de ropa por
cada unidad de vivienda. El area de lavado debera tener como minimo la piedra de
lavar. - En las zonas humedas como las de cuartos de bafio, lavaplatos, y piedra de
lavar, deberan ser recubiertas con elementos de superficie hidrofuga (material que evita
la humedad o filtraciones de agua).
d) Los cuartos de bafio, en unidades habitacionales (departamentos) deberan contar con
todas las piezas sanitarias.
e) Para las unidades habitacionales (departamentos) estandar, se debe cumplir con el
espacio minimo entre la proyeccion de las piezas sanitarias y la pared lateral, esta
deberéa ser de 0,15 m, y entre piezas sanitarias serd minimo de 0,10 m.
g) La vivienda y unidad habitacional debe regirse a la norma NTE INEN 2309 contar
con todas las puertas tanto externas como internas con su respectiva cerradura de tipo
palanca.
h) El area de ventanas debera cumplir el siguiente porcentaje minimo de la superficie
atil del ambiente a iluminar y ventilar, estimado de la siguiente manera: - lluminacion:
20% - Ventilacion: 6%
i) El area de cocina debera contar con espacio para refrigerador, meson de cocina donde
se ubique el fregadero, espacio para manipulacién de alimentos y para colocar como
minimo un electrodoméstico, y cocina.
k) En caso de que la vivienda cuente con escaleras, debe regirse a lanorma NTE INEN
2249 y satisfacer los siguientes requisitos:

e Los edificios tendran siempre escaleras que comuniquen todos sus niveles, aun

cuando existan elevadores.

- Las escaleras seran en tal nUmero que ningun punto servido del piso o planta se
encuentre a una distancia mayor de 25 m de alguna de ellas.
- Las escaleras en viviendas multifamiliares la seccion minima de las escaleras sera de
1,20 m.
- La huella de las escaleras tendra un ancho minimo de 0,28 m y la contrahuella una
altura maxima de 0,18 m; salvo en escaleras de emergencia, en las que la huella no sera

menor a 0,30 m y la contrahuella no sera mayor de 0,17 m.



26

- Las escaleras contaran con maximo 16 contrahuellas entre descansos, excepto las
compensadas o de caracol.

- En cada tramo de escaleras las huellas seran todas iguales y uniformes, lo mismo que
las contrahuellas.

Revisando el articulo ““ Reflexiones para proyectar viviendas del siglo XXI1”, donde se
analiza la vivienda bésica en Espafia de Josep Maria Montaner y otros (2010), se considera
como, “germen de nucleo familiar o de convivencia, pensada para albergar y satisfacer las
necesidades de dos personas, con el horizonte de que pueda modificar su composicion con la
incorporacion de otra persona (descendientes, familiar o invitado) o que pueda incorporar
espacios productivos sin entorpecer las tareas reproductivas propias, es decir, una vivienda que
se adecte a diferentes grupos y necesidades”. (p. 92). La superficie minima es de 45 m?, con un
modulo afadido por cada nuevo ocupante de 9 + 1, con la sumatoria del + 1, que aporta cada
maodulo agregado cuando mas se amplie la cantidad de habitantes que se prevea habiten en ella.
Para dos habitantes la vivienda bésica es de 45 m2; para tres habitantes, 54 + 2 m2; para cuatro
habitantes, 63 m2 + 3; y sucesivamente. “Todas las viviendas basicas deben tener, por lo menos,
un ambito no especializado estanco, capaz de ser aislado acustica, funcional, visual y

luminicamente del resto de la vivienda”.

El Instituto Ecuatoriano de Normalizacion — INEN -, Guias de Normas minimas de
Urbanizacion — guias de practica — GP 029 -, capitulo 7, indica las areas minimas para vivienda.
“las areas minimas recomendadas por habitante y para vivienda depende del método a medir”
(..) “para el Ecuador se puede fijar el minimo razonable entre 7 hasta 9 m2 por habitante, lo que
significa de 7,5 m2 hasta 10 m2 por habitante en el area de vivienda construida. Cuando se
incluye las areas necesarias para la circulacion, las cuales son necesarias para conjuntos de

viviendas con mas de 2 pisos, la superficie minima seria 9 — 12 m2/ha”.

Dormitorios: Con un modulo basico de 10 cm y un multimédulo [sic] de 30 cm, se
puede determinar un espacio o ancho minimo. Ancho minimo 180 cm o 18 modulos.

Camas dobles un ancho del espacio 270 cm o0 27 modulos.

Dormitorio 1 cama 2 camas 2 camas
superpuestas
Minimo 18Mx 27M = 4,86 2TM x 2TM = 7,29 18M x 27M = 4 86
Maximo 18Mx 48M = 8,64 27M x 48M = 12,96 27M x 33M = 8,91
0 24Mx 36M = 8,64 38M x 39M = 14,82 24M x 36M = 8,64

Tabla 2: Normas minimas de dormitorio. INEN.
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Cocina: por separado o en combinacion.

Medidas 1 Persona m- 2 Personas m" 4 Personas m* & Personas m"
minimas

Cocina 18M x 18M = 3,24 18M x 18M = 324 24M x 18M = 432 308 x 18M.= 5,4C
Comedor OM x 12M = 1,08 12M = 12M = 1 44 18M x 18M = 3,24 24M x 18M = 4,32
Coc-com 18M x 24M = 4 32 18M x 24M = 4 32 24M x 2TM = 6.48 24M x 30M =7,3C

Tabla 5: Normas minimas de cocina - comedor. INEN.

Unidades sanitarias: No se considera la tina de bafio. La unidad de inodoro siendo 9 x
12 mdédulos, igual 1.08 m2, cuando se tiene lavabo pequefio junto al inodoro. EI minimo
recomendable son los espacios modulares 15 x 9 médulos, igual 1.35 m2 y puede ser
combinado por 9 x 9 mddulos, igual a 1.35 + 0.82 + 2.16 m?; 24 x 12 mddulos, igual
2.88 m2y 18 x 18 modulos, igual 2.34 m2. Incluyen las instalaciones para lavar ropa,
para dos maquinas 12 x 15 modulos, igual a 1.80 m2,

Se revisa ordenanza para obtener informacion sobre reglas técnicas en arquitectura que
aplique a la ciudad de Manta, no se encontr6 como se muestra con cuadros en el siguiente
documento del DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO con sus REGLAS TECNICAS DE
ARQUITECTURA Y URBANISMO. (QUITO, 2018). NORMAS ESPECIFICAS DE
EDIFICACIONES POR USO. LITERAL 4. EDIFICACION PARA USO RESIDENCIAL. Las
areas destinadas a vivienda en forma exclusiva o combinada con otros usos, debera cumplir con
las normas generales y las disposiciones siguientes: Las dimensiones Gtiles minimas para los

espacios de uso residencial se encuentran en el cuadro No.18.

Dimensiones minimas de espacios y dotacion minima eléctrica para uso residencial.

NOTA: En el caso de edificios de departamentos se podran disefiar areas cubiertas de lavado y
secado individuales con un area minima de 1.50 m2 y lado minimo de 1 metro para viviendas
iguales o0 menores a 120 m?; y, para todas las viviendas mayores a 120 m2 con un area minima
de 3.15 m2 con un lado minimo de 1.50 m., anexo a las cocinas e incorporacion de lavadoras y

secadoras automaticas.

Se revisara el cuadro No.18 para comparar areas de las viviendas.



CAPITULO III

MARCO METODOLOGICO

3.1.Disefio metodoldgico

3.1.1. Método de Investigacion

Se aplica el Método Descriptivo con alcance exploratorio, busca analizar la habitabilidad
en los blogues multifamiliares de la ciudad de Manta por medio de la percepcidn que tienen sus
habitantes; mediante el cual se analizan las caracteristicas que condicionan la habitabilidad;

empleando una metodologia mixta para el analisis de datos a manera cualitativa y cuantitativa.

3.1.2. Disefio de la Investigacion

El enfoque primario en este estudio es aplicar la técnica de la observacion, para luego ir

a un disefio in situ o de campo; recopilar la informacion en la verificacion de las condiciones de

habitabilidad que presentan los bloques multifamiliares como caso de estudio. En una definicién

de Taylor y Bogdan “el observador obtiene facil acceso, establece una buena relacion inmediata

con los informantes y recoge datos directamente relacionados con los intereses investigativos”.
(Taylor, 1987, pag. 36)

En el disefio de la investigacion se aplicaron la entrevista, la observacién y la encuesta,

desde el enfoque cualitativo.

1. La entrevista; para su uso se combinan dos tipos de instrumentos, de investigacion
cualitativa y la de profundidad; la primera recopila informacion mas amplia, mediante
la descripcién de acontecimientos, escenarios, situaciones o personas y la segunda
recoge la informacion que no se pueden observar directamente, con el uso de dispositivos
electronicos, aplicando la entrevista grabada. La entrevista esta dirigida a los dirigentes
de cada Plan habitacional, en la obtencién de informacidn generalizada de los bloques
multifamiliares, acontecimientos, descripcion de la patologia que presentan después del
terremoto del 16A, saber sobre la poblacion propietaria de vivienda y de quienes habitan,
la verificacion de actores que puedan colaborar en este estudio, para la obtencion de la

informaciodn requerida; siendo lo mas importante llegar al habitante de cada bloque

28



29

multifamiliar con un modelo de encuesta semiestructurada con grado de flexibilidad en
el formato y en el orden.

La observacion me permite conocer de forma directa, describir y analizar situaciones
sobre el caso de estudio. Se aplica una observacion estructurada, para lograr un amplio
control de las situaciones que presenta el caso en estudio. Se medira segun la frecuencia
de visita, el orden como se vayan manifestando las situaciones y la duracion como el
periodo de la intervencion. El proceso de recoleccion de datos se ejecuta en tres fases;
recoleccion de la informacion, se elabora un guion de observacion y se verifica que este
responda al objetivo de la investigacion; la observacion directa al caso en estudio, y se
hacen los registro segin el guion; la finalizacion, es revisar la informacion y que
responda al caso en estudio.

La encuesta; este instrumento nos ayuda a una investigacion de campo porque Se recurre
al informante, aplicando cuestionario basado en preguntas abiertas y semiestructuradas,
para finalmente por medio de esta metodologia llegar a la muestra.

e Seleccidon de la muestra. La técnica del muestreo a aplicar es de caracter
probabilistico aleatorio simple, para generalizar los resultados obtenidos
eligiendo al azar a quienes intervendran.

e EIl tamafio de la muestra es para una poblacion finita, correspondiente a la
cantidad de viviendas habitadas en los tres programas habitacionales de manera
general.

e Foérmula para calcular el tamafio de la muestra para una poblacion finita, se aplica

la siguiente férmula.

N*Z4 2p*(

d 2%(N-1) +Z 2*p*q

* N = Total de la poblacion, para 147 viviendas totales.

* Zo=1.96 al cuadrado (si la seguridad es del 95%)

* p = proporcion esperada (en este caso 5% = 0.05)

*q=1-p(eneste caso 1-0.05 = 0.95)

* d = precision (se usa un 10%). Adoptamos un margen de error amplio para una

poblacién accesible.
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El tamafio de la muestra queda definido, para una poblacién n= 58 habitantes, intervalo

de confianza 95%, error de muestra 10%, tamafio de la poblacién 147 habitantes, probabilidad
de éxito 50% y probabilidad de fracaso 50%.

Instrumento

Dirigido a

Busqueda de informacion

1. Entrevista.
Semiestructurada
y grabada.

Dirigentes de los
Bloques

multifamiliares

Cualitativa: Describe.
- Acontecimientos: Antes y después del
terremoto del 16A
- Escenarios: patologia de los bloques,
- Situaciones: habitados /inhabitados
- Personas: habitantes / habitantes
flotantes
Profundidad: recoge informacion no observada.
- Los primeros duefios.
- Los actuales duefios.

2. Observacién

Bloques

multifamiliares

Se mide por:
- Frecuencia, orden y duracion.
Proceso de recoleccion de datos:
- Recoleccibn de la informacion,
observacion y finalizacion.

3. Encuesta

Habitantes de
los bloques
multifamiliares

Muestreo:
- Seleccién de la muestra.
- Tamafio de la muestra
- Se aplica formula de manera general.

Tabla 8: Disefio de la investigacion.

3.1.3. Metodologia de disefio en la propuesta

Se formula una propuesta estructurada en parametros, en las que se desarrollan areas

especificas para el analisis, usando el &ambito de la percepcion en lo espacial, en el confort

ambiental arquitectonico higrotérmico, la higiene y en los aspectos socioculturales.

Apoyados en la politica publica y en el estado del arte en las definiciones; como guia

para nuestro analisis se reviso, “Parametros y estandares de habitabilidad: calidad en la

vivienda, el entorno inmediato y el conjunto habitacional” (D’ Alengon, 2010).
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3.1.3.1. Parametros del instrumento de encuesta

A. Revision de la informacidn bésica de sus residentes.

B. Informacion basica del Bloque. Generales.

C. Informacion bésica de la vivienda.

D. Espacialidad y apropiacién del espacio.

E. Condiciones climéticas — confort ambiental higrotérmico.

F. Aspectos socioculturales.

En la Encuesta se aplican seis pardmetros de recopilacion de informacion para analizar
la habitabilidad vertical. Los tres primeros A, B, C, como un apoyo de la entrevista, contiene
informacion basica, los tres siguientes D, E y F son los que tributan al analisis de habitabilidad

vertical. En el parametro “C” se ubican datos que aportan a la base del analisis.
3.2.Disefo de la propuesta

3.2.1. Parametros del instrumento de encuesta

El disefio de la propuesta del analisis de la habitabilidad en los bloques
multifamiliares esta estructurado sobre los parametros de instrumentos de la encuesta
categorizados en informacion basica de los residentes, de la vivienda y de los blogues,
gue condicionan la habitabilidad vertical guiados por el estado del arte en diferentes
formas de analizar la habitabilidad; la propuesta estd sustentada en las siguientes

caracteristicas:

C. Infraestructura bésica de la vivienda.
* Aprovisionamiento de servicios basicos.
» Estado de las instalaciones eléctricas.
» Estado de las instalaciones sanitarias.
e Sistema para abastecer de agua potable.

e Recoleccion de desechos.
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. El espacio habitable. Espacialidad y apropiacion del espacio.
El &rea de la vivienda, mayor o menor a 49 m?
Percepcion del espacio pequefio, normal, amplio. Area social
Percepcion del espacio pequefio, normal, amplio. Area de descanso
Percepcion del espacio pequefio, normal, amplio. Bafios.
Percepcion de los espacios comunales interior del bloque, pequefios, normal, amplios.
. Confort ambiental higrotérmico. Condiciones climaticas.
* [luminacion natural - Recibe asoleamiento.
« Ventilacion cruzada.
» Humedad.
» Aislamiento acustico
» Aislamiento térmico
. Aspectos socioculturales.
« Conoce a sus vecinos mas cercanos.
* Convivencia comunal. Colabora en el mantenimiento.
« ;Ha intervenido en el mantenimiento del bloque?
* ;Le gusta habitar en este multifamiliar?

* /Usted se encuentra en este bloque?

3.2.2. Instrumento para analizar la habitabilidad

Para construir el indice se agrupan los parametros con sus caracteristicas a medir;
Infraestructura basica de la vivienda como condicién de higiene, espacialidad y
apropiacion del espacio, confort ambiental higrotérmico, aspectos socioculturales: los
cuales seran medidos mediante una rabrica que se acople a los porcentajes calculados en
la encuesta.

Cada caracteristica analizada tiene un valor maximo de 20 puntos y uno minimo
de 5 puntos; es decir, el valor de parametro es de 100 puntos una equivalencia al 100%
de condicién éptima en cumplimiento de habitabilidad; analizada en un indice de calidad
como: muy buena 20 puntos, buena 15 puntos, deficiente 10 puntos, mala 5 puntos.

El instrumento de evaluacion es de autoria propia; se caracteriza por una base
simple, sustentados en el estado del arte; llevados a escala cualitativa y cuantitativa de

los resultados de la encuesta.
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INDICE MUY BUENA BUENA DEFICIENTE MALO Puntaje
PARAMETRO 20 15 10 5
C | INFRAESTRUCTURA | Se denomina infraestructura basica el que la vivienda se encuentre
BASICA DE LA | aprovisionada de todos los servicios béasicos que son parte primordial
VIVIENDA de higiene y salud para el buen vivir.

1 | Aprovisionada  de

La vivienda tiene
los cuatros

La vivienda
tiene solo tres

La vivienda tiene
dos de los servicios

La vivienda
tiene solo un

2 | Estado de las
instalaciones

eléctricas estan

instalaciones

eléctricas estan en

todos los servicios e - L -
basi servicios basicos | de los servicios | basicos servicio
asicos. basicos bésico.
RESULTADO DE LA
CARACTERISTICAS
ENCUESTADA EN PORCENTAJE
(%)
PUNTUACION DEL INDICE
Las instalaciones | Las Las instalaciones | Las

instalaciones

P en muy buen | eléctricas estan | un estado | eléctricas estan
eléctricas. estado y | en buen estado | deficiente y | enmalestadoy
funcionan a la |y funcionan | presentan fallas no funcionan
perfeccion parcialmente
RESULTADO DE LA

CARACTERISTICAS
ENCUESTADA EN PORCENTAJE
(%)

PUNTUACION DEL INDICE

3 | Estado de las
instalaciones

Las instalaciones
sanitarias estan

Las
instalaciones

Las instalaciones
sanitarias estan en

Las
instalaciones

CARACTERISTICAS
ENCUESTADA EN PORCENTAIJE
(%)

. en muy buen | sanitarias estdn | un estado | sanitarias estan
sanitarias. estado y | en buen estado | deficiente y | enmalestadoy
funcionan a la | y funcionanala | presentan fallas. no funcionan.
perfeccion. bien.
RESULTADO DE LA

PUNTUACION DEL INDICE

4 | Sistema de
abastecimiento  de
agua potable

Se abastece de
agua potable
directamente de
la red publica.

Se abastece de
agua potable de
la red pablica a
cisternay recibe
por medio de
bomba
hidréulica.

Se abastece de
agua potable de la
red publica a
cisterna y recibe
por medio de
tanques de reserva.

Se abastece de
agua
comprando por
tachos a los
vecinos.

RESULTADO DE LA
CARACTERISTICAS
ENCUESTADA EN PORCENTAIJE
(%)

PUNTUACION DEL INDICE

5 | Recoleccion de | La recoleccion | La recoleccion | La recoleccion de | La recoleccion
desechos. d_e _basura es | de basurzi\ es | basuraes irregular. dfe 'basura es
diariamente. cada dos dias. diariamente.
RESULTADO DE LA

CARACTERISTICAS
ENCUESTADA EN PORCENTAJE
(%)

PUNTUACION DEL INDICE

Observacion:

TOTAL=
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INDICE
PARAMETRO

MUY BUENA
20

BUENA
15

DEFICIENTE
10

MALO
5

Puntaje

vivienda, mayor o
menor a 49 m2

vivienda para
es mayor a 70
m?2

vivienda esta
entre los 49 m2 a
70 m?

viviendaes igual a
49 m?

D | EL ESPACIO | Se refiere a la apropiacion del espacio, revisado en base a la
HABITABLE. percepcion del habitante en definir el tamafio de la vivienda, asi como,
el de los espacios que la componen y comparados con la vivienda
minima de 49 m2,
1 | El é4rea de la|El éarea de la | EI area de la | EI area de la | El area de la

vivienda para es
inferior a 49 m?2

RESULTADO DE LA
CARACTERISTICAS

ENCUESTADA EN
PORCENTAJE (%)
PUNTUACION DEL INDICE

2 | Percepcion del | Eléareasociales | El &rea social es | El érea social es | El rea social es
espacio Area | muy amplia. normal de | pequefia muy pequefia
social . medida estandar.

RESULTADO DE LA
CARACTERISTICAS
ENCUESTADA EN
PORCENTAJE (%)

PUNTUACION DEL INDICE

3 | Percepcion del

El &rea para el

El area para el

El é4rea para el

El area para el

espacio Area de descanso es | descanso es | descanso es | descanso es
d ’ muy amplia. normal de | pequefia muy pequefia
escanso medida estandar.
RESULTADO DE LA
CARACTERISTICAS
ENCUESTADA EN
PORCENTAJE (%)
PUNTUACION DEL INDICE
4 | Percepcion del | Los bafios se | Los bafios se | Los bafios se | Los bafios se
espacio. Bafios consideran consideran consideran consideran muy
’ ’ amplios normales cumple | pequefios pequefios
el estandar
RESULTADO DE LA
CARACTERISTICAS
ENCUESTADA EN
PORCENTAIE (%)
PUNTUACION DEL INDICE
5 | Percepcion de los | Los espacios | Los espacios | Los espacios | Los  espacios
espacios comunales se | comunales son | comunales comunales muy
| del consideran normales y | pequefios pequefios
comunailes €l | amplios cumple el
bloque. Escalera y estandar
pasillo

RESULTADO DE LA
CARACTERISTICAS
ENCUESTADA EN
PORCENTAJE (%)

PUNTUACION DEL INDICE

Observacion:

TOTAL=
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INDICE
PARAMETRO

MUY BUENA
20

BUENA
15

DEFICIENTE
10

MALO
5

Puntaje

E | CONFORT Se refiere a la condicién ambiental dentro de la vivienda y percibida
AMBIENTAL por el habitante, aplicado al confort higrotérmico relacionado a la
HIGROTERMICO. | caracteristica de la vivienda.

1 lHHuminacién Todos los | Algunos espacios | Algunos espacios | Todos los
natural - Recibe espacios se | se iluminan y no | se iluminan vy | espacios no

| . iluminan y no | reciben reciben reciben luz
asoleamiento. reciben asoleamiento. asoleamiento. natural y reciben

asoleamiento. asoleamiento.

RESULTADO  DE LA
CARACTERISTICAS
ENCUESTADA EN
PORCENTAJE (%)
PUNTUACION DEL INDICE

2 | Ventilacién La vivienda | La vivienda | La vivienda | La vivienda no

cruzada recibe recibe ventilacion | recibe ventilacion | recibe
) ventilacion cruzada en sala — | cruzada en los | ventilacion
cruzada en todos | comedor y | dormitorios. cruzada.
Sus espacios. cocina.
RESULTADO  DE LA
CARACTERISTICAS
ENCUESTADA EN
PORCENTAJE (%)
PUNTUACION DEL INDICE
3 | Humedad. Toda lavivienda | Se observa | Se observa | Se observa
esta libre de | humedad por | humedad en | humedad en
humedad. lluvia en las | algunos espacios | toda la vivienda.
paredes
RESULTADO  DE LA
CARACTERISTICAS
ENCUESTADA EN
PORCENTAJE (%)
PUNTUACION DEL INDICE

4 | Aislamiento Las  fachadas | Las fachadas | No todas las | Las fachadas no
acUstico en funcionan como | funcionan como | fachadas funcionan como
fachad un muy buen | un buen aislante | funcionan como | aislante

achadas aislante acustico. un buen aislante | acustico.
acustico. acustico.

RESULTADO  DE LA

CARACTERISTICAS

ENCUESTADA EN

PORCENTAJE (%)

PUNTUACION DEL INDICE

5 | Aislamiento Las  fachadas | Las fachadas | No todas las | Las fachadas no
térmico en funcionan como | funcionan como | fachadas funcionan como
fachad un muy buen | un buen aislante | funcionan como | aislante térmico

achaadas aislante térmico | térmico un buen aislante

térmico

RESULTADO  DE LA

CARACTERISTICAS

ENCUESTADA EN

PORCENTAJE (%)

PUNTUACION DEL INDICE

Observacion: TOTAL=
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INDICE MUY BUENA BUENA DEFICIENTE MALO Puntaje
PARAMETRO 20 15 10 5
D | ASPECTOS Se refiere a la parte social, sana convivencia; conocer a los habitantes
SOCIOCULTURALES. | del blogue, colaborar en el mantenimiento y en la rehabilitacion de la
vivienda en comun.
1 | Conoce a sus vecinos | Conoce a todos | Conoce séloalos | Conoce a pocos | No conoce alos
mAs cercanos los vecinos del | vecinos de su | vecinos del | vecinos del
) bloque. nivel de piso. blogue. blogue.
RESULTADO DE LA
CARACTERISTICAS
ENCUESTADA EN PORCENTAIJE
(%)
PUNTUACION DEL INDICE
2 La convivencia | La convivencia | La convivencia | No funciona la
Convivencia comunal comunal funciona | comunal convivencia
| funciona en el | en el aseo y | funciona porlos | comunal.
comunal. aseo, cuidado y | cuidado, falla en | niveles de piso.
seguridad  del | la seguridad de
bloque. cada bloque.
RESULTADO DE LA
CARACTERISTICAS
ENCUESTADA EN PORCENTAIJE
(%)
PUNTUACION DEL INDICE
3 | Colabora en el | Colabora a | Colabora Colabora  solo | Nunca colabora
mantenimiento satisfaccionen el | parcialmente en | en su nivel de | en el
) mantenimiento. el mantenimiento | piso. mantenimiento
RESULTADO DE LA
CARACTERISTICAS
ENCUESTADA EN PORCENTAJE
(%)
PUNTUACION DEL INDICE
4 | ¢Le gusta habitar en | Gusta mucho | Le gusta poco | No le gusta | Le desagrada
este multifamiliar? de habitar en el | habitar el | habitar el | habitar el
multifamiliar multifamiliar multifamiliar multifamiliar
RESULTADO DE LA
CARACTERISTICAS
ENCUESTADA EN PORCENTAJE
(%)
PUNTUACION DEL INDICE
5 | ¢Usted se encuentra | Acostumbrado | Estoy No tengo otra | Con temor a
en este bloque? aresidireneste | temporalmente | opcion de | sismos no me
multifamiliar habitando vivienda gusta vivir en
altura
RESULTADO DE LA
CARACTERISTICAS
ENCUESTADA EN PORCENTAJE
(%)
PUNTUACION DEL INDICE
Observacion: TOTAL=




CAPITULO IV

RESULTADOS Y DISCUSION

Los resultados se agrupan segun el nimero de las variables perteneciente a cada parametro en

diagramas; se muestra en diagramas de barra y en tablas donde se describe el resultado por

multifamiliar y de manera general en porcentajes con la respectiva discusion.

4.1.

Resultados.

N

Revisidon de la informacion basica de sus residentes.

Género del encuestado por Bloque Multifamiliar Edad de encuestados por bloque multifamiliar
80,00% 71,43% 120,00%
%
70,00% 60,00% 9643
9 ’ 100,00% [88,00%
60,00% | 0:00% ’ 80,00%
50,00% 80,00%
40,00% 60.,00% .
BMASCULINO Do
30.00% 10.00% @15 A 64 ANOS
20,00% BFEMENINO i ,00% m64 ANOS A MAS
10,00% 20,00%
0,00% 0.00%
% TOHALLI %EL % LOMA DE ! % TOHALLI % EL % LOMA
PALVAR s PALMAR  DE LOS
\\ \\ VIENTOS /
Nivel de instruccion de encuestados Ocupacién de los encuestados por bloque multifamiliar
90,00% 80.00% 50,00% 46,43%
o ' 45,00% |—40.00%
80,00% BPRIMARIA 40.00%
70,00% . 35,009%8/00%
60.00% BBASICA SUPERIOR 30.00% _ .
00 42,86% 25.00% AR 2CGPBer 20508, B9 TOHALLI
50,00% ! OBACHILLERATO 20,00% 12 06V
9 . 15,00% o .
;g'ggoj’ BEDUCACION SUPERIOR 10.00% ooellll o3 4000 ~ B%ELPALMAR
100% 5,00% H
20,00%12, BNIVEL MAESTRIA 0,00% 0% LOMA DE LOS VIENTOS
o O 000
10,00% BDOCTORADO GO LF T LS Sy
0,00% S R R EF LTS
' 9 i : FRELE VX F S
% TOHALLI % EL  %LOMA OTECNICO O NS & ¥
PALMAR  DELOS L ¥ o3 M )
K VIENTOS /
Tipo de posesién de la vivienda Tiempo que habitan en la vivienda
70,00% 60,00%
60,71% 60,00% 50,00%
60,00% 0 .
50.00% - BDESDE SU CONSTRUCCION
50,00% o -
5 40,00% |-36,00% BDE 1 A5 AROS
82,009
40,00% BPROPIETARIO ODE 6 A 10 ANOS
28 30,009,
30,00% BINQUILINO BDE 11 A 15 ANOS
. 20,00% o
20,00% DOCUPACION TEMPORAL BDE 15 A 20 AROS
10,00% 10,00% BDE 21 A 25 ANOS
0.00% . 0.00% ODE 26 A 39 ANOS
% TOHALLI  %EL  %LOMA % TOHALLI  %EL % LOMADE
PALMAR  DE LOS PALMAR LOS

VIENTOS
- /

VIENTOS
/
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Los resultados son variado en cada programa habitacional, por lo tanto se desglosa en la

siguiente tabla, donde se analiza el mayor valor en porcentajes como respuesta general de los

multifamiliares con una poblacion de 58 viviendas encuestadas.

REVISION DE LA INFORMACION BASICA DE SUS RESIDENTES.

GENERO DEL ENCUESTADO

Bloque Tohalli El Loma de los
Palmar Vientos

Masculino 56% 28% 60%

Femenino 44% 71.43% 40%

EDAD DEL ENCUESTADO

15 a 64 afios 88,00%  96,43% 80,00%

64 afios a mas 12,00% 3,57% 20,00%

NIVEL DE INSTRUCCION EN EDUCACION

Primaria 12,00%  17,86%

Basica superior  32,00%  21,43% 20,00%
Bachillerato 36,00%  42,86% 80,00%
Técnico 3,57%

Educ. Superior 20,00%  10,71%

Nivel Maestria 3,57%

Doctorado

OCUPACION - LABORAL

Ama de casa 28,00% 17,86% 20.00%
Técnico 8,00% 3,57%

Mecanico 4,00%

Comerciante 20,00%  46,43% 20.00%
Mesera 17,86%

Taxita 8,00% 7,14%

Docente 3,57%

Jubilado 12,00% 3,57% 20.00%
Licenciado 16,00%

Abogado 4,00%

POSESION DE LA VIVIENDA

Propietario 28.00%  39,29% 60,00%
Inquilino 40,00% @ 60,71% 40,00%
Ocupacion 32,00%

temporal

TIEMPO QUE HABITA LA VIVIENDA

Desde la 24,00%  21,43% 40,00%
construccion

De 1 a 5 arios 32,00%  50,00% 40,00%
De 6 a 10 afos 36,00% 3,57%

De 11 a 15 afios

De 16 a20 afios  8,00% 10,71%

De 21 a 25 afios 14,29% 20,00%

FORMA DE ADQUISICION DE LA VIVIENDA

BEV 24,00%  21.43% 60.00%
IESS 4,00%

BIESS 12,00%  14,29%

Propio

Otra entidad 21,43%

financiera

NO es mio 60,00%  42,86% 40%

Resultado

43.10%
56.89%

91.37%
8.63%

13.79%
25.86%
43.10%
1.73%
13.79%
1.73%

22.42%
8.62%
1.72%

32.76%
8.62%
6.90%
1.72%
8.62%
6.90%
1.72%

36.21%
50.00%

13.80%

8.12%

41.28%
17.24%

8.62%
8.62%

25.86%
1.72%

12.07%

8.62%

50%

DISCUSION

El género que mas llend esta
encuesta fue el femenino, a quienes
mas encontramos en casa.

Cbémo se tomé un rango mayor de 15
a 64 afos, el resultado esta en esta
medida.

La poblacién mayor ha cursado hasta
el bachillerato, lo que indica que es
una poblacién mayor entre los 20 a
40 afos de edad.

La mayor parte de la poblacion se
dedica a la actividad del comercio
informal, seguido de las ama de casa
que nos ayudaron en esta encuesta.

La poblacién que més habita en los
blogues multifamiliares estd por
inquilinato.

La poblacion mayor tiene de 1 a 5
afios habitando seguida de los de 6 a
10 afos; en la que podemos decir que
cumple con el regreso en habitar los
blogues después del terremoto del
16A

El 50% de los habitantes no son
duefios de la vivienda, lo que
confirma el inquilinato y ocupacion
temporal.

Tabla 11: Resultados y discusion de la informacion basica de sus residentes.
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4.2. Datos Generales del Bloque Multifamiliar

4.2.1. Namero de bloque y estado de ocupacién de la vivienda

Las plantas arquitectonicas en los bloques multifamiliares tienen dos disefios. “El
Palmar” y “Loma de los Vientos” con una misma tipologia, mientras en los bloques “Tohalli”
agregaron otro disefio. EI modelo que se repite para los tres multifamiliares en Planta Baja se
les asigno el namero 100, primer piso alto 200, segundo piso alto 300 y asi hasta llegar al cuarto
piso alto que es 500, agregando el nimero de departamentos que existe por nivel, es decir, son
tres; en planta baja se asignan los nimeros 101, 102, 103. En el segundo modelo, solo aplica
para los bloques multifamiliares “Tohalli”, donde se levantaron 4 cuerpos de edificios, dos
bloques de forma paralela unidos por el eje vertical que es la escalera, cada departamento se
identifica con una letra que van en orden alfabético acompafiado al nimero de nivel en piso que
generalmente son dos, comienza planta baja con (1) y asi hasta llegar al cuarto o quinto piso del
bloque, es decir, en planta baja o primer nivel seria Al y B1, siguiente piso A2 y B2, asi

sucesivamente.

4.2.2. Estado de ocupacion de la vivienda en el bloque

Para revisar esta informacion es necesario saber la cantidad de vivienda que tiene cada

bloque multifamiliar y la poblacion que habita en ellos. Con las siguientes tablas analizamos:

BLOQUE MULTIFAMILIAR TOHALLI

44
HABITADOS
No DE [ e No DE | PORCENTAIE DUENOS DE | DUENOS DE | DUENOS EN | HABITANTE HABITANTE No DE
BLOQUE DEPARTAMENTOS = DEPARTAMENTOS | HABITADOPOR LA COSTA LA SIERRA ELEXTERIOR  ECUATORIANO | EXTRANJERO ENCUESTADOS
HABITADOS BLOQUE

1 16 4 25% 6 10 0 3 1 4

2 BLOQUE INHABITADO

3 18 11 61.11% 4 12 2 4 7 7

4 BLOQUE INHABITADO

5 15 15 100% 7 7 1 14 1 7

6 15 14 93.33% 10 3 2 13 2 7
TOTAL 64 44 27 32 5 34 11 25

Tabla 14: Estado de ocupacion de la vivienda. Blogques multifamiliar Tohalli.
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DISCUSION: En los bloques multifamiliares del “Tohalli” existen
seis bloques con un total de 98 viviendas, los bloques 2 y 4 estan
inhabitados desde el terremoto del 16A, se restan 34 viviendas
perteneciente a estos dos bloques, existiendo 64 viviendas,
actualmente 44 estan habitadas, correspondiente al 68.75% total.
Propietarios de la costa son 27, propietarios de la sierra son 32 'y
en el exterior se encuentran 5 propietarios; habitantes ecuatorianos
34, extranjero 11. Los bloques 1 y 3 fueron afectados por el
terremoto del 16A y estan parcialmente habitados, los bloques 5 y

6 no sufrieron afectaciones y son los mas habitados. Se encuestaron
a 25 familias, un 56,51% de sus residentes.

llustracion 10: Ubicacion de los bloques multifamiliares, “Tohalli”

Nota: Ortofoto de la ciudad 1 de
ubicacion es autoria propia. llustracion 11: Ubicacion de los bloques multifamiliares, “Tohalli”

Logo de orientacion:

BLOQUE MULTIFAMILIAR LOMA DE LOS VIENTOS 33.33%
5 HABITADOS
1 15 5 20% 15 0 0 4 1 5

2-4 ESTOS BLOQUE MULTIFAMILIAR FUE DEMOLIDOS EN EL TERREMOTO DEL 16A, SU AFECTACION FUE MAS POR LA
INESTABILIDAD DE SU SUELO.

TOTAL 15 5 15 0 0 4 1 5

Tabla 17: Estado de ocupacion de la vivienda. Blogues multifamiliar Loma de los Vientos.

DISCUSION: En los bloques multifamiliares “Loma de los
Vientos” existen dos bloques de cuatro que se construyeron en
el programa habitacional; dos colapsaron en el terremoto del
16A; uno de los dos que existen nunca fue terminado y el en
Unico que existe se evidencia residentes. Este bloque tenia 15
departamentos, actualmente 5 habitados y de estos 1 estd en
mala condicion. Por lo tanto, sacamos los datos con relacion al
Unico bloque. En 15 departamentos el 33.33% esta habitado.
Se encuesta a 5 residentes, el 100 % que habita el sector.

llustracion 13: Ubicacioén de los bloques multifamiliares, “Loma de los Vientos”.

-GAD- Manta. Edicion de
llustracion 14: Ubicacién de los bloques multifamiliares, “Loma de los Vientos”.

g m e
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BLOQUE MULTIFAMILIAR EL PALMAR

No
BLOQUE

TOTAL, EN
DEPARTAMENTOS

No DE
DEPARTAMENTOS
HABITADOS

PORCENTAIJE
HABITADO POR
BLOQUE

DUENOS DE
LA COSTA
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29.44%
53

HABITADOS

DUENOS DE DUENOS EN HABITANTE HABITANTE No DE

LA SIERRA EL EXTERIOR ECUATORIANO EXTRANJERO ENCUESTADOS

6 15 15 100% 2 13 0 5 10 8
7 15 6 40% 4 8 3 6 0 3
8 15 3 20% 3 10 2 3 0 1
9 15 2 13.33% 1 8 6 2 0 2
10 ESTE BLOQUE MULTIFAMILIAR FUE DERROCADO EN EL TERREMOTO DEL 16A
11 ESTE BLOQUE MULTIFAMILIAR FUE DERROCADO EN EL TERREMOTO DEL 16A
12 15 4 26.66% 1 14 1 3 2
13 15 7 46.66% 2 13 2 5 3
14 15 3 20% 3 10 2 2 1 1
15 15 1 6.66% 1 14 1 0 1
16 15 1 6.66% 1 14 1 0 1
22 15 2 13.33% 2 13 2 2
23 15 5 33.33% 5 10 3 2 2
24 15 7 46.66% 1 14 1 6 2
TOTAL 180 53 26 141 13 29 27 28

Tabla 20: Estado de ocupacion de la vivienda. Bloques multifamiliar El Palmar.

DISCUSION: En Los bloques multifamiliares “El Palmar”
existen doce bloques de catorce; los bloques 10 y 11 fueron
derrocados en el terremoto del 16A, ahora son un total de 180
viviendas totales, actualmente estan habitadas 53,
correspondiente al 29.44 % del total.

Propietarios de la costa son 26, propietarios de la sierra son
141y en el exterior se encuentran 13; habitantes ecuatorianos
29 y habitantes extranjeros 27, estos habitantes estan en
calidad de inquilinos. Se encuestaron a 28 familias, un

52.83% de sus residentes.

llustracion 16: Ubicacion de los bloques multifamiliares, “El Palmar”.

llustracion 17: Ubicacién de los bloques multifamiliares, “El Palmar”.

Logo de orientacion:|

0 -GAD- Manta. Edicion de
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4.2.3. Forma de adquisicion de la vivienda, entidad financiera o con
Fecursos propios

4 N N )
Forma de adquisicién de vivienda DISCUSION:
70,00%
o 60.00% En los bloques multifamiliares “Tohalli
y El Palmar” respondieron “No es
s0.00% msev mio”, con el 60% y 42%
20.00% WSS respectivamente; en los bloques

OBIESS

multifamiliares “Loma de los Vientos”
commemone | COMpraron en su tiempo con el Banco
aNOES MIO Ecuatoriano de la Vivienda — BEV-
proyectandose un 60%.

30,00% b4 00% BPROPIO

21,43% 21,4
20,00%

10,00%

0,00%

% TOHALLI % EL PALMAR % LOMA DE LOS

VIENTOS
\ )

4.3. Informacién basica general del bloque

4.3.1. Multifamiliar, area de la vivienda

PLANTA 62,00 52,80 52,80
BAJA m () o m | om

PLANTA 62,00 52,80 60,50
TIPO m? m? m? £
NIVELES . . . “

PLANTA BAJA PLANTA TIPO. NIVEL

llustracion 19: Area de las plantas arquitectonicas del modelo tipo Agrupada — centralizada.

! i . . . .
llustracion 20: Area de las plantas arquitecténicas del modelo tipo Agrupada — centralizada.
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DISCUSION: lailustracion # 7 muestra el modelo que tiene forma agrupada con
distribucion centralizada en planta arquitectonica, se construyé en todos proyectos
multifamiliares. Tiene tres areas diferentes de vivienda la menor de 52.80 m? tiene todos
los espacios con dos dormitorios; la de 60.50 m? se ubican después del primer piso alto
y tiene un espacio mas para la vivienda utilizada como comedor y el area mayor 62 m?
es la vivienda de tres dormitorios. Segun las normas ecuatorianas la vivienda minima es
de 49 m?, si adoptamos esta norma las areas estan sobre esa medida y cumplen con todos
los espacios requeridos. La ilustracion # 8 muestra el modelo de forma lineal que solo
se construy6 en los Bloques multifamiliares “Tohalli”, cada bloque tiene dos torres cada
torre tiene dos viviendas por nivel, cada vivienda tiene un area de 91.20 m?, por lo tanto,
estéd fuera de los minimos de la vivienda. Se considera social por la forma de adquisicion
como parte de un programa habitacional. En los multifamiliares, la vivienda en altura se
le debe definir como departamento y aplicar areas para una tipologia en especial como

es la vivienda en altura.

BLOQUE 91.20 91.20
1 identifican m? m?
66A9’ y “B” .

BLOQUE 3 identificados con “E” y “F”
BLOQUE 4 identificados con “G” y “H”

PLANTA TIPO. NIVEL

llustracion 22: Area de la planta arquitectonica del modelo tipo Lineal.

llustracion 23: Area de la planta arquitecténica del modelo tipo Lineal.
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4.3.2. Informacion bésica de los acontecimientos después del terremoto del
16A

¢ Qué entidad técnica revisd la estructura del bloque después del 16A?

Bloque Tohalli El Lomade Resultado DISCUSION

Palmar  los Vientos
MIDUVI 32% 53.57% 60% 44.83%  El 55.17% es la mayor poblacion que
E.P. GAD indica no saber quién revisd los bloque,
Manta esto comprueba la informacion bésica ya
Particular revisada.
No sé 68% 46.43% 40% 55.17%
¢Recibio certificado de habitabilidad por parte del GAD Manta, para seguir habitando la vivienda?
Sl 32,00% 17.86% 22.41%  EI53.45% de la poblacién no sabe que es
NO 2400%  28.57% 24.14% ¢l Certificado de habitabilidad.
No sé 44.00%  53.57% 100% 53.45%

¢ Qué parte del bloque fue afectada por el 16A?

Escalera 32,00% 7.14% 17.24%  En el terremoto del afio 2016 los bloques
Fachadas 32,00% 80,00% 20.69%  en general sufrieron la mayor afectacion
Losa de 4.00% 1.72% en paredes interiores, 86.21% lo indican.
entrepiso Seguida por piso y las paredes en
Columnas 8.00% 3.44% fachadas, escaleras separaciones en las
Paredes 80,00% 100% 40,00% 86.21%  juntasy un grupo indicd no haber sufrido
interiores dafio en la vivienda.

Piso 32.00% 28.57% 27.59%

Juntas entre 21.43% 80.00% 17.24%

blogue

Ninguno 40.00% 17.24%

¢ Como considera actualmente las condiciones fisicas del bloque?

Pésimo 32.14% 15.52%
La percepcion de los habitantes indica
Mal estado 40,00% 17.24%  que su blogque con el 51.72% esta en buen
estado. Esto influye en que no todos han
Buen estado 20,00% 71.43% 100% 51.72%  sido reparados, mientras que el 5.17%
indica que ya han sido rehabilitados, estos
Muy bueno 40,00%  17.86% 25.86%  son 3 bloques de “El Palmar”.
Excelente 10.71% 5.17%
¢Ha intervenido en el mantenimiento del bloque?
Sl 23.81% 31.03% ElI 68% de sus habitantes no ha

intervenido para reparar los dafios que
ocasiond el terremoto del afio 2016. Dos
bloques de “El Palmar” estan reparados

NO 95.24% 80,00% 0,00% 68.97% . s Lo
por la intervencion de sus propietarios.

Tabla 23: Resultados y discusion de la informacion bésica de los acontecimientos después del terremoto del
1A
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¢Qué entidad técr&igsprjg;sgglalzsggctura del bloque, ¢Recibié certificado de habitabilidad del
' GAD MANTA, para seguir habitando?
80,00%
120,00%
70,00% BMINISTERIO DE
60,00% DESARROLLO URBANO Y o _
60.00% - § VIVIENDA - MIDUVI- 100,00%
' A o
BEMPRESA PUBLICA GAD o
50,00% MANTA 80,00%
0 =1
40,00% OPARTICULAR 60,00%
ENo
30,00% 40,00%
BNo SE ONo sé
o
20.00% 20,00%
10,00%
ETOTAL 0’00%
0,00% - % TOHALLI % EL % LOMA DE
% TOHALLI  %EL % LOMADE
PALMAR LOS PALMAR LOS
K VIENTOS / \ VIENTOS /
¢QUE PARTE DEL BLOQUE FUE AFECTADA POR EL 16A? :Como considera actualmente las condiciones
fisicas del bloque?
120,00% BESCALERAS
100,00% 120,00%
10000% BFACHADAS 100,00%
80,00% 80,0086,00% OLOSA DE CUBIERTA 100,00% —
80,00%
b BLOSA DE ENTREPISO -
80,00% 71,43% @ Pésimo
60,00% GCOLUMNAS B Mal estado
BCIMENTACION 60,00% -
40,000/009 ueno
40,009 DPAREDES INTERIORES £0,00% 0400%
Gadds @ Muy bueno
20,00% OJUSTAS
X = Excelenet
apIsos 20,00% xcelenete
0%
0,00% . OINSTALACIONES ELECTRICAS 0,00%
%TOHALLL ~ %EL % LOMADE ’ ) B ) )
PALMAR LOS DINSTALACIONES SANITARIAS % TOHALLI % EL % LOMA DE
VIENTOS PALMAR LOS VIENTOS

-

J

-

J

ANALISIS DEL "NO ARQUITECTONICO 0S BLOQUE MUI -AMILIARES EN CONDICION CONDICION
LOQUES MULTIFAMILIARES PLANTA BASE A LA FORMA, ESPACIO Y ORDEN DE FRANCIS D. K. CHING FiSICA HABITABLE
“TOHALLI” ARQUITECTONICA FORMA RELACIONES ESPACIALES | ORGANIZACION ESPACIAL | DEL BLOQUE | DE LA VIVIENDA
BLOQUE #1 pppcial MENTE
MALESTADO | yagitaDO
D:’\EE [ [ [ [
BLOQUE#Z |\ sBITADO
MAL ESTADO
BLOQUE #1 i?;:\f ESPACIOS VINCULADOS ORGANIZACION
CON OTRO COMUN LINEAL
‘ BLOQUEHS | RCIALMENTE
XXX 4 MALESTADO HABITADO
o—— BLOQUE #4 | INHABITADO
i ss::::ll g:_ :;Ng:m;‘os R C AT RN MAL ESTADO
LINEAL
="
X ) BLOQUE #5
= L MUY BUEN HABITADO
VY >
<[(:J):\/ ESTADO
FORMA D
AGRUPADA CON X BLOQUE #6
DISTRIBUCION 2 MUY BUEN HABITADO
CENTRALIZADA ESPACIOS VINCULADOS ORGANIZACION ot

CON OTRO COMUN

CENTRAL

llustracion 25: Andlisis de la Forma, funcién y patologia de los bloques multifamiliares “Tohalli”.

(llustracion 26: Analisis de la Forma, funcién y patologia de los bloques multifamiliares “Tohalli”.
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ANALISIS DEL DIS! QUITECTONICO DE LOS BLOQUE MULTIFAMILIAI CONDICION | CONDICION
BLOQUES MULTIFAMILIARES PLANTA BASE A LA FORMA, ESPACIO Y ORDEN DE FRANCIS D. K. CHING FisICA HABITABLE
“EL PALMAR” ARQUITECTONICA FORMA RELACIONES ESPACIALES | ORGANIZACION ESPACIAL | DELBLOQUE | DE LA VIVIENDA
% Al —— BLOQUE #6 HABITADO
- | MUY BUEN
[ s <> 7 ©> ESTADO
| = — ~
I 0O BLOQUE#7 | PARCIALMENTE
FORMA ' BUEN ESTADO HABITADO
AGRUPADACON | ESPACIOS VINCULADOS ORGANIZACION o
DISTRIBUCION CON OTRO COMUN CENTRAL BUEN EsTADO | PARCIALMENTE
CENTRALIZADA HABITADO
(i BLOQUE#9 | pARCIALMENTE
[ <> N EXCELENTE |  piaBITADO
| @/ ESTADO
| [ ——— [ Q BLOQUE#12 | PARCIALMENTE
A ) PESIMO ESTADO | HABITADO
ESPACIOS VINCULADOS ORGANIZACION
AGRUPADA CON
DISTRIBUCION CON OTRO COMUN CENTRAL BLOGUEMS [EESGISIMENIE
CENTRALIZADA PESIMO ESTADO | HABITADO
— BLOQUE #14 | PARCIALMENTE
M. % BUENESTADO |  HABITADO
[ &% &N O : ©>
[ 0 W BLOQUE #15 | PARCIALMENTE
= Q PESIMO ESTADO | HABITADO
FORMA .
ESPACIOS VINCULADOS ORGANIZACION BLOQUE #16
AGRUPADA CON
: DISTRIBUCION CON OTRO COMUN CENTRAL EXCELENTE  |JEARCISUMENTE
BLOUUESHE CENTRALIZADA ESTADO HABITADO
T BLOQUE#22 | PARCAILMENTE
| ws X X O A BUEN ESTADO | HABITADO
. -
| e S 7> N BLOQUE #23 | pARCIALMENTE
— HiZ4 o/ BUENESTADO | HABITADO
FORMA 2
AGRUPADACON | ESPACIOS VINCULADOS ORGANIZACION BLOQUE #24 | PARCAILMENTE
DISTRIBUCION CON OTRO COMUN CENTRAL BUEN ESTADO | HABITADO
CENTRALIZADA
llustracion 28: Andlisis de la Forma, funcién y patologia de los bloques multifamiliares “El Palmar”.
llustracion 29: Analisis de la Forma, funcion y patologia de los bloques multifamiliares “El Palmar”.
ANALISIS DEL DISENO ARQUITECTONICO DE LOS BLOQUE MULTIFAMILIARES EN | CONDICION | CONDICION
QUES MULTIFAMILIARES PLANTA BASE A LA FORMA, ESPACIO Y ORDEN DE FRANCIS D. K. CHING FiSICA HABITABLE
ARQUITECTONICA FORMA RELACIONES ESPACIALES | ORGANIZACION ESPACIAL | DELBLOQUE | DE LA VIVIENDA
[ )
| = ) L<> il
= f (@)} D BLOQUE #1 | PARCIALMENTE
/ MAL ESTADO |  HABITADO
FORMA D
AGRUPADA CON >
DISTRIBUCION a
CENTRALIZADA ESPACIOS VINCULADOS ORGANIZACION
CON OTRO COMUN CENTRAL
i" — -
s R 0
DA '
y L J
- ! @/ BLOQUE #2
_— D’ % pésimo | 'NHABITADO
AGRUPADA CON 2 ESTADO
DISTRIBUCION <
CENTRALIZADA ESPACIOS VINCULADOS ORGANIZACION
CON OTRO COMUN CENTRAL

llustracion 31: Analisis de la Forma, funcién y patologia de los bloques multifamiliares “Loma de los Vientos”.

llustracion 32: Analisis de la Forma, funcién y patologia de los bloques multifamiliares “Loma de los Vientos”.
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4.3.3. Informacion basica de la vivienda

¢Esta provista la vivienda con los siguientes servicios ¢Coémo considera se encuentran las instalaciones
basicos? eléctricas?
120,00% 70,00%
1000080% 100,00%  100.0DERTO% 60,00%
100,00% 60,00% 56,00%
50,00%
80,00% BAgua Potable BPésimo
BEnergia Eléctrica 40,00% BMal estado
60,00% 45,000 )
! /asm 06| DAlcantarillado 30,00% @Bueno
140,00%
40,00% BTelefonia BMuy bueno
Binternet 20.00% BExcelenete
20,00% 10,00%
o
0,00% . 0,00% -
% TOHALLI % EL PALMAR % LOMA DE % TOHALLI % EL PALMAR % LOMA DE

LOS VIENTOS LOS VIENTOS
= 2NN %

h hle?

¢Como considera se encuentran las instalaciones {Mediante qué si se e deaguap

sanitarias?
B Pésimo -Gm%stado Bueno 150Wy bueno [l Excelgﬂﬁlﬁoc:

100,00% 100,00%
75,00% 80,00%
00%
BRed piblica directa
60,00%
50,00% BRed piblica a Cisterna
40,00% OTanques de agua
25,00%
20,00%
0,000,0c 0,00% 0,000,0¢ 0,00% 0,000,0¢ 0,00%
0,00%

120,00%

% TOHALLI %ELPALMAR % LOMA DE LOS VIENTOS O ONALLL  %EL % LOMADE
PALMAR LOSVIENTOS
N\ /
4 y N
¢ Este sector cuenta con la recoleccién de
desechos?
140,00%
119,05%
120,00% 112,00%
100,00% :

100,00% i u |

80,00%

60,00% sl -

mNO
40,00%
Cedefio Ch, S. (2023) Cedefio Ch. S
20,00% 1o
00% 00% 00% Bloques El Palmar — (2023) Bloques El
0,00% abastecimiento de
% TOHALLI  %EL % LOMA DE Palmar —
PALMAR LOS agua potable. Manta cisternas. Manta -
VIENTOS
_ J - Ecuador Ecuador

Los servicios basicos son importantes en la salud de la poblacién como una condicion
positiva en la calidad de vida; estos resultados se analizan en la siguiente tabla con su respectiva
discusion.



INFORMACION BASICA DE LA VIVIENDA.

¢ Esta provista la vivienda con los siguientes servicios basicos?

Bloque Tohalli
Agua potable 60%
Energia 100%
eléctrica

Alcantarillado 100%
Telefonia 12%
Internet 48%

El
Palmar
46.43%

46.43%

100%
7.14%
14.29%

Loma de los

Vientos
100%

100%

100%

40%

Resultado

56.90%
74.14%

74.14%
8.62%
31.03%

¢ Como considera se encuentra las instalaciones eléctricas?

Pésimo

Mal estado 12,00%
Buen estado 56.00%
Muy bueno 32,00%
Excelente

21.43%
35.71%
25.00%
17.86%

40%
60%

15.52%

44.83%

31.03%
8.62%

¢ Como considera que se encuentran las instalaciones sanitarias?

Pésimo
Mal estado

Buen estado
Muy bueno
Excelente

100%

¢Mediante qué sistema se abastece de agua potable?

Red publica 28,00%
directa

Red publica a 40,00%
Cisterna

Tanque de 20,00%
almacenaje

100%

28.57%

50.00%

21.43

100%

100%

¢ Este sector cuenta con recoleccion de desechos?

Sl 100%
NO

100%

100,00%

100%

25.86%

50.00%

24.14%

100%
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DISCUSION

Alcantarillado y Energia Eléctrica de
cualquier forma todas las viviendas
tienen, el agua potable baja el
porcentaje para quienes tienen
reservas en tanques. Internet en casa es
muy poco Y la telefonia por cable yano
es muy solicitada.

Las instalaciones eléctricas el 44.83%
opinan que estd en buen estado,
seguido de muy bueno; la causa es que
existen viviendas que no tienen
medidor y se apoyan en los vecinos.

El sistema de la red sanitaria externa e
interna siempre funcion6 y funciona
bien, esto es para referirse si en el
terremoto del 16A pudiera haber
colapsado. No, siempre ha funcionado
al 100%.

El 50% de la poblacion se abastece de
agua potable que llega desde la red
publica hasta una cisterna y desde esta
lleva a las viviendas por medio de
bombeo. El sistema es muy usado en la
ciudad.

El 100% de los encuestados cuentan
con el servicio de recoleccion de
desechos.

Tabla 26: Resultados y discusion de la informacion basica de la vivienda.



4.4. Espacialidad y apropiacion del espacio

/

Resultados.

Lavivienda tiene los siguientes espacios:
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e

| 100,00%
0,00%
| 100,00%
| 80,00%
60,00%
% LOMA DE LOS VIENTOS 40,00%
0,00%
100,00%
60,00%
¢ 40,00%
h=l 60,00%
&
2 OTerraza comunal
[0} 0,
0 | 100,00% OBalcon propio
2 0,00%
.E—‘ 35,71% DOérea para tendido
>
2 85,71% OLavanderia
o 35,71%
° % EL PALMAR 64,29% OTres dormitorios
Q
b5 0,00% @Dos dormitorios
= 100,00%
§ 0,00% EDos bafios
Q 100,00% BUn bafio
= 0,00% _ _
A OCocina como un solo ambiente
g | 60,00% B Sala — Comedor — cocina
| 40,00% B Sala - Comedor
| 60,00%
| 100,00%
40,00%
% TOHALLI 60,00%
40,00%
60,00%
40,00%
60,00%
40,00%
0,00% 20,00% 40,00% 60,00% 80,00% 100,00% 120,00%
¢Qué espacio agreg6 en su vivienda? \ f ¢Cuédl considera es el espacio con dimensiones mas
reducidas?
120,00%
120,00%
100,00% 92,86% M
— 100,00%
BDormitorio
80,00% @Bario 0.00% @sala
DOlavanderia BComedor
60.00% BArea de tendido 60,00% BCocina
44,00% .-
’ BArea de estudio BDormitorio
40,00%
BBodega 40.00% BBafio
ONinguno BNinguno
20,00% 20,00%
\ o,ouwi/. 0,00096% 0,anem 0,008m00% 0,
0,00% 0,00%
% TOHALLI % EL PALMAR % LOMA DE % TOHALLI % EL PALMAR % LOMA DE LOS
LOS VIENTOS VIENTOS
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¢Cudl considera es el espacio con las dimensiones
mas amplias?

120,00%
100,00%
80,00%
BSala
mComedor
0,
60,00% oCocina
mDormitorio
40,00% -
40,00% mBafio
@Ninguno
20,00%
0% 0,0M6% 0,0030%
0,00%
% TOHALLI % EL % LOMA DE
PALMAR LOS
VIENTOS
¢Como considera el tamafio del espacio
destinado para el descanso, dormitorios?
120,00%
100,00% 100,00% 100,00%
100,00%
80,00%
60,00% mPequefio
@ENormal
OAmplias
40,00%
20,00%
0,00%
% TOHALLI % EL % LOMA DE
PALMAR LOS
VIENTOS

~

-

¢Como considera el tamafio del espacio
destinado para el area social, sala, comedor,

cocina?
120,00%
100,00% 100,00%
100,00%
80,00%
60,00% .
60,00% BPequefio
B Normal
,00% OAmplias
40,00%
20,00%
00% 00%
0,00%
% TOHALLI % EL % LOMA DE
PALMAR LOS
VIENTOS

~

Cedefio Ch, S.
(2023) Bloques El
Palmar. Manta -
Ecuador




ESPACIALIDAD Y APROPIACION DEL ESPACIO.
La vivienda tiene los siguientes espacios:

Bloque Tohalli El Lomadelos Resultado
Palmar Vientos

Sala — Comedor 40,00% 60,00% 22.41%

Sala — Comedor — 60,00% 100,00% 40,00% 77.58%

cocina

Cocina como un 40,00% 60,00% 22.41%

solo ambiente

Un bafio 60,00% 100,00% 100,00% 82.75%

Dos bafios 40,00% 17.24%

Dos dormitorios 60,00% 64.29% 40,00% 46.55%

Tres dormitorios 40,00% 35.71% 60,00% 31.03%

Lavanderia 100,00% 35.71% 80,00% 98.28%

area para tendido 60,00% 35.71% 100,00% 82.75%

Balcon propio 40,00% 17.24%

Terraza comunal 60,00% 100,00% 100,00% 82.75%

¢ Qué espacio agrego a la vivienda?

Dormitorio

Bario

Lavanderia 44.00%  92.86% 63.79%

Area de tendido  24,00% 7.14% 13.79%

Area de estudio

Bodega

Ninguno 32,00% 100% 22.41%

¢ Cual considera es el espacio con dimensiones mas reducidas?
Sala

Comedor

Cocina

Dormitorio 48,00% 29.31%
Bafio 36,00% 100% 100% 63.79%
Ninguno 16% 6.90%
¢ Cual considera es el espacio con dimensiones mas amplias?
Sala 40% 17.24%
Comedor

Cocina

Dormitorio

Bafio

Ninguno 60% 100% 100% 82.75%

¢ Cémo considera el espacio destinado al area social, sala - comedor?

100% 82.75%

17.24%

Normal 100,00%

Amplia 40%

¢ Como considera el espacio destinado para el descanso, dormitorio?

Pequefio 100% 100% 100,00% 100%

Normal
Amplio
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DISCUSION

Los porcentajes son diversos en los
multifamilires. puesto que todo
depende del modelo de edificio que
habite. Son dos modelos, uno con
forma agrupada con distribucion
centralizada aplicado en los tres
programas habitacionales y otro de
forma lineal que solo se construyeron
en los bloque “Tohalli”.

La vivienda tiene todos los espacios
requeridos en la vivienda minima.

El espacio que han agregado a la
vivienda es la lavanderia con 63.79%
aunque el proyecto tiene la ubicacién
de la lavanderia. Los habitantes han
cambiado el lugar de la lavanderia.

El 63.79 % de los encuestados opinan
que el bafio es el espacio mas reducido
en el disefio arquitecténico. Seguido
de los dormitorios

El 82.75% de los habitantes
consideran que no tienen espacio
amplio en la vivienda. La diferencia
del porcentaje es por los bloques
modelo lineal donde la sala es amplia.

El 82.75% de los encuestados opinan
que el area social es pequefia y un
porcentaje diferencial es por los
bloques de forma lineal del “Tohalli”.

El 100% de los encuestados comentan
que el area de descanso es pequefia.

Tabla 29: Resultados y discusion. Espacialidad y apropiacién del espacio.
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4.4.1. Andlisis de la forma, relacion y funcion espacial en el Disefio
arquitectonico

Para analizar la forma y el espacio revisamos el libro de Francis Ching para identificar

los modelos aplicados en el disefio y relacionados con el confort ambiental.

ANALISIS DEL DISENO ARQUITECTONICO DE LOS BLOQUES MULTIFAMILIARES EN

BASE A LA FORMA, ESPACIO Y ORDEN DE FRANCIS D. K. CHING
FORMA RELACIONES ORGANIZACION PLANTA
ESPACIALES ESPACIAL ARQUITECTONICA

| |'| i - CEOEOa00

FORMA LINEAL ESPACIOS VINCULADOS ORGANIZACION
CON OTROS LINEAL

Bl B = 4

AGRUPADA CON ORGANIZACION
DISTRIBUCION ESPACIO VINCULADO CENTRAL PLANTA TIPO AGRUPADA -
CENTRALIZADA CON OTRO COMUN CENTRALIZADA

llustracion 34: Andlisis del disefio arquitectonico. Forma, relacion y organizacion espacial.

llustracion 35: Andlisis del disefio arquitectonico. Forma, relacion y organizaciéon espacial.
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MODELO TIPO 1, AGRUPADA - CENTRALIZADA. Este disefio fue aplicado en los

tres programas habitacionales.
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,
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llustracion 37: Plantas arquitectdnicas acotadas, modelo tipo agrupada — centralizada.

llustracion 38: Plantas arquitecténicas acotadas, modelo tipo agrupada — centralizada.

La planta baja tiene tres viviendas, la nimero 101 con 62,00 m?, las viviendas 102 y 103
con 52,80 mz; el ndcleo central que es el area de distribucion, escalera y pasillos; las viviendas
van agrupando a sus aristas. En el centro como distribuidor tiene dos accesos — salidas. En los
siguientes graficos se muestran los planos arquitectonicos con las respectivas areas de cada
espacio y se analizan segun el Instituto Ecuatoriano de Normalizacion — INEN y Reglas
Técnicas de Arquitectura y Urbanismo del Distrito Metropolitano de Quito. (QUITO,
2018)
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llustracion 40: Area de cada
espacio, Planta baja, modelo
tipo agrupada — centralizada.

llustracion 43: Area de cada
espacio. Planta nivel, modelo
tipo agrupada — centralizada.

Autoria propia + Autorfa propia e e
llustracion 41: Area de cada llustracién 44: Area de cada

espacio. Planta nivel, modelo espacio. Planta nivel, modelo

tipo agrupada — centralizada. tipo agrupada — centralizada.

Autoria propiallustracion 42: Autoria propia

Area de cada espacio, Planta
baja, modelo tipo agrupada —
cantralizada Aritoria nronia
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MODELO TIPO 2, LINEAL: Son dos edificios paralelos rectangulares de forma lineal,
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en cada uno dos viviendas por nivel, estos bloques multifamiliares solo se construyeron en

“Tohalli” tienen de 4 a 5 plantas. En la siguiente planta arquitectonica se observan las

dimensiones de sus espacios.
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llustracion 46: Planta arquitectonica acotada, modelo tipo lineal.
llustracion 47: Planta arquitectonica acotada, modelo tipo lineal.
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llustracién 49: Area de cada espacio. Planta tipo, modelo lineal.

llustracion 50: Area de cada espacio. Planta tipo, modelo lineal.
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4.4.2. Comparacion de area por espacio en la vivienda

En esta tabla solo se realiza comparacion con los datos proporcionados por el INEN y la
ordenanza que aplica el Distrito Metropolitanos de Quito en cuanto a dimensiones de los
espacios en vivienda social. En este caso se realiza la comparacion con el primer modelo tipo 1
Agrupada — centralizada. No se revisa el segundo modelo porque su area es de una vivienda
estandar.

MODELO AGRUPADA - CENTRALIZADA.

DEPTO.
101
62.00 M2
DEPTO.
201a
501
62.00 M2

PLANTA BAJA

PLANTA TIPO
NIVELES

DEPTO. | DEPTO.
102 103
52.80 M2 | 52.80 M2
DEPTO.
202 a
502
52.80 M2

INEN DISCUSION

D.M. QUITO

— Areas
DEPTO.

203 a 503
60.50 M2

minimas en la

vivienda

SALA
COMEDOR

COCINA

BANO
GENERAL

DORMITORIO
1

DORMITORIO
2

DORMITORIO
3

LAVANDERIA

_

Tabla 32: Analisis de area por espacio, en la vivienda modelo agrupada — centralizada.
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4.4.3.Espacialidad interna del multifamiliar

¢Cudles de estos espacios comunales comparte con los ¢Las escalerasy los pasillos son?
residentes del bloque?
120,00%
120,00%
1.00,0006,00%4.00,0006,00%4.00,0008,00%
10001006% 10000006% 1000T006% 100,00%
100,00%
80,00% BEscaleras angostas
80,00% BEscaleras
BEscaleras normales
BPasillos
B 60,00% DEscaleras amplias
60,00% DOlLavanderia
; BPasillos angostos
BArea de secado
40,00% BPasillos normales
40,00% BBodega
. BPasillos amplios
BCuarto de maquina
20,00%
20,00%
0 02,0 02,0 0%
0,00%
0,00% % TOHALLI  %EL % LOMADE
% TOHALLI % EL PALMAR % LOMA DE PALMAR wélsl)‘rsos
\\ LOS VIENTOS / \\ /
¢(En qué estado considera se encuentran los espacios
comunales internos del bloque?
120,00%
100,00% Cedefio Ch,
100,00% S (2023)
80,00% Bloques El
Palmar.
60,00% [p6.00% B% TOHALLI
B% EL PALMAR Escalera.
40,00% 0% LOMA DE LOS VIENTOS Manta -
Ecuador
20,00%
0,00%

ESPACIALIDAD INTERNA DEL MULTIFAMILIAR

¢ Cuales de estos espacios comunales comparte con los residentes del bloque?

Bloque Tohalli El Loma de
Palmar los

Vientos

Escalera 100,00% 100,00% 100%

Pasillos 100,00% 100,00% 100%

Lavanderia

Area de 44,00% 35,71% 40%

secado

Bodega

Cuarto de 100%

maquina

¢Las escaleras y los pasillos son?

Pasillos y

escaleras

Amplios

Normales 100.00% 100% 100%

Resultado DISCUSION
100% El 100% comparte escaleras y pasillos
100% y un 39.66% &rea de secado, esto se

debe a que los multifamiliares tienen

39.66% disefiada el area de secado en la

terraza y muy pocos la usan por
desconfianza con sus vecinos. Loma

8.62% de los Vientos comparte un cuarto de

maquina de las cisternas.

A nivel general todos los encuestados
en un 100% opinan que las escaleras y
los pasillos como espacios comunales

100% del blogue son considerados como
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normales a su percepcion, de medida
estandar.

¢En que estado considera se encuentran los espacios comunales internos del bloque?

Pésimo

Mal estado 44% 17.86%

Buen estado 28.57% 100%
Muy bueno 56% 46.43%

Excelente 7.14%

Los espacios comunales internos con

0,
21.58% un 46.55% considera que estan en
22.41% muy buen estado. La diferencia entre
46.55%  bueny mal estado son por los bloques
3.45% gue no han sido reparados y el 3.45%

a los que ya han sido rehabilitados.

Tabla 35: Resultados y discusion de espacialidad interna del multifamiliar.

4.4.4. Espacialidad externa entre multifamiliares

Resultados.

/

¢Cuéles de estos espacios externos fueron entregados en el
proyecto como area comunal?

120,00%
100,0090%0% 100,00%00,0080BOT0Y
100,00%
80,00%
BArea de estancia
BCancha
60,00%
OParque
BEstacionamiento
40,00% BNinguno
20,00%
00% 0,0020TOTD)
0,00%

% TOHALLI

% EL PALMAR % LOMA DE LOS

VIENTOS

/

~

¢En qué condiciones se encuentran los espacios
comunales externos de los bloques?
120,00%
100,00% 100,00%
100,00%
80,00% BPésimo
BMal estado
60,00% OBueno
BMuy bueno
BExcelente
40,00%
BNo tienen
20,00%
,00E%00% 0,008006% 0,0q800%
0,00%
% TOHALLI % EL PALMAR % LOMA DE
LOS VIENTOS

¢De quién considera usted que debe ser responsable del
mantenimiento de los espacios comunales de su bloque?

120,00%
100,00% m m M
80,00%
BMunicipalidad
60,00% BComunidad Barrial
OComunidad vecinal del bloque
40,00% Bindividual
20,00%
0,00% 0,00% 0,00%
0,00%
% TOHALLI % EL % LOMA DE
PALMAR LOS
VIENTOS

¢Conoce sobre el reglamento para bloques
Multifamiliares que aplica a la convivencia comunitaria?
120,00%
100,00% 100,00% 100,00%
100,00%
80,00%
60,00% asl
BNO
40,00%
20,00%
,00% ,00% ,00%
0,00%
% TOHALLI % EL PALMAR % LOMA DE LOS
VIENTOS
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ESPACIALIDAD EXTERNA ENTRE MULTIFAMILIARES..

¢ Cuales de estos espacios externos que fueron entregados en el proyecto como area comunal?

Bloque Tohalli El Lomade Resultad DISCUSION
Palmar los 0
Vientos
Avrea de estancia 100% 8.62%
Canchas depor. 100% 100% 51.73%  En esta pregunta se demuestra que Loma
Parque 100% 100% 51.73%  de los Vientos es el multifamiliar que en
Area de 100% 100% 51.73% el proyecto entregaron con todas las areas
Estacionamiento comunales externas. Tohalli de algunas y
El Palmar de ninguna.
Ninguno 100% 48.27%
¢En qué condiciones se encuentran los espacios comunales externos de los bloques?
Pésimo
Mal estado 100% 100% 51.73% La diferencia de los porcentajes se debe
Buen estado aque El Palmar no tiene areas comunales
Muy bueno externas  propias de  programa
Excelente habitacional. Las que existen son del
barrio y comparten con los habitantes.
No tiene 100% 48.27%

¢,De quién considera usted que debe ser responsable del mantenimiento de los espacios comunales del
bloque?

Municipal

Comunidad El  100%. Considera que el
barrial mantenimiento corresponde a todos los
Comunidad del 100%  100%  100% 1009  |abitantes del bloque o del conjunto
bloque habitacional.

Individual

¢ Conoce sobre el reglamento para bloques multifamiliares que aplica a la convivencia comunal?

Sl 100% 100% 100% 100%
El 100% es la respuesta que todos
NO conocen sobre el reglamento de la sana
convivencia comunal.

Tabla 38: Resultados y discusion de espacialidad externa del multifamiliar.
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Condicidn climatica — confort ambiental higrotérmico

Resultados.

-

~

¢Qué espacios de la vivienda son afectados directamente
por el sol en la tarde?

120,00%
100,00%
80,00% BSala
BComedor
60,00% DOCocina
@Bafio
40,00% @Dormitorio
BNinguno
20,00% 10,71%
0,@E@eO%
0,00%

% TOHALLI % EL PALMAR % LOMA DE LOS

VIENTOS

-

¢ Qué espacios de la vivienda reciben ventilacién cruzada?

120,00%
100(EROO% 100(MEROO% 100(MEROO%
100,00%
80,00% @Sala
BComedor
60,00% BcCocina
@Bafio
40,00% aDormitorio
aNinguno
20,00%
0,00%

% EL PALMAR % LOMA DE LOS
VIENTOS

% TOHALLI

~

N

-

¢Qué espacios de la vivienda reciben luz natural durante el
dia?

120,00%
100,00%
@Sala
80,00%
mComedor
OCocina
60,00%
@Bafio
@Dormitorio
40,00%
OTodos
aNinguno
20,00%
,00% 0,00% 0,00%
0,00%

% TOHALLI % EL PALMAR % LOMA DE LOS

VIENTOS

N
Y

-

En épocalluviosa, ¢qué espacios se ven afectados por la
humedad?

120,00%
100,00%
80,00% @Sala
mComedor
60,00% BcCocina
@Bafio
40,00% @Dormitorio
aNinguno
20,00%
0,00% 0,00% 0,00%
0,00%

% TOHALLI % EL PALMAR % LOMA DE LOS

VIENTOS

N

¢Qué parte de la vivienda recibe mayor incidencia del ruido

externo?
120,00%
100,00%
80,00% BSala
BComedor
60,00% BCocina
B@Bafio
40,00% BDormitorio
aNinguno
202090%
20,00%
B0% 0, T 0,0DWATO%
0,00%
% TOHALLI % EL PALMAR % LOMA DE LOS

VIENTOS

¢Cree usted que laimplantacion del bloque fue bien
orientada y ayuda a las condiciones climaticas?

120,00%

100,00% 100,00% 100,00%

100,00%

80,00%

60,00% asl
aNo

40,00%

20,00%

,00% ,00% ,00%

0,00%

% TOHALLI % EL PALMAR % LOMA DE LOS

VIENTOS
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¢Considera usted que las paredes de las fachadas ¢Considera usted que las paredes de las fachadas
contribuyen como aislante térmico en las estaciones contribuyen con aislamiento aclstico?
climaticas?
120,00%
120,00%
100,00% 100,00% 100,00%
100,00% 100,00% 100,00% 100.00%
100,00%
9

80.00% 80,00%

60,00% sl 60,00% osl

mNO ENo
40,00% 40,00%
20,00% 20,00%
00% 00% 00% ,00% ,00% ,00%
0,00% - 0.00%
% TOHALLI % EL PALMAR % LOMA DE LOS % TOHALLI % EL PALMAR % LOMA DE LOS
\_ VIENTOS J VIENTOS
N J
En cuanto al confort ¢Qué es lo que mas le agrada de la En cuanto al confort ¢Qué es lo que mas les desagrada de
vivienda? la vivienda?

120,00% 120,00%

100,00% 100,00% 100,00%

100,00% 100,00%
80,00% 80,00%
BEspacialidad
BEspacialidad
60.00% Blluminacién Natural
60,00% Blluminacion Natural el
DOVentilacién Natural
DOVentilacién Natural
BEI material de construccion
BEI material de construccion
40,00% 40,00% BNada
20,00% 20,00%
0,0 0,01 0,0
0,00% L 0,00% -
% TOHALLI ~ %EL % LOMA DE % TOHALLI  %EL % LOMA
PALMAR LOS PALMAR  DE LOS

k VIENTOS j K VIENTOS /

El andlisis de este parametro que describe el confort ambiental higrotérmico, se calcula
a través de la percepcion del habitante en su manifestacion de bienestar o incomodidad en la
vivienda. En el siguiente cuadro se detallan los resultados y se discute la causa en el valor

arrojado en la encuesta.
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CONDICIONES CLIMATICAS — CONFORT AMBIENTAL HIGROTERMICO.

¢ Qué espacios de la vivienda son afectados directamente por el sol en la tarde?

Bloque Tohalli El
Palmar

Sala 10.71%

Comedor

Cocina

Bafio

Dormitorio 17.86%

Ninguno 100% 71.43%

¢ Qué espacio de la vivienda recibe ventilacién cruzada?

Sala 100% 100%
Comedor 100% 100%
Cocina 100% 100%
Baro

Dormitorio

Ninguno

Loma de los
Vientos

20%
80%

100%

100%
100%

Resultado

5.17%

10.34%
84.48%

100%

100%
100%

¢ Qué espacios de la vivienda reciben luz natural durante el dia?

Sala

Comedor
Cocina
Bafio
Dormitorio

Todos
Ninguno

100% 100%

¢En época de lluvia, qué espacios se ven afectados por la humedad?

Sala
Comedor
Cocina
Bafio
Dormitorio
Ninguno

100% 100%

100%

100%

100%

100%

DISCUSION

Con el 84.48% la mayoria de las
viviendas no reciben directamente el
sol de la tarde que es mas caliente,
gracias a la sombra de los volimenes
de los mismos bloques y en otros casos
la presencia de arboles u otros
edificios.

La ubicacion de las ventanas en los
diferentes espacios, sobre todo cuando
son abiertas como la sala — comedor
cocina hacen que la mayoria de los
encuestados percibe esa ventilacién
cruzada a un 100% de aceptacion.

El 100 % de los encuestados opinan
que todos los espacios tienen luz
natural en el dia lo que ayuda al ahorro
de energia eléctrica. Los bloques se
caracterizan por sus fenestraciones en
sus fachadas en los dos modelos.

El 100% de los habitantes comenta no
tener ningun espacio que reciba
humedad en época de lluvias. Aln
existiendo un modelo en que sus
ventanas no estdn protegidas y se
alinean al volumen de la fachada.

¢ Qué parte de la viviennda recibe mayor afcetacion del ruido externo?

Sala 20%

Comedor 20%

Cocina

Bafio

Dormitorio 17.86%
Ninguno 60% 82.14%

100%

8.62%
8.62%

8.62%

74.13%

El 74.13% de los encuestados opinan
que ningun espacio de la vivienda se
afecta por el ruido externo; solo sucede
cuando se abren las ventanas o si el
blogue queda hacia alguna calle de
mucho tréfico.
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¢Cree usted que la implantacion del bloque fue bien orientada y ayuda en las condiciones climaticas?

Sl 100% 100% 100,00% 100%
El 100% de los encuestados opinan
que la forma como ubican los bloques
NO en el momento de construccién ayuda
a no tener molestias de las condiciones
del clima.

¢ Considera usted que las paredes de las fachadas contribuyen como aislante térmico en las estaciones
climéaticas?

Sl 100% 100% 100% 100%
El 100% de los encuestados opinan
que las fachadas ayudan en época de
NO frio y de calor. Dotando de un clima
agradable en el interior de la vivienda.

¢ Considera usted que las paredes de las fachadas contribuyen como aislante acustico?

Sl 100% 100% 100% 100%

El 100% de los encuestados opinan
que las fachadas funcionan como
aislante acustico, lo asumen al material
de construccién que se usé para las
fachadas.

NO

¢En cuanto al confort higrotérmico; qué es lo que maés le agrada de la vivienda?

Espacialidad

lluminacion 100% 100% 100% 100%

Natural Como comprobacién de preguntas
Ventilacion 100% 100% 100% 100% anteriores, el 100% dice que le agrada
natural la iluminacion y la ventilacion natural
El material que tiene la vivienda. No cambiarian
aplicado a la nada por este confort interno.
construccion

Nada

¢En cuanto al confort higrotérmico; qué es lo que mas le desagrada de la vivienda?

Espacialidad 2% 100% 80% 86.21%

Huminacion El 86.21% opinaron que le desagrada
Natural habitar en espacios pequefios para su
Ventilacion percepcion. Y un 13.79% estd
natural conforme con todo, esto es opinidn de
El material quienes habitan en las viviendas mas
aplicado a la grandes y de quienes asumen la
construccion condicion de departamento.

Nada 28% 20% 13.79%

Tabla 41: Resultados y discusion de condiciones climaticas — confort ambiental higrotérmico.



4.6. Aspectos socioculturales

Resultados.

63

/

¢(Como se habita?

70,00%

60,00%

48,00%

50,00% 46,43%

40,00%
40,00%

3571%

30,00%

20,00%

10,00%

0,00%

% TOHALL{

% EL PALMAR

20,00%

60,00%

% LOMA DE LOS VIENTOS

B Familia nuclear: padres e hijos en comun.
B Familia Ampliada: la que recibe a parientes cercanos
(abuelos, hijos, etc.)

DOFamilia Ensamblada: producto de matrimonios y
separaciones de uno de los padres o ambos.

@J6venes viviendo solos: estudiantes, jovenes que se
independizan, parejas sin hijos.

@ Ancianos viviendo juntos

\
>

~

~

A

N

¢Comparten algin dormitorio con miembros de la familia? ¢Cuantas personas ocupan ese dormitorio?
120,00% 20,00%
17,86%
18,00%
100,00%
16,00%
14,00%
80,00%
12,00%
BDos personas
60,00% asl 10,00%
BTres personas
ENo
8,00% OCuatro personas
40,00%
6,00%
4,00%
20,00%
2,00%
0,0®8@H0% 0mB0%  0,0BAWH0%
0,00% 0,00%
9% TOHALLI % EL PALMAR % LOMA DE LOS % TOHALLI % EL PALMAR % LOMA DE
VIENTOS j \ LOS VIENTOS /
¢Nacionalidad del residente?
90,00%
80,00%
80,00%
70,00%
BEcuatoriano Costa
0,
60,00% B Ecuatoriano Sierra
0/
50,00% 48,00% DO Ecuatoriano Oriente
B Ecuatoriano Peninsular
40,00% 35,71% 35,71%
BVenezolano
30,00% 24,00 B Colombiano
20,00% 20,00% o
20,00% OBoliviano
10,00% 14%
,0095009 ,00% ,00%,0096009 ,00900%
0,00%
% TOHALLI % EL PALMAR % LOMA DE LOS VIENTOS
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(Le gusta habitar en este multifamiliar?
70,00%
60,00%
50,00%

40,00% BMucho

30,00% B@Poco

DONada
20,00%

10,00%

0,00%

% TOHALL{

% EL PALMAR % LOMA DE LOS

VIENTOS

¢Usted se encuentra en este bloque?

60,00%

50,00%

40,00%
BAcostumbrado

30,00% BEstoy temporalmente
ONo tengo otra opcién

)0/
20,00% BCon temor por sismos
10,00%
0,00%

% TOHALLI % EL PALMAR % LOMA DE
LOS VIENTOS

e

¢Si pudiera optar por una casa unifamiliar, lo haria?
120,00%
100,00%
80,00%
60,00% as|
aNo

40,00%

20,00%

0,00%

% TOHALLI % EL PALMAR % LOMA DE LOS

VIENTOS
/

N

<

¢Han participado en actividades de convivencia comunal
en el bloque?
120,00%

100,00%
100,00%

80,00%

60,00% asi
! 48,00% 0
42,86‘506’43 %

aNo
6,00%
40,00%
20,00%
,00%
0,00%

% TOHALLI % EL PALMAR % LOMA DE LOS

VIENTOS
J

\
>

¢Dentro de la vivienda cudles son los espacios que
mayormente usan?

\
>

120,00%
100,00% 100@MOO%
100,00%
BSala
80,00%
BComedor
60,00% :00% OCocina
40,00% BBafio
40,00%
@ Dormitorio
20,00% BNinguno
0% 0% 00%
0,00%
% TOHALLI % EL PALMAR % LOMA DE LOS
VIENTOS
¢Conoce asus vecinos mas cercanos?
120,00%
100,00%
100,00%
80,00%
68,00%
60,00% 53,57% ms|

46,43
aNo

40,00%

20,00%

0,00%

% TOHALLI

% EL PALMAR % LOMA DE LOS

VIENTOS

e

¢Conoce sobre las actuales politicas de viviendas para la
vivienda social = VIS - en el pais?

120,00%

100,00% 100,00% 100,00%

asi
aNo
0,00 0,00% 0,009

% TOHALLI % EL PALMAR % LOMA DE LOS
VIENTOS

100,00%

80,00%

60,00%

40,00%

20,00%

0,00%

N

\

<

¢Su departamento ofrece una vista agradable hacia algin
paisaje de la ciudad?

80,00%
68,00% 67,86%
70,00%
60,00%
60,00%
50,00%
40,00% asi
2,00% 32,14
aNo

30,00%

20,00%

10,00%

0,00%

% TOHALLI

% EL PALMAR % LOMA DE LOS

VIENTOS
J




ASPECTOS SOCIOCULTURALES.

¢, Como se habita? aplicando el estudio familiar de J. Sarquis

Bloque Tohalli El Lomade  Resultado
Palmar los Vientos

Familia 40% 35.71% 34.48%

nuclear:

Familia 3.57% 20% 3.45%

Ampliada:

Familia

Ensamblada:

Jévenes 48% 46.43% 60% 29.31%

viviendo solos:

parejas sin

hijos.

Ancianos 12% 14.29% 20% 13.79%

viviendo juntos
¢Comparten algun dormitorio con miembros de la familia?

Sl 17.86% 8.62%

NO 100% 82.14% 100% 91.37%
¢ Cuéntas personas comparten el dormitorio?

2 personas 17.86% 100%

3 personas

4 personas

Nacionalidad del residente.

Ecuatoria costa 24% 21.43% 80% 27.59%

Ecuatoriano 48% 358.71% 37.93%

sierra

Ecuatoriano

Oriente

Ecuatorianos

peninsular

Venezolano 20% 35.71% 20% 27.59%

Colombiano 4% 7.14% 5.17%

Boliviano 4% 1.72%

¢Le gusta habitar en este multifamiliar?

Mucho 48% 10.71% 20% 27.59%

Poco 28% 25% 20% 25.86%

Nada 24% 64.29% 60% 46.55%

¢Usted se encuentra en este bloque?

Acostumbrado 52% 14.29 20% 31.03%

Estoy 24% 46.43 20% 34.48%

temporalmente
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DISCUSION

Con el 34.48% la familia nuclear de
padres e hijos, con uno o dos son
quienes mas habitan los multifamiliares.
El 29.31% corresponde a jovenes y
parejas sin hijos, seguidas por ancianos
viviendo solos y nos encontramos con
pocas familias ampliadas.

El 91.37% no comparten dormitorio
puesto que son familias pequefias, v el
porcentaje menor en esta encuesta es
una familia de venezolanos que
comparten un dormitorio para dos
personas, el nimero de hijos son 4, en
una vivienda de 3 dormitorios.

El 37.93% de los encuestados son
residentes que llegaron a quedarse en la
costa provenientes de la sierra
ecuatoriana. Con un porcentaje igual de
costefios y venezolanos.

En  menor  porcentaje  habitan
ciudadanos colombianos y bolivianos.

El 46.55% de los habitantes no le gusta
vivir en los multifamiliares. Con un
criterio dividido en gustarle poco y
mucho.

El 34.48% dice estar de paso y son
quienes alquilan, seguido de los
acostumbrados 31.03% por los duefios,
el 15.52% son quienes son duefios y no
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No tengo otra 24% 39.29% 40% 15.52%  tienen otro lugar para habitar; el 1.72%
opcion es una duefia de Loma de los Vientos
Con temor a 20% 1.72% quier_l 'construyé una casa vernacula
SiSTOS provisional por temor a sismos.

¢ Si pudiera optar por una casa unifamiliar, lo haria?

Sl 52% 100% 100,00% 77.58%  El 77.58% de los encuestados opinan
que les gustaria tener una casa
unifamiliar, es dificil convivir en los
bloques. El 48% en Tohalli es respuesta

NO 48 22.42%  de los blogues mayormente habitados.

¢Dentro de la vivienda cuales son los espacios que mayormente usa?

Sala 100% 100% 40% 94.82%%  El 94.82% usa la sala, puesto que es el
Comedor 5204 100% 70.69%  espacio que se relaciona con dos mas
Cocina espacios de uso diario en la vivienda,
Bafio por eso el segundo porcentaje es para el
Dormitorio 60% 5 17% comedor. En Loma de los Vientos 3

habitantes gusta estar en su dormitorio.

Ninguno
¢Ha participado de actividades de convivencia comunal en el bloque?

Sl 48% 42% 100% 50% El 50%. En ambas las respuesta es
. ) i col
NO 36% 46.43% 50% interpretar qué unos si colaboran y otros

simplemente no.
¢ Conoce a sus vecinos mas cercanos?

Sl 68% 46.43% 100% 60.34%
El 60.34% si conoce sus vecinos mas
cercanos que son quienes habitan el
NO 32% 53.57% 39.66% bloque.

¢ Conoce sobre las actuales politicas de vivienda para la vivienda social — VIS -?

Sl

El 100% no conoce de politicas de
NO 100% 100% 100% 100% vivienda del pais.
¢Su vivienda tiene alguna vista agradable hacia el paisaje de la ciudad?

Para esta respuesta, todo depende del
Sl 68% 32.14% 60% 50% lugar donde se implantd el
multifamiliar. Loma de los Vientos
tiene la mejor vista del paisaje, Tohalli
en unos se puede visualizar al puerto,
otros no; y Palmar si habitas del cuarto
al quinto piso si tiene una vista
agradable.

NO 32% 67.86% 40% 50%

Tabla 44: Resultados y discusion de aspectos socioculturales.

4.7. Analisis de resultados de la habitabilidad vertical en la vivienda social
Para analizar la habitabilidad se disefio una ruabrica; cada parametro que generalice las

caracteristicas que condicionan dicha habitabilidad en los tres bloques multifamiliares. Calificando

el pardametro con 100 puntos como 100% en la maxima condicion de habitabilidad en Muy Buena.
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INDICE | MUY BUENA BUENA DEFICIENTE MALO PUNTAJE
PARAMETRO 20 15 10 5
C | INFRAESTRUCTURA | Se denomina infraestructura basica el que la vivienda se encuentre
BASICA DE LA | aprovisionada de todos los servicios basicos que son parte primordial
VIVIENDA de higiene y salud para el buen vivir.
1 | Aprovisionada de | La vivienda | La  vivienda | La vivienda tiene | Laviviendatiene
todos los servicios tiene los cuatros | tiene solo tres | dos de los | solo un servicio
L - servicios de los servicios | servicios basicos basico.
basicos. béasicos béasicos
RESULTADO DE LA 0,
CARACTERISTICA 100%
ENCUESTADA EN PORCENTAJE
(%)
PUNTUACION DEL INDICE 20 20
2 | Estado de las | Las Las qu _instalac!ones La}s in_stalaciongs
instalaciones instalaciones instalaciones eléctricas estan en | eléctricas estan
léctri eléctricas estan | eléctricas estan | un estado | en mal estado y
electricas. en muy buen | en buen estado | deficiente y | no funcionan
estado y | y  funcionan | presentan fallas
funcionan a la | parcialmente
perfeccion
RESULTADO DE LA )
CARACTERISTICA 44.83%
ENCUESTADA EN PORCENTAJE
(%)
PUNTUACION DEL INDICE 10 10
3 | Estado de las | Las Las Las ir)stalac!ones Las_ins_talaciongs
instalaciones instalaciones instalaciones sanitarias estan en | sanitarias estan
. sanitarias estdn | sanitarias estan | un estado | en mal estado y
sanitarias. en muy buen | en buen estado | deficiente y | no funcionan.
estado y | yfuncionanala | presentan fallas.
funcionan a la | bien.
perfeccion.
RESULTADO DE LA 0,
CARACTERISTICA 100 /O
ENCUESTADA EN PORCENTAJE
(%)
PUNTUACION DEL INDICE 20 20
4 | Se abastece de agua | Se abastece de | Se abastece de | Se abastece de | Se abastece de
potable agua  potable | agua potable de | agua potable de la | agua comprando
directamente de | lared publicaa | red publica a | por tachos a los
la red publica. cisterna y | cisterna y recibe | vecinos.
recibe por | por medio de
medio de | tanques de
bomba reserva.
hidraulica.
RESULTADO DE LA 0,
CARACTERISTICA 50%
ENCUESTADA EN PORCENTAJE
(%) _ _
PUNTUACION DEL INDICE 10 10
5 | Recoleccion de | La recoleccion | La recoleccion | La recoleccion de | La recoleccion
desechos de basura es | de basura es | basura es | de basura es
' diariamente. cada dos dias. irregular. diariamente.
RESULTADO DE LA 0,
CARACTERISTICA 100%
ENCUESTADA EN PORCENTAJE
(%)
PUNTUACION DEL INDICE 20 20
Como ya se ha planteado los 20 puntos corresponden al 20% de TOTAL=80 80
cumplimiento de la caracteristica y en cantidad de cinco equivalen al 100% | puntos

Tabla 47: Instrumento de evaluacion de la infraestructura basica.
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INDICE | MUY BUENA BUENA DEFICIENTE MALO PUNTAJE
PARAMETRO 20 15 10 5
D | EL ESPACIO | Serefiere ala apropiacion del espacio, revisado en base a la percepcion
HABITABLE. del habitante en definir el tamafio de la vivienda, asi como, el de los
espacios que la componen y comparados con la vivienda minima de 49
m?2.
1 | El area de la|El area de la | El area de la | El area de la | EI area de 1a
P vivienda para | vivienda  estad | vivienda es | vivienda para es
V|V|enda,4mayzor ° es mayor a 70 | entre los49 m2a | igual a49 m? inferior a 49 m?
menor a49 m m2 70 m2
RESULTADO DE LA
CARACTERISTICA
ENCUESTADA EN
PORCENTAJE (%)
15 15
PUNTUACION DEL INDICE
2 percepcién del | El érea social | El érea social es | EI area social | Elarea social es muy
. i es muy amplia. | normal de | es pequefia pequefia
espacio. Area medida
social estandar.
RESULTADO  DE LA 0
CARACTERISTICA 82.75%
ENCUESTADA EN
PORCENTAJE (%)
10 10
PUNTUACION DEL INDICE
3 | Percepcion del | El érea para el | El &area para el | El &rea parael | EI &rea para el
espacio Area de descanso  es | descanso es | descanso  es | descanso es muy
d ) muy amplia. normal de | pequefa pequefia
escanso medida
estandar.
RESULTADO DE LA 0,
CARACTERISTICA 100 Yo
ENCUESTADA EN
PORCENTAJE (%)
10 10
PUNTUACION DEL iNDICE
4 | Percepcion del | Los bafios se | Los bafios se | Los bafios se | Los bafios  se
espacio. Bafios consideran consideran consideran consideran muy
’ ' amplios normales pequefios pequefios
cumple el
estandar
RESULTADO DE LA 0,
CARACTERISTICA 63.79%
ENCUESTADA EN
PORCENTAJE (%)
10 10
PUNTUACION DEL INDICE
5 | Percepcion de los | Los espacios | Los  espacios | Los espacios | Los espacios
espacios comunales se | comunales son | comunales comunales muy
I del consideran normales y | pequefios pequefios
comunales € amplios cumple el
bloque. Escalera 'y estandar
pasillo
RESULTADO DE LA [0)
CARACTERISTICA 100%
ENCUESTADA EN
PORCENTAJE (%)
15 15
PUNTUACION DEL INDICE
Como ya se ha planteado los 20 puntos corresponden al 20% de cumplimiento de la | TOTAL= 60
caracteristica y en cantidad de cinco equivalen al 100%
60 puntos

Tabla 50: Instrumento de evaluacién del espacio habitable.



69

INDICE | MUY BUENA BUENA DEFICIENTE MALO PUNTAJE

PARAMETRO 20 15 10 5

E | CONFORT Se refiere a la condicion ambiental dentro de la vivienda y percibida

AMBIENTAL por el habitante, aplicado al confort higrotérmico relacionado a la
HIGROTERMICO. | caracteristica de la vivienda.

1 | Huminacién natural | Todos los | Algunos Algunos espacios | Todos los
espacios se | espacios se | se iluminan y | espacios no
iluminan y no | iluminan y no | reciben reciben luz
reciben reciben asoleamiento. natural y
asoleamiento. asoleamiento. reciben

asoleamiento.
RESULTADO DE LA )
CARACTERISTICA 100%
ENCUESTADA EN
PORCENTAJE (%)
20 20
PUNTUACION DEL INDICE
2 | Ventilacion La vivienda | La vivienda | La vivienda | La vivienda no
cruzada recibe recibe recibe ventilacion | recibe
' ventilacion ventilacion cruzada en los | ventilacion
cruzada en | cruzada en sala— | dormitorios. cruzada.
todos sus | comedor y
espacios. cocina.
RESULTADO DE LA )
CARACTERISTICA 100%
ENCUESTADA EN
PORCENTAJE (%)
15 15
PUNTUACION DEL iNDICE

3 | Humedad. Toda la | Se observa | Se observa | Se observa
vivienda  estd | humedad por | humedad en | humedad en
libre de | lluvia en las | algunos espacios | toda la
humedad. paredes vivienda.

RESULTADO DE LA )
CARACTERISTICA 100%
ENCUESTADA EN
PORCENTAJE (%)

20 20
PUNTUACION DEL iNDICE

4 | Aislamiento Las fachadas | Las fachadas | No todas las | Las fachadas no
actstico en funcionan como | funcionan como | fachadas funcionan como
fachad un muy buen | un buen aislante | funcionan como | aislante
achaaas aislante acustico. un buen aislante | acustico.
acustico. acustico.

RESULTADO DE LA 0
CARACTERISTICA 74.13%
ENCUESTADA EN
PORCENTAJE (%)

20 20
PUNTUACION DEL INDICE

5 | Aislamiento térmico | Las fachadas | Las fachadas | No todas las | Las fachadas no

en fachadas funcionan como | funcionan como | fachadas funcionan como
un muy buen | un buen aislante | funcionan como | aislante térmico
aislante térmico | térmico un buen aislante
térmico
RESULTADO DE LA )
CARACTERISTICA 100%
ENCUESTADA EN
PORCENTAJE (%)
20 20
PUNTUACION DEL iNDICE
Descartamos asoleamiento por tener un porcentaje mayor de 84.48% dijeron no
percibir en la encuesta.

Como ya se ha planteado los 20 puntos corresponden al 20% de | TOTAL= 95

cumplimiento de la caracteristica y en cantidad de cinco equivalen al 100% 95 puntos

Tabla 53: Instrumento de evaluacién confort ambiental higrotérmico.
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INDICE MUY BUENA BUENA DEFICIENTE MALO PUNTOS
PARAMETRO 20 15 10 5
D | ASPECTOS Se refiere a la parte social, sana convivencia; conocer a los habitantes
SOCIOCULTURALES. | del bloque, colaborar en el mantenimiento y en la rehabilitacion de la
vivienda en coman.
1 | Conoce a sus vecinos | Conoce a todos | Conoce a | Conoce s6lo a | No conoce a
ma&s cercanos. los vecinos del | pocos vecinos | los vecinos de | los vecinos del
bloque. del blogue. su nivel de | bloque.
piso.
CARACTERISTICA ENCUESTADA 60.34%
EN PORCENTAJE (%)
15 15
PUNTUACION DEL INDICE
2 | Convivencia La convivencia | Laconvivencia | La No funciona la
comunal. comunal comunal convivencia convivencia
funciona en el | funciona en el | comunal comunal.
aseo, cuidado y | aseoy cuidado, | funciona por
seguridad del | falla en la | los niveles de
bloque. seguridad de | piso.
cada bloque.
CARACTERISTICA ENCUESTADA 50%
EN PORCENTAJE (%)
15 15
PUNTUACION DEL INDICE
3 | Colabora en el | Colabora a | Colabora Colabora solo | Nunca
mantenimiento. satisfaccion en | parcialmente en su nivel de | colabora en el
el en el | piso. mantenimiento
mantenimiento. | mantenimiento
RESULTADQ DE LA
CARACTERISTICA ENCUESTADA
EN PORCENTAJE (%)
PUNTUACION DEL INDICE
4 | ¢Le gusta habitar en | Gusta mucho Le gusta poco No le gusta Le desagrada
este multifamiliar? de habitar en el habitar el habitar el habitar el
multifamiliar multifamiliar multifamiliar multifamiliar
giililél:é%?STICA ERIEZUESTA[I;': 46.55%
EN PORCENTAIJE (%)
10 10
PUNTUACION DEL INDICE
5 | ¢Usted se encuentra | Acostumbrado Estoy No tengo otra Con temor a
en este bloque? aresidir en este | temporalmente opcion de sismos no me
multifamiliar habitando vivienda gusta vivir en
altura
CARACTERISTICA ENCUESTADA 34.48%
EN PORCENTAJE (%)
15 15
PUNTUACION DEL iINDICE
Como ya se ha planteado los 20 puntos corresponden al 20% de cumplimiento | TOTAL= 55
de la caracteristica y en cantidad de cinco equivalen al 100%
55 puntos

Tabla 56: Instrumento de evaluacion de los aspectos culturales
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El resumen de los resultados de cada parametro es la respuesta de la condicion de
habitabilidad que se presenta en los multifamiliares de vivienda social en la ciudad de Manta. La
infraestructura basica en la higiene asignada a la salud de sus habitantes tiene 80 puntos; el espacio
habitable analizado como espacialidad en la apropiacion del espacio se obtuvo 60 puntos; el confort
ambiental bajo el concepto higrotérmico en la percepcion del habitante marcé 95 puntos y los

aspectos socioculturales con una puntuacion menor a los anteriores 55 puntos.

4.8. Diagnostico descriptivo de la forma, funcion y patologia de los
multifamiliares

El estudio de la forma en la que se revisa su relacion y organizacion espacial es importante
para el andlisis de la habitabilidad en los bloques multifamiliares; la relacion con los pardmetros
analizados depende mucho de su composicion y disefio arquitectdnico, en los resultados de espacio
y confort ambiental higrotérmico. La forma del disefio aplicado identifica a los dos modelos, con un
nlcleo central donde se encuentran los pasillos y escalera que en este caso es el destruidor vertical
donde convergen todas las viviendas; cada una con tres fachadas que les da un grado de
independencia en privacidad y de aprovechamiento en las condiciones ambientales. En la siguiente
ilustracion realizamos un diagndstico descriptivo de la forma, su funcion en lo habitable e

identificamos la patoldgica producida después del evento sismico del afio 2016.

ORMA CANTIDAD RELACIO CANTIDAD DRGA ACIO CANTIDAD
LS °
W D © D 16 ESPACIOS VINCULADOS 16 ORGANIZACION
O [ ] O CON OTRO COMUN CENTRAL 16
FORMA AGRUPADA CON .‘@‘)
DISTRIBUCION CENTRALIZADA
S
LLLLLLLL LN TV 4 O“] 4 O] ORGANIZACION 4
LINEAL ] LINEAL
ESPACIOS VINCULADOS
CON OTRO COMUN
ONDICIO AD 00 CANTIDAD ONDICIG CANTIDAD
PESIMO 4 HABITADO 3
MAL ESTADO 5 PARCIALMENTE HABITADO 14
BUEN ESTADO 6 INHABITADO 3
MUY BUEN ESTADO 3
EXCELENTE ESTADO 2

Nota: Disefio de autoria propia.

llustracion 52: Cuadro de diagnostico descriptivo Forma, funcion y patologia de los multifamiliares.




CAPITULO V

CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

5.1. Conclusiones

El objetivo de esta investigacion es analizar la habitabilidad vertical en la vivienda social
de la ciudad de Manta — Ecuador, mediante un estudio in situ de los bloques multifamiliares que
se mantuvieron después del terremoto del 16A. El abordaje de este tema se hizo
preponderantemente desde la teoria de Sarquis en “Los modos de habitar”, Lopez. de A., “las
condiciones bioclimaticas con sus aspectos fisioldgicos y su relacion a la forma™; “el espacio y
sus cualidades fisicas, en las condiciones Optimas de habitabilidad” de Rodas; las “cualidades
fisicas y sociales para llegar a la forma” de Mena; “concepciones socio — fisicas de la
habitabilidad” de Espinoza y GOmez, un articulo del libro “Herramientas para habitar el
presente” de Montaner y Muxi; para el analisis se revisd “Parametros y estandares de
habitabilidad” de (D’Alengon, 2010) y para el diagndstico de la forma a Francis Ching, de

quienes se logro extraer los pardmetros de analisis aplicado al término habitabilidad vertical.

e Las condiciones la habitabilidad vertical en la vivienda de tipo social estan
reguladas por los organismos internacionales y las instituciones ecuatorianas
encargadas de politica de vivienda; a partir de los estudios realizados es posible
concluir que las caracteristicas que condicionan la habitabilidad estan dentro de
los parametros que contienen las cualidades fisicas y sociales de sus habitantes
como son: la infraestructura basica de la vivienda, el espacio habitable, el confort
ambiental higrotérmico y los aspectos socioculturales.

e En el diagndstico descriptivo de la forma, funcion y patoldgica de los bloques
multifamiliares se identificaron 16 blogues multifamiliares con disefio
arquitectonico de “Forma Agrupada con distribucion centralizada™, su relacién
espacial con vinculacién con otro espacio comun y la organizacion espacial es
central; 4 bloques multifamiliares con disefio arquitectonico de “Forma Lineal”,
su relacion espacial es vinculacion con otro comudn y la organizacion espacial
lineal; mientras que su patologia después del evento sismico, en condicion fisicas
se diagnosticaron, cuatro multifamiliares en pésimo estado, cinco en mal estado,

seis en buen estado, tres en muy buen estado y en excelente condicion dos; la
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condicion habitable determinada por la entrevista se concluye que existen tres
multifamiliares totalmente habitados, catorce parcialmente habitados y tres
inhabitados. Los resultados de la encuesta indican que el 37.97% de los duefios
son ecuatorianos de la sierra, quienes compraron la vivienda para vacacionar;
después del terremoto del 16A no todos han podido reparar, quienes a su vez han
alquilado sin reparacion a extranjeros. Muy pocos multifamiliares estan en
proceso de reparacion por parte de los propietarios.

A partir de los resultados obtenidos por el instrumento de evaluacion en las
condiciones de habitabilidad de los bloques multifamiliares, se concluye que la
percepcion espacial es de 60/100 puntos; es decir, los habitantes consideran a la
vivienda pequefia, en espacios y en area general; aqui incorporamos a la salud en
el marco de la higiene, revisando la infraestructura bésica con resultado de
80/100 puntos, es decir, cuentan con los servicios basicos, con bajo
mantenimiento de las instalaciones. En el aspecto sociocultural, el valor es de
55/100, lo que nos confirma que para habitar en vertical es necesario aplicar
normas de convivencia comunitaria y es lo que afecta la habitabilidad en los
multifamiliares.

En relacion al objetivo para evaluar el confort ambiental en término de
higrotérmico, basado en la percepcién del habitante, reflejada en la encuesta,
siendo su resultado de 95/100, es decir, los multifamiliares fueron disefiados de
una manera confortable para quienes viven en ellos. Ventilados e iluminados
naturalmente, no existen problemas de humedad y son pocas las viviendas que

reciben asoleamiento en algun espacio.
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5.2. Recomendaciones

El andlisis ha revelado que para habitar un multifamiliar todo va en funcion al ser
humano, al habitante, su actitud frente a las condiciones para habitar o vivir en comunidad; la
calidad de vida de sus usuarios depende del espacio habitable al que debe adaptarse y de la
convivencia social. Por lo tanto, recomendamos a quienes habitan o llegan a habitar los bloques
multifamiliares; para que la condicién de la habitabilidad vertical sea positiva se debe adoptar
normas de convivencia, reglamentos internos, sobre todo cuando se usa el inquilinato; aplicar el
reglamento para condominio ordinario, que corresponde a un conjunto de personas con cuotas

de participacion y con caracter divisible.

Se recomienda el disefio y aplicacion de un instrumento que ayude a determinar el estado
de habitabilidad de un inmueble cuando sufre alguna patologia ocasionada por fenémeno natural
0 por otra situacion; la importancia de certificar para que pueda ser habitado sin que afecte la
salud de sus ocupantes. Agregar como parte de la politica de vivienda en el Ecuador, dirigida

por los entes reguladores y a los Gobiernos Autdbnomos de cada ciudad.

En el Ecuador la sociedad les llama a los multifamiliares edificio departamento, otros lo
conocen como apartamento; en su percepcion interpretan diversos tamafios de acuerdo al
namero de dormitorios; se recomienda a las entidades ecuatorianas que estan inmersas en las
politicas de vivienda; crear una clasificacion o tipologia de acuerdo a su area, analizando el
namero de persona que lo habitan, tal cual como lo exponen en Espafia, Montaner y otros; para
quien decida por un departamento interprete que para ellos el espacio condiciona el modo de
habitar.

El estudio que he realizado tiene un campo extenso para ser analizado; recomiendo a la
Academia, para los programas de posgrados; ampliar este tema de investigacion a otras variables

del estudio de la vivienda vertical.



ANEXOS.

USGP

:rdhll'-.;:uﬂ; Etlmljc:; MAESTRIA EN ARGUITECTURA
D€ PORTOVIE IO Mencién en Proyectos Arquitecténicos y Urbanos.

ANALISIS DE LA HABITABILIDAD VERTICAL EN LA VIVIENDA SOCIAL CIUDAD MANTA - ECUADOR.

ENTREVISTA A DIRIGENTE BARRIAL O DE CONDOMINIO.

1.- Identificar a la persona entrevistada.

2.- ; Cuanto tiempo lleva habitando el sector?

3.- ; Desde cuando asume la dirigencia barrial, del sector o de los multifamiliar?

4.- i Por qué se denomina a los multifamiliares, El Palmar, Tohalli, Loma de los Vientos?
3.- ¢ En qué ano se construyeron los Blogues?

6.- ; De cuantos blogues estd compuesto el sector o condominio?

T.- Breve resefia de la vida comunitaria antes del terremoto del ano 2016. ; Eran totalmente
habitados? ;Los duefios de los edificios son mantense, de oiras ciudades o pais? ;Se les
daba mantenimiento a los blogques? ;Hubo intervencion gubemamental o municipal en
mejoras para este sector? j Cuentan con instalacion de todos los servicios basicos?

8.- Breve resefia sobre los Blogues después del tememoto en el afio 2016.
£ Quedaron habitados o deshabitados, parcial o totalmente? ; Qué cantidad de blogques fueron
afectados? ; Qué entidad evalud los danos estructurales?

9.- En nuestra cbservacion revisamos Blogues habilitados y bloques que muestran su estado
de afectacion desde el terremoto del 16A. ;Por qué la diferencia, unos si y ofros no? ;Los
duenos de departamentos, intervienen como comunidad para la habilitacion de los bloques?

10.- jHan tenido algdn tipo de acercamiento con la actual entidad de gobiemo en cuanto a
vivienda, MIDUWY| o municipic Empresa Publica, que ayude en la mejora de los blogues, o
fueron intervenidos por parte de entidad financiera privada o personal?

11.- Explique en cantidad. ; Quienes habitan estos bloques de departamentos? ;Duenos o
inquilinos?

AUTOR: Arg. Sonia Cedeno.
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MAESTRIA EN ARQUITECTURA.

USGP MENCION PROYECTOS ARQUITECTONICOS Y URBANOS.
TERCERA COHORTE

ﬁ UNIVERSIDAD SAN GREGORIO DE PORTOVIEJO

Encuesta:
Analisis de la Habitabilidad Vertical en Vivienda Social. Ciudad Manta - Ecuador.

Autor: Arq. Sonia Cedeno. Tutor: Arg. Jimena Paula Cutruneo

1.- INFORMACION BASICA DEL ENCUESTADO.

1.1.- Nombre:

1.2.- Sexo: Masculino [:] Femenino [:l
Edad: De 15 a 64 afos |:| De 64 afios a mas |:|
Nacionalidad:

1.3.- Nivel de Instruccion:
Primaria |:| Secundaria: Basica superior D Bachillerato I:]

Educacion Superior D Nivel: Maestria D Doctorado D Otro D

1.4.- Ocupacion laboral.

1.5.- Posesion de la vivienda

Propietario[] Inquilino |:| Ocupacion temporal|:|

1.6.- Tiempo que habita la vivienda: Desde su construccién[l De 1 a 10 afios D

De 11a 20 afos |:| De 21 a 30 arios |:| De 31 a 39 arios |:|

A.-DATOS GENERALES

A-1.Nombre del Bloque Multifamiliar: El Palmar |:] Tohalli E] Loma de los vientos,:]
A-2. Numero del Bloque:

A-3. Estado de habitat del bloque: Habitado ~ |  Parcialmente habitado D inhabitadoD
A-4 Forma de Adquisicion

O financiamiento de vivienda: Banco Ecuatoriano de la Vivienda — BEV

Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social — IESS
Financiamiento Propio
Otra entidad financiera

B.- INFORMACION BASICA GENERAL
B-1. Multifamiliar:

NUmero de Departamento I:I
Area en m2 de la vivienda |:|

B-2. ; Qué entidad técnica reviso la estructura del bloque, después del 16A?

Numero de Planta arquitectonica |PB1| 2| 3 [ 4| 5

Ministerio de Desarrollo y Vivienda — MIDUVI I:l Empresa Publica GAD Manta. D

Particular |:| No se [:J
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TERCERA COHORTE

B-3. ;Recibio el Certificado de Habitabilidad del GAD — Manta para continuar habitando?

Si |:| NO. l:] No estoy enterado ‘:]

B-4. ; Qué parte del bloque fue afectada por el 16A?

Escaleras I:l Fachadas |:| Terraza |:l Instalaciones Eléctricas |:|
Instalaciones Sanitarias D Columnas D Vigas ‘:] losa de entrepiso D
Cimentacion I:] Paredes internas ‘:] Pisos [:l Ninguno|:l

B-5. ; Como considera actualmente las condiciones fisicas del bloque?

Pésimo I:] Mal estado |:| Bueno I:l Muy bueno[:] Excelentel:]

B-6. ; Como considera se encuentran las paredes internas del departamento?

Pésimo |:| Mal estado D Bueno I:] Muy bueno[l ExcelenteD

B-7. ; Esta provista la vivienda con los siguientes servicios basicos?

Agua potable |:| Energia eléctrica |:| Alcantarillado l:] Telefonia |:|

B-8. ; Coémo considera se encuentran las instalaciones eléctricas?

Pésimo D Mal estado |:| Bueno |:| Muy bueno |:| Excelente D

B-9. ; Cémo considera se encuentran las instalaciones sanitarias?

Pésimo I:l Mal estado D Bueno D Muy bueno l:l Excelente l:l

B-10. ;Mediante qué sistema se abastece de agua potable?

Red publica directa I:] Red publica a Cisterna I:I Tanques de agua |:|

B-11.- ;Ha intervenido en el mantenimiento el bloque desde el 16A?

sl [] o L]

C.- ESPACIALIDAD Y APROPIACION DEL ESPACIO

ESPACIALIDAD INTERIOR.

C-1. -La vivienda tiene los siguientes espacios.
Sala como un ambiente D Sala - Comedor | | Sala — Comedor — cocina I:I

Comedor como un solo ambiente I:] Cocina como un solo ambiente :l

1 2 3

Numero de bafos completos 1 2 Numero de dormitorios

Lavanderia I cocina lavanderia |:| area para tendido D Bodega I

Balcon propio | |  Balcén comunal [ ] Terraza. [ ] Terraza comunal ]



78

MAESTRIA EN ARQUITECTURA.

USGP MENCION PROYECTOS ARQUITECTONICOS Y URBANOS.
TERCERA COHORTE
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C-2.- ; Qué espacio agrego en su vivienda?

Bario D Dormitorio |_] Lavanderia :I area de tendido D
Area de estudio :l Bodega |:| Ninguno l:]

C-3.- ; Cual considera es el espacio con dimensiones mas reducidas?
Sala [:I Comedor I:‘ Cocina |:| Bafio [:] Dormitorio I:] Ninguno [:l

C-4.- ;Cual considera es el espacio con las dimensiones mas amplias?

Sala |:| Comedor D Cocina D Barno l:l Dormitorio D Ninguno [:I

C-5. - ;Como considera el tamafo del espacio destinado para el area social, sala, comedor, cocina?

Pequenia [:I Normal D Amplias I:I

C-6.- ; Como considera el tamafo del espacio destinado para el descanso, dormitorios?

Pequerios D Normal D Amplios I:'

ESPACIALIDAD INTERNA DEL MULTIFAMILIAR

C-7.- ;, Cuales de estos espacios comunales comparte con los residentes del bloque?

Escalera D Pasillos D Lavanderia I:I Area de secado D

Bodega I:I Cuarto de maquina ‘:l

C-8.- ; Las escaleras y los pasillos son?

Escaleras: AngostasD Normal I:I Amplias [:I
Pasillos: Angostosl:l Normal D Amplios [:I

C-9.- ;,En qué estado considera se encuentran los espacios comunales internos del bloque ?

Pésimo |:| Mal estado D Bueno|:| Muy bueno I:] Excelente I:l

ESPACIALIDAD EXTERNA ENTRE MULTIFAMILIARES

C-10-. ;, Cuales de estos espacios externos fueron entregados en el proyecto como area
comunal?

Areas de estancias [:l Cancha D Parque I:l EstacionamientoD

C-11.- ,En qué condiciones se encuentran los espacios comunales externos de los bloques?

Pésimo I:l Mal estado I:I Bueno |:| Muy bueno l:l Excelente I:l

C-12. ; De quién considera usted que debe ser responsable del mantenimiento de los espacios
comunales de su bloque?

Municipalidad D Comunidad BarrialD Comunidad vecinal por bloque Dlndividualmente |:|
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C-13.- _g,C.onoce sobre el reglamento para bloques Multifamiliares que aplica a la convivencia
comunitaria? o D NG D

D.- CONDICIONES CLIMATICAS - CONFORT AMBIENTAL

D-1.- ; Qué espacios del departamento son afectados directamente por el sol en la tarde?

Sala D Comedor [:’ Cocina D Bafo D Dormitorio |:| Ninguno

D-2. - ;Qué espacios del departamento reciben ventilacién cruzada?

Sala|:| Comedor I:] Cocina D Bano D Dormitorio D Ninguno

D-3.- ;Qué espacios del departamento reciben luz natural durante el dia?

Sala|:| Comedor I:l Cocina I:' Bafio I:' Dormitorio I:‘ Ninguno

D-4.- En época lluviosa, ¢ qué espacios se ven afectados por la humedad?

Sala D Comedor D Cocina l:l Bafo D Dormitorio |:| Ninguno

D-5.- ; Qué parte del departamento recibe mayor incidencia del ruido externo?
Sala D Comedor D Cocina |:| Bario I:, Dormitorio |:| Ninguno

D-6.- ; Cree usted que la implantacién del bloque fue bien orientada y ayuda a las condiciones

climaticas?
Sl D NO |:|

D-7.- ;Considera usted que las paredes de las fachadas contribuyen con el aislante térmico en las
estaciones climaticas?

s [] o []

D-8.- ;Considera usted que las paredes de las fachadas contribuyen con aislamiento acustico?

sI [ ] wo []

D-9.- ;Este sector cuenta con la recoleccion de desechos?

SI |:| NO D

D-10.- En cuanto al confort ;Qué es lo que méas les agrada del departamento?
Espacialidad I:‘ Iluminacion Natural D Ventilacién NaturalD El material de construcciénlj

El material de construccion I:l Nada D

D-11.- En cuanto al confort ;Qué es lo que méas les desagrada del departamento?

Espacialidad D lluminacién Natural D Ventilacion Natural [:l

El material de construccion D Nada l:l

O O O O O
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E.- ASPECTOS SOCIOCULTURALES

E-1. ;Como se habita?
Familia nuclear: padres e hijos en comun. D
Familia Ampliada: la que recibe a parientes cercanos (abuelos, hijos, etc.) |:I
Familia Ensamblada: producto de matrimonios y separaciones de uno de los padres o ambos. I:I
Jovenes viviendo solos: estudiantes, jévenes que se independizan, parejas sin hijos. D
Ancianos viviendo juntos |:|

E-2.- ;Comparten algin dormitorio con miembros de la familia? Sl |:| NO.D

E-3.- De ser “Sl” la respuesta E-2 ; Cuantas personas ocupan ese dormitorio?
Dos personas D Tres personas D Cuatro Personas D

E-4.- ;Nacionalidad del residente?
Ecuatoriano: ~ Costa El Sierra[l Oriente D Peninsula insular — Galapago |:|

Extranjero: Nacionalidad:

E-5.- ;Le gusta habitar en este multifamiliar?

Mucho |:| Poco D Nada D

E-6.- ;Usted se encuentra en este bloque?
Acostumbrado ,:l Estoy temporalmente D No tengo otra opcién D Temor a sismos D

E-7.- ;Si pudiera optar por una casa unifamiliar, lo haria?
s 0 v [

E-8.- ;Dentro de la vivienda cudles son los espacios que mayormente usan?

Sala |:| Comedor I:I Cocina |:I BaﬁoD Dormitorio D Otro D

E-11.- ;Han participado en actividades de convivencia comunal en el bloque?

st [] no []

E-12. ;Conoce a sus vecinos mas cercanos? Sl D NO D

E-13. ;Conoce usted sobre las normas de convivencia en proyectos multifamiliares? Sl D NO |:|
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E-14 ;Conoce sobre las actuales politicas de viviendas para la vivienda social — VIS - en el

pais?
Sl |:| NO D

E-15 ; Su departamento ofrece una vista agradable hacia algun paisaje de la ciudad?

si[ ] no []
OBSERVACIONES:

AGRADEZCO POR SU PACIENCIA Y EL APOYO BRINDADO.

“El arquitecto pensador del habitar, se interroga que es habitar — vivir en ese mundo caracterizado por la
fluidez de imagenes, la invasion de la informacion, la ubicuidad de los flujos de capitales y masificacién de

los individuos.”

Jorge Sarquis.
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