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RESUMEN
Cuando se trata del Patrimonio Cultural, los bienes inmuebles con esta designacion son el alma,
la esenciay la vida de una ciudad; el rescate, la intervencién y la revalorizacién de estos permiten
mantener viva la memoria. Es asi como el presente Estudio de Caso desarrolla un marco teérico,
conceptual y metodolégico cuyo objetivo es determinar el valor historico, cultural y arquitectonico
del inmueble Arteaga Mendoza ubicado en el casco antiguo de la ciudad de Portoviejo. Como
parte fundamental del estudio se analiza el estado de conservacion del inmueble y la relacion
con los distintos factores que han afectado su composicion formal, funcional y constructiva a
través de los afos, establecer las consecuencias de su deterioro y las futuras potencialidades.
Finalmente, en base a la informacién obtenida se plantea una propuesta integradora que permita
reinsertar el inmueble a la dinamica social, econémica y cultural del centro histérico de la ciudad,
a través de conceptos normativos, legales y arquitectdnicos que protejan, conserven y

promuevan su puesta en valor.

Palabras clave: patrimonio cultural, puesta en valor, valor historico, centro historico de

Portoviejo.



ABSTRACT
When it comes to Cultural heritage, real estate with this designation is the soul, essence and life
of a city; the rescue, intervention and revaluation of these allow to keep memory alive. This is how
the present case study develops a theoretical, conceptual and methodological framework whose
objective is to determine the historical, cultural and architectural value of the Arteaga Mendoza
property located in the old town of the city of Portoviejo. As a fundamental part of the study we
analyze the state of conservation of the property and the relationship with the different factors that
have affected its formal, functional and constructive composition over the years, establish the
consequences of its deterioration and future potentials. Finally, based on the information
obtained, an integrative proposal is proposed that allows to reinsert the property to the social,
economic and cultural dynamics of the historic center of the city, through normative, legal and

architectural concepts that protect, preserve and promote its value.

Keywords: cultural heritage, value, historical value, historic center of Portoviejo.



INDICE DE CONTENIDOS

[} (0o LU o] o3 T Y o [PPSR 17
Capitulo |1 EI ProbI@ma .. ..ottt et 18
Planteamiento del Problema..... ... 18

B TU S £ o= Tox Lo o [ EPP PSR 21
JUSHITICACION ACAUEMICA ...eviiieiiieiie ettt et e e e st e e e e nnbneeeeaas 21
JUSHITICACION ATQUITECTONICA .eeiiiuiiiiieiiiiee ettt e e e et eeeen 22
JUSHITICACION SOCIAI ... .uiiiiiiiiie e e e e e e e st e e e e anneeeeeans 23
OBJELIVOS e 23
(O T L= AV o =T aT=T - | PR PPRSPRR 23
ODJELIVOS ESPECITICOS .oiiiiiiiiiieiiiiei ettt et e e et e e e e nnbeeeeeaa 23
(0= 1o 1101 Lo | B\ =T (oo I I=To ] od o FO USRS 24
Antecedentes de [a INVESHIGACION ... e 24

1Y = T oo T o TES3 (1 o o R SPRSRRSPTRR 25
Arquitectura Histdrica / Preservacién del Patrimonial ..........cccccceveeeiiiiiiiieeeee e, 26
Patrimonio Arquitectonico / Tradicional de POrtoviejo ......cccccvvveeiiiiieeiiiiiece e 27
MAICO CONCEPTUAL ...eiiiiiteii et e et e e e e e e s s e e e e e annneeeeans 28
LTS ESy = =T TV = Lo T SRR 28
ArqQUITECTUTA VEIMACUIA.......c.eiieeeiee et e e r e e e e e s e eanneees 29
ArquiteCctura TradiCioNal.........uuviiiiee e e e e e s e e e e e e e e s e eanneees 29
V1T o g Lo Y = W 11 o1 = USSP 30

Bienes de INterés PatrimONial . ....ccoouoi oottt e e e e 30



BIENES CUITUTAIES ...ttt e e e e e e nees 30
Patrimonio CUITUTAL ......ooiiiiiie e e e 31
(= O LT oA U o= = 1o Lo 1 RSP 32
LA RESTAUTACION ...ttt b e bt e et e st et e enae e e snneeeanneeens 32
LA RENADITTACTON ...t 32
MArCO REFEIENCIAL ....cii it e e e s snaneeeeans 33
Repertorio INTErNACIONAL ...........uuiii e e 33
Teatro Coldn / Bogotad - COlOMDIA .....ciiiiiiiiii e 33
REPErtorio NACIONAI ......cccoiiiiiiiieiee e e e e e s e e e e e e e s e aneees 40
MBANSTON AICAZA ... teiiiiieeie et 40
REPEIOIIO LOCAI ...ttt e e et e e e e e e 45
Casa ROSAUA / MABNTA........cuiiiieiiiiiie et e e 45
T oT o T =T - | PR RURRTP 51
Capitulo lIl: Marco MetOdOIOQICO ....uuuiiiieeiii i e e e aanenes 54
NIVEl A€ INVESTIGACION ....eeiiiiiiiiii ettt e e st r e e s snb e e e e anbneeeeans 54
DiSEA0 de 18 INVESTIGACTON ..coiviiiiiiiie ettt e e snee e 54
Fases de la Investigaciéon (Técnica, Poblacion e Instrumentos)........cccccveeeeeeeiiicciiieeenen. 55
L= LTt PP 55
TécNIiCa de INVESTIGACION. ..eviiiie e e e e e e e e e s e et eeaeas 55

[ 0] o 1Y) (SRR 55

PODIACION Y MUBSTIA. .oiiiiiiiiie ettt s e e e e e e st e e e s e e e e e nteaeeeanseeeeeans 56



Analisis de Datos EStadiStiCOS......cciiiiiiiiiiiii et a e 56
Universo de 1a INVeSTIgACION. ....oouiii i 56
Tamano de 18 MUEBSTIA. ..ot e e e e e e s eaeeeeeaeeeaan 56
Instrumentos de RecOleCCiON de DatOS. .....ccccuueveeiiiiiee e seee e 57
BN I EVISTAS . .t 57
oA U 1T = L TSP PTPPP 59
S 60
Técnica de INVESTIGACION. .....uiviiiiiiee et e e e e e e e e e e nees 61

[ 0T o Yo 1] 1 (o T PP PPRRPR 61
Instrumentos de RecOleCCiOn de DAtOS. ......cccueiiiiiiiiie et 61
Ficha Técnica de Observacion Estructurada. ........cccceevvvieeeiiiiiee e 61
S B 66
TécNiCa de INVESTIGACION. ..uviiiii e e e e e e et rreeeeeaas 66

[ 0] o Yo 1] 1 (o J PP PPRRPR 66
PODIACTON Y MUEBSTIA. ..ciiiiiii e e e e e e snbereeeans 66
Instrumentos de RecolecCion de DAtOS. .......c.eoiieiiiiii i 66
L A=Y S = TSP 66
Técnica de Procesamiento de DAtOS ........occueieeiiiiiiieiiiiii et eeeee e 68
VerifiCaCiON 0 DALOS. .....uiiiiiiiiiiiiiiie ettt et e e s e e s nnbb e e e nees 68
PresentacCion dE DatOS. ......ccciiiiiie ettt e e e e et e e e s e e e e et e e e e annaaeeeaas 68

Interpretacion de REeSUIATOS. ........ei i 68



Capitulo IV: ReSUItad0S Y DISCUSION ....ciiiiiiiiiiiiiiee ettt e e snbre e e 69
Resultado de Entrevista a Propietarios del Inmueble .........ccccovevieeiiiicc e 69
Discusion de Entrevista a Propietarios del Inmueble .........ccooei i 71
Resultados de 18S ENCUESTAS ....ooooiiiiiiiiiiiie et e e e e e e e e s e e eeeeeas 72
DISCUSION 0 ENCUEBSTAS ....cciiiiieiieiiiiiiee ettt ettt ettt e e e s e e s sbbe e e e s nnbneeeeans 77
Resultados de la Ficha Técnica de Observacion Estructurada..........cccccvveveeeiiiccivnnnnnnnn. 78
Discusién de la Ficha Técnica de Observacion Estructurada...........ccceviveeiiieeniieeniinene 85
Resultado de Entrevista a ProfeSionales ... 86
Discusion de Entrevista a ProfeSionales ... 91

Capitulo V: Conclusiones y ReECOMENAACIONES........ccccuviiiiiiee e iciieiee e 92
L0707 o Lo [V 1=] 0 1= SR OPPRRRR 92
(YT oo ] 1T gL F=Tod [0 ] 1= RSP 93

(OF-T o 11V ] o YA =i g ] o TUL=T] - NPT 94
Delimitacién y Objetivo de 1a PropUESTa ........cooiiiiiiiiiiie e 94
DesSarrollo de 1a PrOPUEBSTA ......ceiiiiiiiie ettt e e e e 97

F N g = 1T ESY FSR o ] 12 - | 97
F N g = 1T EST ESR U o Yo o T o - USSR 97
ANALTISIS CONSIIUCTIVO...uuiiiie ittt e e e e e et e e e snte e e e e anneeeeeennnneeas 99
Programa ArqUItECTONICO ...t e e e e s e et e e e e e e e e aas 100
Planos ArQUITECTONICOS ..uiiiiiiiiiii ettt e e be e e nneeas 102

[0 ) (o T A=Y= 1 1] 0 4 Lo TR 106



Referencia Bibliogréficas

ANEXOS woivieeieeeeeeeva e,



14

INDICE DE FIGURAS

Figura 1 Fachada frontal Residencia Arteaga Mendoza. ............cceeeeiiiiieeiiiiiiee e 20
Figura 2 Arbol de problemas, valor cultural del inmueble Arteaga Mendoza..............c............... 21
Figura 3 Del Coliseo Ramirez Al Teatro Colon (1885 - 1895), Bogota — Colombia.................... 33
Figura 4 Teatro Colon, en la ciudad de Bogotd — Colombia............ccocceeviiiiiiieniiiie e 35
Figura 5 El Foyer del Teatro Colon, en la ciudad de Bogota — Colombia.........c.ccceevvveiiiieennnen. 36
Figura 6 El Plafén del Teatro Colon, en la ciudad de Bogotd — Colombia...........cccceeceeeiieeennnn. 38
Figura 7 Mansion Alcazar Boutique Hotel, en la ciudad de Cuenca — Ecuador...............cc.c....... 40
Figura 8 Fachada Frontal de la Mansién Alcizar Boutique Hotel, Cuenca — Ecuador............... 41
Figura 9 Perspectiva de la Mansion Alcazar Boutique Hotel, Cuenca — Ecuador ...................... 42
Figura 10 Patio Interior de la Mansion Alcazar Boutique Hotel, Cuenca — Ecuador................... 43
Figura 11 Cafeteria de la Mansion Alcazar Boutique Hotel, Cuenca — Ecuador ........................ 44
Figura 12 Casa Rosada en la ciudad de Manta — Ecuador............ccccceeeeiiiiiiiiiiieeee e, 45
Figura 13 Detalles del Capitel de la Casa Rosada, en la ciudad de Manta — Ecuador .............. 47
Figura 14 Soportales de la Casa Rosada en la ciudad de Manta — Ecuador ..............ccccvveeee.... 48
Figura 15 Interior de la Casa Rosada en la ciudad de Manta — Ecuador............cccccccovvvnvviennn.n. 49
Figura 16 Ficha Técnica de Observacion Estructurada. (1/4) .....cccooeveeeeeiiiiciiiiieee e 62
Figura 17 Ficha Técnica de Observacion Estructurada. (2/4) ......ccccceeeeeieiiiciiiieieee e 63
Figura 18 Ficha Técnica de Observacion Estructurada. (3/4) .......cccooviiveeiiiiiieeiiiieee e 64
Figura 19 Ficha Técnica de Observacion Estructurada. (4/4) ........ccoovoeeeiiiiieeeeiieee e 65
Figura 20 ¢ Conoce Ud. El significado de la palabra Patrimonio? ...........ccccovveeiiiiieee e 72
Figura 21 ¢ Por quién conoce Ud. sobre las viviendas patrimoniales? ..........ccccccceviieeiieeennnen. 73

Figura 22 ¢Cree Ud. que existan viviendas que se puedan considerar como patrimonio en la
(ol 10o F=To o (ol oo 4 (0} =] (0 PP PPPRP R PPPPPPROPPPRPN 74

Figura 23 ¢ Conoce Ud. a alguien que tenga una vivienda patrimonial en la ciudad de Portoviejo?



15

Figura 24 ¢Cree Ud. que las viviendas patrimoniales es necesario darles una re-funcionalidad?

Figura 25 ¢Apoyaria Ud. la iniciativa de generar programas de re-funcionalidad para bienes
inmuebles de alto valor histérica en la ciudad de Portoviejo, para asi generar canales de turismo
Y NUEVOS INQGIrESOS ECONOIMICOS? ...uvvieiieieiiite sttt esiteeesiteeassbeeestteessbeeesabeeesbbeesbeeessbeeesnbeeesnbeeennneas 75
Figura 26 ¢ Conoce Ud. el bien inmueble Arteaga - Mendoza ubicado en la calle Rocafuerte? 76

Figura 27 ¢Qué uso le daria Ud. a la vivienda de valor patrimonial Arteaga Mendoza al ser

(257 7= 10 =0 £ ISP PP PP PPPPRPPRPPPPRPN 77
Figura 28 Resultado de Ficha Técnica de Observacion Estructurada. (1/4) .......ccoceveevcveneennnee. 79
Figura 29 Resultado de Ficha Técnica de Observacion Estructurada. (2/4) .......cccccoeveeviieennnn. 80
Figura 30 Resultado de Ficha Técnica de Observacion Estructurada. (3/4) ....ccccccoeevvecvvvennn..n. 81
Figura 31 Resultado de Ficha Técnica de Observacion Estructurada. (4/4) .....cccccccovvevvvvnnnne.n. 82
Figura 32 Estado Actual del Inmueble Arteaga Mendoza Planta Baja N+0.20.......................... 83
Figura 33 Estado Actual del Inmueble Arteaga Mendoza Planta Baja N+2.74............ccccueeee.... 84
Figura 34 ImplantaCiOn GENEIAL ............occuiiiiiiiie et e e e e e e e s st eeaaas 102
Figura 35 Planta Arquitecténica Baja N+0.20 ..........cccviieiieeiiiiiiieiec e 103
Figura 36 Planta Arquitectdnica Alta N+2.74 ..o 104
Figura 37 Fachada FrONtal ............coveiiiiiiiiiiicc et e st a e e e s et eeeeas 105
Figura 38 Fachada Lateral DereCha..........c.uoviiiiiiiiiiiiiiiee e 105
Figura 39 Foto-realismo Fachada Frontal.............cccouiiiiiiiiiiiiie e 106
Figura 40 Foto-realismo Perspectiva de Fachadas ............cccccoiiiiiiiiiiiiiie i 107
Figura 41 Foto-realisSmo de Cafeteria .........c.couuiiiiiieiiii e 108
Figura 42 Foto-realismo Vista interior de Cafeteria..........coooieiiiiiiiiiii e 109
Figura 43 Foto-realismo de Hall / Recepcion Hotel BOUtiQUe............cceeviieeiiieiiiiiieiiiee e 110
Figura 44 Foto-realismo Vista de Patio Interior Hotel BOULIQUE ..........ccevveiiiiieeeiiiiiec e 111

Figura 45 Foto-realismo Vista de Patio Interior Hotel boutique hacia Cafeteria...................... 112



Figura 46 Foto-realismo Vista de segunda planta hacia Patio Interior Hotel Boutique............ 113

Figura 47 Foto-realismo de habitacion Hotel BOULIQUE...........ccooiuiiiiiiiiiiiee e 114

INDICE DE TABLAS
Tabla 1. Simbologia DISER0 d& MUEBSIIA ..........cooiiiiiiieiie e e e 56
Tabla 2 FICha A& ENCUESTA ........cciii ittt e e e e e e e e e s s et eeaaaeeeans 59

Tabla 3 Programa ArqUItECIONICO ..........uuiiiiieeeii it e s e e e s e e e e e e e st eraeaeeaans 100



17

Introduccion
El presente estudio de caso tiene como premisa el andlisis tanto en lo formal, funcional y
constructivo como en el contexto social historico del Inmueble Arteaga Mendoza ubicado en la
calle Rocafuerte de la ciudad de Portoviejo, con el objetivo de determinar su valor arquitecténico

cultural y establecer su revalorizacion dentro del campo de los bienes patrimoniales.

La investigacién busca establecer puntos de partida hacia la recuperacién del valor
arquitectonico del inmueble a través de una intervencion técnica que permita presentar un
proyecto de re-funcionalidad que pueda mostrar los altos valores historicos culturales del

inmueble a la ciudadania en general.

El andlisis de caso se centra en el uso de distintas metodologias de investigacion entre
ellas las bibliografica y la observacion de campo, las cuales permiten determinar resultados que

no permitan cumplir con los objetivos planteados.

La puesta en valor de los bienes inmuebles permite conocer el pasado, las costumbres,
y la identidad de los pueblos. Investigando en la web, la informacién disponible en el libro

Ministerio Coordinador del Patrimonio (2012), podemos citar:

El valor del patrimonio es el de ser el canal para relacionar a la gente con su pasado y
conociendo este pasado, entender el desarrollo y el comportamiento del presente. El
primer tropiezo que solemos tener en la valoracion del patrimonio es que consideramaos
mas importante la materialidad de los objetos y dejamos en segundo plano el patrimonio
inmaterial. Es decir, que generalmente, damos mas valor a los objetos por su existencia
en el tiempo, que por el papel que jugaron en la historia. El patrimonio material e inmaterial
debe considerarse de una manera integral, ya que esta considerado como una unidad
compuesta de varios elementos. (valor simbdlico, valor formal, valor de uso, valor

histérico, valor estético, valor econémico). (p.12)
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Capitulo I
El Problema
Planteamiento del Problema
El Ecuador es un pais con alta riqueza patrimonial especialmente en lo que se refiere a
los inmuebles arquitectonicos, tanto asi que el centro histérico de la ciudad de Quito es declarado
Patrimonio Cultural de la Humanidad en el afio 1978. Estas politicas de restauracion,
preservacion y revalorizacion de los inmuebles debe ser ejemplo para las demés ciudades que

cuentas con inmuebles de alto valor histérico y cultural.

La ciudad de Portoviejo cuenta con un sin nimero de inmuebles con cumplen con las
caracteristicas de bien tangible patrimonial, pero no cuenta con una directriz clara para el
tratamiento de estos, el abandono y la falta de interés por parte de los propietarios y de las
instituciones competentes tienen como consecuencia la pérdida del valor histérico de los

elementos arquitectonicos tradicionales.

Consultando la publicacion del Ministerio Coordinador del Patrimonio (2007) nos indica:

Ecuador posee una enorme riqueza patrimonial cultural, reconocida a nivel internacional.
Sin embargo, no se han materializado gran parte de las potencialidades que este
importante acervo puede aportar al desarrollo sociocultural y econémico del pais, debido
a que la mayoria de los 3 millones de bienes culturales y patrimoniales (BCP) estimados
no se encuentran debidamente registrados, recuperados, protegidos y conservados, bajo
criterios de politica publica que garanticen su puesta en valor, uso social y acceso a la

poblacion. (p. 6)

La preservacion del patrimonio no es una politica de espiritu privado, sino mas bien de
esencia publica, es una obligacion del Estado promover la revalorizacién de los inmuebles

patrimoniales, trasmitir su historia y su legado.
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Investigando en la Web, el articulo de Velasquez y Gutiérrez (2018) nos indica:

El ser humano es reflejo de lo que ha vivido, de sus conocimientos y experiencias
personales; asi la arquitectura refleja indudable su presente, su historia y su aproximacion

al futuro inmediato.

El patrimonio arquitectonico es un legado recibido sin pedirlo, una herencia para
estudiar y reflexionar, para conocer nuestras raices y saber de dénde venimos y el porqué
de nuestra realidad actual; nos muestra el pasado, el porqué de nuestro presente y la

proyeccion hacia el futuro.

El patrimonio conjunta tres importantisimos conceptos para el ser humano y su

desarrollo como la identidad, la cultura y la tradicion. (p. 3)

Elinmueble Arteaga Mendoza ubicado en la calle Rocafuerte, presenta las caracteristicas
formales, funciones y constructivas originales de la época de mediados del siglo XX. El deterioro
de esta vivienda, la falta de interés de las autoridades y la falta de criterio técnico al momento de
readecuar sus estructuras por parte de los propietarios causa la desvalorizacién y pérdida de

identidad de este gran elemento patrimonial.

En la actualidad la residencia Arteaga Mendoza la cual cuenta que alrededor de 85 anos,
no se encuentra registrada como patrimonio cultural en el INPC, ahondando mas en problematica

de su abandono.
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Figura 1

Fachada frontal Residencia Arteaga Mendoza.

Nota. Adaptado de Google map, 2015, (https://www.google.com.ec/maps)

La falta de mantenimiento de los bienes inmuebles de Portoviejo, y aun mas los
patrimoniales, contribuyen a deteriorarse en su concepcion edilicia asi como también afectando
la imagen urbana de la ciudad; lo cual causa la pérdida de identidad de los pueblos y conllevaria

a la extincion de una herencia historica para las futuras generaciones.
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Figura 2

Arbol de problemas, valor cultural del inmueble Arteaga Mendoza

Extincion de la herencia
histérica del bien
inmueble

Deterioro fisico del bien
inmueble

Falta de asignacion
econdémica para
intervencion

EFECTOS:

CAUSAS:

PROBLEMA:

Pérdida de identidad cultural del bien inmueble

"Arteaga Mendoza"

Inexistencia de registro
de inventario en los
archivos del INPC

Carencia de criterio
técnico en el
mantenimiento del bien
inmueble

Desinterés por parte de
entes gubernamentales
en cuanto al apoyo de
intervencion

Nota. Descripcion referente a la pérdida de bienes inmuebles de alto valor patrimonial, realizado
por el Autor de este Estudio de Caso, 2020.
Justificacion
Justificacion Académica
Investigando al Reglamento de Régimen Académico del Consejo de Educacién Superior

(2020), en el Titulo X, Capitulo | nos indica:

Articulo 101.- Otorgamiento y emision de titulos de tercer y cuarto nivel. - Una vez que el
estudiante haya aprobado la totalidad de horas y/o créditos del plan de estudios de la
carrera o programa y cumplido todos los requisitos académicos y administrativos
establecidos por la IES para la graduacién, la institucion de educacion superior emitira el
acta consolidada de finalizacién de estudios y el titulo correspondiente. El acta
consolidada debera contener: los datos de identificacion del estudiante, el registro de

calificaciones, asi como la identificacién del tipo y nimero de horas de servicio a la
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comunidad mediante practicas preprofesionales o pasantias. Desde la fecha de emision
del acta respectiva, la IES tendra un plazo de cuarenta y cinco (45) dias para registrar el
titulo en el Sistema Nacional de Informacion de la Educacién Superior (SNIESE), previo

a su entrega al graduado. (pp. 40y 41)

Justificacion Arquitectdnica
Es una necesidad que los pueblos conozcan su pasado, historia e identidad, y es una
obligacion mantenerla latente a las nuevas generaciones. Es asi como la preservacion de los

mismo tiene que considerarse como prioridad para las instituciones y las autoridades.

El pueblo manabita y portovejense cuenta con una enorme riqueza patrimonial, que nos
permite promover canales de turismo a nivel local e internacional, la importancia de rehabilitar y

conservar estos elementos inserta un plus de identidad a la ciudad.

La restauracion de los bienes y su posterior insercion a la dinamica social y economica a
la ciudad crea una conexién entre el pasado y futuro, realzando el valor histérico de la urbe y

dotandole de mayor conciencia social. Podemos citar el articulo de la Unesco (2008):

El patrimonio cultural en su mas amplio sentido es a la vez un producto y un proceso que
suministra a las sociedades un caudal de recursos que se heredan del pasado, se crean
en el presente y se transmiten a las generaciones futuras para su beneficio. Es importante
reconocer que abarca no solo el patrimonio material, sino también el patrimonio natural e
inmaterial. Como se senala en Nuestra diversidad creativa, esos recursos son una
“riqueza fragil”, y como tal requieren politicas y modelos de desarrollo que preserven y

respeten su diversidad y su singularidad, ya que una vez perdidos no son recuperables.

Incorporarle una nueva propuesta de uso al inmueble “Arteaga Mendoza” de alto valor
patrimonial y preservar sus caracteristicas formales, funcionales y constructivas creara un

impulso en cadena que podria incrementar el interés por este tipo de campanas.
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Justificacion Social
Investigando la informacion disponible en el Ministerio de cultura de la Republica del

Ecuador (2016), referenciamos:

Art. 50.- De los bienes que conforman el Patrimonio Cultural. - Los bienes que conforman
el patrimonio cultural del Ecuador son tangibles e intangibles y cumplen una funcién social
derivada de su importancia histérica, artistica, cientifica o simbdlica, asi como por ser el
soporte de la memoria social para la construccion y fortalecimiento de la identidad

nacional y la interculturalidad. (p. 11)

Con todo lo anterior citado podemos concluir que la restauracién, preservaciéon y
revalorizacién de los bienes inmuebles patrimoniales, es un gran aleado de crecimiento social y
econdmico de la urbe, permitiéndole abrir nuevas areas de desarrollo y turismo, sin mencionar el

incalculable valor del legado que se mantiene presente en la conciencia social de la ciudadania.

Objetivos
Objetivo General
Analizar el bien inmueble “Arteaga Mendoza”, mediante la metodologia de la observacion

que nos permita analizar, clasificar y proponer su puesta en valor como bien patrimonial.

Objetivos Especificos
1. Analizar el Inmueble “Arteaga Mendoza” mediante cuestionarios (entrevistas y encuestas)
qgue permitan conocer su valor en el contexto historico dentro de la cuidad.
2. Evaluar el estado actual para la fase de diagndsticos del bien inmueble “Arteaga
Mendoza” mediante la metodologia de observacion.
3. Elaborar una propuesta arquitecténica para re-funcionalidadal del bien patrimonial

existente que se integre a la imagen urbana y comercial del sector.
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Capitulo II:
Marco Tedrico
Antecedentes de la Investigacion
Es indiscutible que con el paso del tiempo el rescate, valorizacion y preservaciones de
bienes inmuebles con alto valor patrimonial ha sido una politica activa tanto en el marco
institucional como en el académico, impulsando asi programas de puesta en valor a aquellos

inmuebles que forman parte de la historia de una ciudad.

Citando la informacién disponible en la tesis de Rivera (2019), tenemos:

(Garcia de Miguel, 2010) refiere una vez que la humanidad ha construido un gran
patrimonio, resaltando el arquitecténico, se presenta un gran problema que es enfrentarse
a su conservacién, todo tiende a deteriorarse con el tiempo como consecuencia de la
adaptacion de los materiales que las componen y al entorno en que se encuentran

ubicadas, y de su disposicion.

El mantenimiento de dichas edificaciones el mayor tiempo posible generan
importantes costes que es preciso reducir con estrategias y técnicas racionales. Su
intervencion se realiza en elementos que presenta un valor histérico que puedan ser

testimonio de nuestra memoria como colectivo. (p. 35)

(Jacob, 2011) refiere, las ciudades también necesitan de edificios antiguos, ya que
sin ellos es probables que nunca se desarrollasen calles y distritos vigorosos, no haciendo
referencia a museos, ni edificaciones en un excelente y caro estado de restauracion -
aungue son buenos ingredientes- sino a una buena cantidad de casas sencillas y de poco

valor, incluyendo a unas cuantas desvencijadas. (p. 36)

Asi mismo, citando la informacién disponible en la web en el articulo de Villota (2014,

como se citd en el estudio de caso de Loor, 2020), se obtiene:
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La carta Europea del Patrimonio Arquitectonico, aprobada por el consejo de Europa en
1975, recoge la necesidad de preservacion de un patrimonio que esta formado “no solo
por nuestros monumentos mas importantes, sino también por los conjuntos que
constituyen nuestras ciudades antiguas y nuestros pueblos tradicionales en su entorno

natural y construido. (p. 26)

Marco Historico
En este punto analizan los precedentes que permitiran conocer una perspectiva mas

amplia de los hechos relacionados al tema de estudio.

Investigando en la Web, en el articulo cientifico de Lleida (2010), se puede citar:

Los edificios y los espacios arquitectdnicos son el lugar donde se desarrolla buena parte
de la vida humana, ya que el hombre es un «ser arquitectonico» (Morales, 1999). En los
espacios arquitectonicos transcurre la vida familiar, la vida social y la mayoria de los
hechos publicos y privados. El patrimonio arquitectdénico es el escenario del pasado
humano. Si los documentos son la memoria escrita del pasado, el patrimonio
arquitecténico es la memoria construida de la historia. Hay que considerar el patrimonio
arquitecténico como una fuente histérica, ya que ilustra diferentes aspectos de la vida

humana: el imaginario, la sociedad, la tecnologia, la economia, la vida cotidiana, etc.

Los edificios patrimoniales son una fuente para ensefiar y aprender historia, pero
hay que hacer un uso adecuado de estas construcciones, ya que presentan unas
caracteristicas diferentes a las fuentes escritas. La complejidad de la obra arquitectonica,
las dificultades de interpretacion por los fendmenos de diacronia y los problemas
didacticos que se derivan de las obras de intervencién efectuadas son elementos que el
profesor ha de tener en cuenta cuando utiliza el patrimonio como fuente y documento

histérico. (pp. 41 - 42)
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Arquitectura Historica / Preservacion del Patrimonial

En el marco de la preservacion del patrimonio se han venido implementando politicas
publicas que eviten la pérdida del valor histérico de los bienes inmuebles con alto legado
histérica. Es asi como cabe indicar que estas politicas en muchos casos quedan en simples

apartados que no se aplican en la realidad de las ciudades que cuentan con arquitectura historica.

Revisando la informacion disponible en la web, encontramos el articulo de Garré (2001),

gue nos indica:

La importancia de la preservacion de nuestro patrimonio —en este caso el arquitectdnico
urbano- surge de su valor como testimonio de distintos fenémenos culturales, y su accién
como elemento que mantiene la cohesién de un grupo. Manifiesta, asimismo, los valores
desarrollados en el tiempo como acciones validas de un proceso historico, y que adn

pueden serlo en el futuro.

En el marco del valor testimonial, el patrimonio arquitecténico urbano, como parte
del patrimonio cultural, forma parte del paisaje cultural, producido por el accionar conjunto
del hombre y la naturaleza y constituido por la morfologia del territorio y el accionar

humano (el hombre como productor de cultura) sobre dicha morfologia.

En su aspecto integral, el paisaje cultural, que circunscribe el patrimonio urbano,
refleja, fielmente, el testimonio de todas las culturas que histéricamente han desarrollado
su accién sobre dicho paisaje modelandolo, desde sus origenes hasta la actualidad. En
el caso particular de patrimonio que sale a la luz —por ejemplo ruinas— se debe considerar
la posibilidad de su recontextualizacion (en funcion de su perspectiva histérica: concepto

de hospitalidad) ante la imposibilidad de recrear el entorno pristino.
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Este patrimonio urbano arquitectdnico inserto en el paisaje cultural —en conjunto—
pone en evidencia la existencia de una identidad cultural tangible en el medio ambiente

gue nos rodea. (p. 6)

Patrimonio Arguitecténico / Tradicional de Portoviejo
En el contexto de patrimonio arquitectonico / tradicional de Portoviejo podemos citar la

tesis de maestria de Barcia (2018), que indica:

El patrimonio arquitecténico comprende aquellas edificaciones, espacios libres,
infraestructuras, conjuntos urbanos, pueblos y ciudades que se consideran
representativos de la cultura desde el punto de vista histérico, artistico, social y cientifico.
Incluye aquellos elementos muebles, de instalaciones y accesorios que formen una

unidad.

El patrimonio arquitecténico de Portoviejo esta conformado en su gran mayoria
por una serie de edificaciones poseedoras de caracteristicas y atributos propios de la
arquitectura tradicional de la costa ecuatoriana, con una interesante escala volumétrica,
elementos muy representativos esta tipologia como los portales y chazas en sus
ventanerias. También forman parte del patrimonio edificado de esta ciudad los inmuebles
gue evidencian la evolucion de las técnicas y sistemas constructivos en territorio, con un

singular valor testimonial simbdlico para la colectividad.

Arquitectura tradicional.

Definida como una arquitectura con caracteristicas comunes, similares,
uniformes, que identifican y expresan la identidad de un pueblo, zona o region. Son
valoradas en sus formas estéticas, volumétricas, funcion y utilizacion del espacio,
estructura y elementos constructivos, asi como su valoracibn como conjuntos urbano-

arquitecténicos
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La vivienda en la costa ecuatoriana se conformé a lo largo de un amplio periodo
de tiempo, propia de una arquitectura “mestiza”. Gran parte de la morfologia de las casas
patrimoniales surge durante el periodo colonial (siglos XVI-XIX), y se consolida
definitivamente en la etapa republicana (inicios del siglo XIX); con la particular utilizacién
de materiales autéctonos, ya empleados en el periodo prehispanico. No obstante,
Portoviejo cuenta actualmente con un patrimonio arquitecténico conformado por
edificaciones de época republicana (finales del siglo XIX-primera mitad del siglo XX),
marcado por el aumento de la variedad tipoldgica como resultado del paulatino proceso
de incremento de la complejidad social, y por la progresiva aparicién de nuevos materiales

en las casas burguesas, ligado a las influencias mundiales.

La tipologia de arquitectura tradicional en el territorio manabita tiene como
denominador comun la funciébn combinada de vivienda y comercio en un mismo inmueble,
situacion que se ve reflejada en la ocupacion masiva de los centros urbanos con
tipologias que alternaban los referidos usos; en el caso de Portoviejo se las puede

categorizar de la siguiente manera. (pp. 30 - 31)

Marco Conceptual
Puesta en Valor
Revisando la informacién del articulo Promocion Cultural (2018, como se cit6 en el estudio

de caso de Loor, 2020), que indica:

La Puesta en Valor es uno de los elementos que se pueden integrar dentro de la Difusion
Cultural y podriamos definirla, en una primera instancia, como la Revalorizaciéon de un

determinado Producto Cultural.

Muchos autores incluyen como factores dentro de la Puesta en Valor a la

Identificaciéon, Proteccion y Recuperacion de Producto Cultural. Yo personalmente opino
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gue realmente los elementos que ayudar a aportar valor sobre ese Bien Cultural son los
de Interpretacion y Divulgacion, ya que son estos los que acercan ese Bien Cultural a la

sociedad y los que contribuyen a que la sociedad valore ese Bien. (p. 60)

Arquitectura Vernéacula

Investigando en la Web, el articulo de Pérez Gil (2018), se puede citar:

Entiendo por arquitectura vernacula una parcela del patrimonio cultural constituida por el
conjunto de obras construidas o arquitectonicas en las cuales una comunidad reconoce
los valores —materiales e inmateriales— especificos y genuinos que caracterizan su
identidad antropoldgica cultural a lo largo del tiempo. Dichas obras son contenedoras de
significados multiples como fruto de un proceso continuo de materializacion y adaptacion

de los patrones culturales de esa comunidad al medio y sus particulares circunstancias.

(p. 3)

Arquitectura Tradicional

Indagando en la web, en el articulo de Agudo Torrico (2004), podemos transcribir:

“La arquitectura popular por ser utilitaria, local y adaptada al modo de vivir familiar,
constituye, uno de los signos mas distintivos de la nacionalidad, una pura creacion del
medio. En sus obras no queda nada al capricho o al azar; edificandose con los recursos
del pais, segun procedimientos populares”. En el mismo sentido, en uno de los
documentos en los que se valora de forma explicita y contundente el significado de esta
arquitectura tradicional, llega a afirmarse su condicibn de expresién identitaria

“fundamental” de toda colectividad. (p. 38)

Revisando la informacion del articulo de Jorquera (2015, como se citd en el estudio de

caso de Bravo y Mieles, 2020), que indica:
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“Carta del Patrimonio Vernaculo construido” donde es definido a este como “la expresion
fundamental de la identidad de una comunidad, de sus relaciones con el territorio y al

mismo tiempo, la expresion de la diversidad cultural del mundo”. (p. 32)

Memoria Historica
Investigando la informacién disponible en la pagina web de La Real Academia Espafiola

(RAE) (2020), nos indica:

Es una categoria social y politica vinculada a hechos del pasado, ligado a uno o varios
colectivos (la memoria antifascista agrupa a todos los que lucharon contra esa lacra, no
obstante, cada uno de ellos tiene percepciones diferentes y comunes de la guerra, por
ejemplo). Estos colectivos a través del recuerdo y el olvido construyen un relato que
justifique las circunstancias y acciones del pasado (asi como las relaciones de poder y
sumisioén, el eterno caso de la mujer miliciana), y sea apto para explicar el presente a
través de ese pasado, creando asi una identidad comun capaz de superar cualquier otra

diferencia existente dentro del grupo. (p. 1)

Bienes de Interés Patrimonial
Categoria de proteccién de bienes que integran el patrimonio histérico prevista en la
legislacion automética que se refiere a los bienes que, formando parte del patrimonio
histérico, sin tener valor excepcional, posean una especial significacion histérica o

artistica y en tal sentido sean declarados. (p. 1)

Bienes Culturales

Investigando en el libro Ministerio Coordinador del Patrimonio (2012), podemos citar:

Entenderemos como bienes culturales, al conjunto de todos los bienes, materiales o
tangibles e inmateriales o intangibles que, por su valor propio, deben ser considerados

de interés relevante para la permanencia de la identidad de un pueblo. A su vez, se
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entiende por identidad, el conjunto de los rasgos propios de un individuo o de una
comunidad, cuando estos rasgos caracterizan al sujeto o a la colectividad frente a los

demas. (p. 10)

Patrimonio Cultural
Investigando la informacion disponible en la web se obtiene informacién de la tesis de

grado de Landacay (2016), que indica:

Segun la Organizacion de Naciones Unidas para la Educacién, Ciencia y Cultura
(UNESCO 1972), define el Patrimonio Cultural como: “El conjunto de bienes que
caracterizan la creatividad de un pueblo y que distinguen a las sociedades y grupos
sociales unos de otros, dandoles su sentido de identidad, sean estos heredados o den

produccion reciente”. (p.28)

Continuando con la informacion del libro Ministerio Coordinador del Patrimonio (2012),

podemos citar:

Segun la Agenda del Consejo Sectorial de Patrimonio de 2011- 2013, se anota que, de
acuerdo con las definiciones convencionales, el patrimonio cultural esta constituido por
tradiciones, habitos o destrezas, expresiones artisticas, asi como los bienes y valores
culturales que poseen un especial interés histérico, artistico, arquitectonico, urbano,
arqueoldgico, testimonial y/o documental. Manifestaciones musicales, literarias,
escénicas y todas las representaciones de la cultura popular, es decir, legados materiales
e inmateriales que se constituyan en expresion o testimonio de la creacién humana o de

la evolucion de la naturaleza, valorada y transmitida de una generacion a otra. (p. 11)
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La Recuperacién
Citando la informacion encontrada sitio web Floornature de la Recuperacion,
restauracion, reforma y rehabilitacion (2012, como se cit6 en el estudio de Caso de Iriarte, 2018),

podemos transcribir:

Se aplica cuando nos encontramos ante una construccion en ruinas o en estado de gran
dejadez a la que se desea volver a dar vida y uso, a través de una redistribucion de los
espacios y una relectura de los materiales histoéricos, todo ello en armonia con las nuevas
inclusiones. Una operacion de proyeccion y de estilo que, entre las distintas alternativas
posibles, contempla el uso de la ceramica como material que une historia y modernidad
en una textura, como en el caso de la serie Raja de Stonepeak, en la que la técnica y la

imagen se unen para dar cuerpo a un revestimiento atemporal. (p. 19)

La Restauracion
Es una operacién compleja que requiere una gran preparacion histérico documental y se
mueve a base de “cincel”, con el fin de evitar la desnaturalizaciéon de la construccion en
la que se interviene. Habitualmente aplicado a edificios con un fuerte componente
histérico, iconografico y estilistico, ve muy a menudo la conservacion como principal
operacion del proyecto. Existen casos en los cuales se afiaden partes contemporaneas,
pero siempre evitando interferir con lo ya existente. También en este caso, el gres
porceléanico logra dar respuestas convincentes gracias a su capacidad mimética, como
resulta evidente en la serie Cottage, producida por Stonepeak, que, a los matices
discretos de las maderas, combina la durabilidad de la ceramica, creando superficies que

se armonizan con la historia. (p.20)

La Rehabilitacion
Se aplica a diferentes tipologias de edificaciones, desde la arqueologia industrial o militar

a los pequefios centros residenciales abandonados por la emigracién y ahora revaluados
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como nuevos lugares para vivir y desde la arquitectura paisajistica a las rupturas urbanas
producto de afios de superposiciones. Se trata de intervenciones que a menudo carecen
de una documentacién histérica acreditada, pero para las cuales puede hallarse
informacion a través de los fragmentos de la cultura local y de la investigacién, casi de

tipo arqueoldgico, en el emplazamiento. (p. 20).

Marco Referencial
Repertorio Internacional

Teatro Colon / Bogota - Colombia
Figura 3

Del Coliseo Ramirez Al Teatro Colén (1885 - 1895), Bogotad — Colombia

Nota. fachada frontal del Teatro Colén de 1895. Imagen tomada de la pagina web Teatro Colén

Bogota, 2020. https://teatrocolon.gov.co/historia
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Investigando informacién disponible en la pagina web Ministerio de Cultura de Colombia (2020),

sobre la historia de este bien patrimonial:

El Teatro Coldén fue construido entre 1885 y 1895 por el arquitecto italiano Pietro Cantini.
Para su construccion fue necesario fundar una escuela de oficios que formé a 162 obreros
en los procesos necesarios de construccion y decoracion. Entre sus maestros estuvo el
ornamentador suizo Luigi Ramelli, el escultor italiano Cesare Sighinolfi y a los pintores

Filipo Mastellari y Giovanni Menarini.

Antes de la edificacién del Colén, hubo en el mismo emplazamiento dos teatros
de variedades. El primero fue el Coliseo Ramirez, construido a finales del siglo XVIIl, y el
segundo fue el Teatro Maldonado, una remodelacion del antiguo Coliseo hecha a inicios
del siglo XIX. En 1885, el presidente Rafael Nufiez expropié el Teatro Maldonado para
emprender la construccion de un nuevo teatro nacional de estilo italiano. Se lo llamé
Teatro de Cristébal Coldn por ser el escenario de las celebraciones del IV Centenario del

Descubrimiento de América, el 12 de octubre de 1892.

Durante el siglo XVII se empezaron a construir en Italia teatros cerrados en forma
de herradura. Ellos permitian que el publico de los palcos se adentrara en el escenario al
tiempo que se podia mostrar en sociedad. Las 6peras se convirtieron en vitrinas sociales
gue permitieron alianzas familiares y politicas, de suma importancia para la aristocracia
del momento. Este tipo de teatro se llamo a la italiana por su origen y por ser el escenario

de las Operas italianas tan en boga en Europa y después en América.

A finales del siglo XIX, cuando se construy6 el Coldn, un teatro de este estilo era
necesario para cualquier ciudad en crecimiento. En la misma época se edificaron los
teatros Solis en Montevideo, Santa Ana en Ciudad de México, Municipal en Santiago de

Chile y Colén en Buenos Aires. Bogota no se quedo atras.
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Figura 4

Teatro Coldn, en la ciudad de Bogota — Colombia
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Nota. Interior cerrado tipo herradura del Teatro Col6n. Imagen obtenida de la pagina web Teatro

Colén Bogotd, 2020. https://teatrocolon.gov.co/historia

Una vez definida la forma del teatro de Opera italiano se hizo necesario un espacio
en el que los visitantes pudieran reunirse antes y después de las presentaciones. Esta
funcion la cumplio el foyer, conocido en espafiol como vestibulo. En ambos casos, el
origen de la palabra es “hogar donde se conserva el fuego” en relacion a las ceremonias

griegas en honor a la diosa Vesta, diosa de la fidelidad. (p. 1)
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Figura5

El Foyer del Teatro Colén, en la ciudad de Bogota — Colombia

Nota. Vestibulo del Teatro Coldn. Imagen obtenida de la pagina web Teatro Colén Bogoté, 2020.

https://teatrocolon.gov.co/historia

Restauraciéon del Teatro Colén

Investigando en internet se obtiene informacién de la pagina web del Ministerio de Cultura

de Colombia (2020) que nos indica lo siguiente:

La responsabilidad de que el Teatro Coldn recupere su esplendor y se adapte al siglo XXI
le fue adjudicada, por licitacion, a la Uniébn Temporal T.C., la interventoria a cargo del
Consorcio Intercol y la supervision por parte de la Direccion de Patrimonio de cultura. El

equipo de profesionales que los acompafié estd conformado por arquitectos,
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restauradores de bienes muebles, y contdé con la asesoria en temas acusticos, de

iluminacion, sonido, asesoria teatral y estructural, entre otros. (p. 1)

Continuando con la informacién disponible en la pagina web Ministerio de Cultura de

Colombia (2020), sobre las etapas de restauracién y ampliacion indica:

Etapa | (2008 - 2011)

El proyecto contempl6 las obras necesarias para el reforzamiento estructural del
teatro, la actualizacion de sus redes eléctricas, hidraulicas, sanitarias y contraincendios.
Ademas se planeo la recuperacion de los acabados y la restauracion de la coleccion de
sus bienes muebles. Para esta fase el Ministerio de Cultura dispuso de $13.400 millones.

Las obras se entregaron en 2014.

En el 2008 se inici6 el proceso de remodelacion del Teatro para darle todas las
caracteristicas de un escenario del siglo XXI, pero sin que perdiera su esencia y

aprovechando para recuperar varios elementos del proyecto inicial.

Etapa Il (2011 - 2014)

Con una inversién cercana a los 27.000 millones de pesos, la segunda etapa
incluyd la construccion de una nueva caja escénica; la adquisicion y modernizacion
tecnoldgica de equipos (audio y video, iluminacién escénica, iluminacién ambiental,
vestimenta teatral y maquinaria escénica), y la restauracion del telén de boca elaborado
por el artista Anibal Gatti para el teatro en 1890. Con esta dotacion se permitié al teatro
cobrar vida al poder realizar cualquier tipo de evento, desde de musica clasica hasta

musica amplificada.
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Figura 6

El Plafon del Teatro Colén, en la ciudad de Bogota — Colombia

Nota. Decoracion interior de la cubierta del Teatro Colén. Imagen obtenida de la pagina web

Teatro Coldn Bogota, 2020. https://teatrocolon.gov.co/historia

Etapa Ill (2014 - 2018)

La tercera etapa del Teatro comenz6 en 2013 con el concurso internacional para
el anteproyecto arquitectonico, bajo la coordinacién de la Sociedad Colombiana de

Arquitectos, y con la adquisicion de los predios donde para la ampliacién final de teatro.
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A esta convocatoria se presentaron 49 propuestas que fueron evaluadas en dos
rondas por jurados nacionales e internacionales. Después de una ardua deliberacion, el
ganador fue la firma de arquitectos LM liderada por Nathalie Montoya y Diego Lopez con
el apoyo de la firma de ingenieros Agqua & Terra Constructores de Medellin. Esta etapa

ha tenido una inversién cercana a los 10.000 millones de pesos.

La restauracion, rehabilitacién y transformacién del Teatro Col6n en Bogota es una clara
muestra como la iniciativa por partes de las instituciones en el rescate preservacion y difusion
del patrimonio es posible. Es asi como desde las esferas mas altas de los gobiernos existe el

compromiso de preservar la historia y esencia de la cultura y tradiciones de los pueblos.

Es notable sefialar que en el Ecuador estas politicas publicas de preservacion y
recuperacion de bienes inmuebles se enfoca mas en las grandes ciudades como Quito,
Guayaquil y Cuenca, dejando asi de lado a inmuebles que otras localidades que representan la
historia de dichos pueblos, provocando asi la pérdida de identidad de los mismo, olvidando su

pasado.

Esto es algo que ocurre con frecuencia en la ciudad de Portoviejo, es incalculable la
cantidad de inmuebles de alto valor patrimonial que se han desvanecido con el pasar del tiempo,
guedando borradas de la memoria de la ciudad, sin que exista la mas minima reaccién por parte
de las autoridades por cuidar o preservar estos elementos. El bien inmueble Arteaga Mendoza
se encuentra en esta dinamina de abandono por parte de las instituciones encargadas del

cuidado del patrimonio cultural y del gad de la ciudad, ahondando en su deterioro y abandono.

Es importante replicar en todo el territorio ecuatoriano el rescate de bienes inmuebles de

alto valor patrimonial que se realiza en la region o en las ciudades importantes del pais.
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Repertorio Nacional
Indagando en el internet encontramos la pagina web Grupo Vasquez (2020), la cual nos

referencia lo siguiente:

Mansién Alcézar

La solariega casa que ocupa la Mansién Alcazar se encuentra ubicada en el Centro
Histoérico de la ciudad de Cuenca, Patrimonio Cultural de la Humanidad en la calle Simoén
Bolivar, principal arteria de la ciudad y a pocas cuadras del Parque Calderén, centro de

la vida social, politica y cultural de la urbe.

Figura 7

Mansién Alcazar Boutique Hotel, en la ciudad de Cuenca — Ecuador

Nota. Vista del patio central de la Mansion Alcazar. Imagen obtenida de la pagina web Grupo

Vazquez, 2020. https://www.grupovazquez.com.ec/mansion-alcazar-boutique-hotel/

La sobria arquitectura de esa época manifiesta en esta edificacion por la noble
austeridad que impone la pobreza del adobe, con las gruesas paredes de tierra pisada y
sus tejas de barro, materiales que sumados a la sobriedad de su estructura, le asignan a

esta vieja casona un caracter unico.


https://www.grupovazquez.com.ec/mansion-alcazar-boutique-hotel/
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Figura 8

Fachada Frontal de la Mansion Alcazar Boutique Hotel, Cuenca — Ecuador

Nota. Vista nocturan del ingreso principal de la Mansién Alcazar. Imagen obtenida de la pagina

web Moxley & Co. 2020. https://www.moxleyandco.travel/hotel/mansion-alcazar/

La “Casa Cordero” como se conocia a la Mansion Alcazar, es uno de los
inmuebles mas valiosos de Cuenca, tanto por su historia como por su arquitectura. Fue
construida a finales del siglo XIX; alrededor de 1900 fue ocupada por primera vez por sus

propietarios, la familia Chacdén, que tuvo poco tiempo la casona en su poder.

Corria la época de las luchas entre liberales y conservadores, y es alrededor de
1920, cuando la casa es ocupada por la zona militar, escogiéndola, debido a la amplitud

de sus areas, patio y huertas.


https://www.moxleyandco.travel/hotel/mansion-alcazar/
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Posteriormente la casona es vendida al matrimonio formado por Don Enrique
Cordero y Dofa Adelina Espinoza, siendo el primero hijo del presidente Luis Cordero “el

grande”, una de las mas grandes figuras de la vida republicana del Ecuador.

Figura 9

Perspectiva de la Mansion Alcazar Boutique Hotel, Cuenca — Ecuador

Nota. Vista frontal de todos los elementos arquitecténicos que componen la fachad de la
Mansién Alcazar Boutique Hotel. Imagen obtenida de la pagina web Moxley & Co. 2020.

https://www.moxleyandco.travel/hotel/mansion-alcazar/

El contexto histérico de la época es muy especial, debido a que la economia
cuencana, dependia de entre otros productos del denominado Sistema de Hacienda,
pues existian aun muchos latifundios en Azuay y Cafar de propiedad de familias

relevantes de Cuenca.


https://www.moxleyandco.travel/hotel/mansion-alcazar/
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Este era el caso de la familia Cordero, propietaria de la Hacienda Charcay en la
provincia del Cafiar, de la que provenian gran parte de los productos que se consumian

en la casona.

En esta época, se inicia el periodo dorado de la mansion, pues sus puertas se
abren a las manifestaciones culturales y sociales de Cuenca, como una “gran casa

familiar”, en la que se preservaron la cultura y las tradiciones de la ciudad.

Figura 10

Patio Interior de la Mansion Alcazar Boutique Hotel, Cuenca — Ecuador

Nota. Espacios interiores de la Mansion Alcadzar Boutique Hotel. Imagen obtenida de la pagina

web Moxley & Co. 2020. https://www.moxleyandco.travel/hotel/mansion-alcazar/



https://www.moxleyandco.travel/hotel/mansion-alcazar/
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El tiempo no pasé en vano, los hijos se fueron poco a poco de la casa, los
padres murieron, la mansion se abandon6 por un tiempo, pero el espacio de vieja
casona se preservoé, con sus balcones e historia, luego cambié de duefios, se restauré y
se la ha dedicado a la ciudad como un espacio de apertura, respeto y sobre todo de la

caracteristica hospitalidad cuencana hacia quienes nos visitan.

Mansién Alcazar se mantuvo en restauracion y reconstruccion desde el afio de
1999, con una duracién de tres afios hasta su apertura en el 2001, bajo el mando de los

Arquitectos, Eduardo Pefafiel, Rafael Malo y Claudio Carvajal.

Figura 11

Cafeteria de la Mansién Alcdzar Boutique Hotel, Cuenca — Ecuador

Nota. Espacio interior de la Mansion Alcazar Boutique Hotel. Imagen obtenida de la pagina web

Luxury Destination. 2020. https://luxurydestinationsecuador.com/hoteles/mansion-alcazar


https://luxurydestinationsecuador.com/hoteles/mansion-alcazar
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Manteniendo el estilo de la Casa, la Sra. Isa Marina Seifert de Carvalho rescat6
la belleza de aquella época Republicana, contemplando piezas antiguas y de gran valor.
Redecoré cada una de las recamaras de esta Mansion convirtiéndolas en Unicas con un
estilo que mezcla lo clasico de la época y lo contemporaneo. Tienen una identidad
propia y un nombre que lo caracteriza, por ejemplo: durazno, cereza, menta, chocolate,

cielo, mirage, lili, canapé, entre otros nombres. (p. 1)

Repertorio Local
Casa Rosada / Manta

Figura 12

Casa Rosada en la ciudad de Manta — Ecuador

Nota. Perspectiva frontal de la Casa Rosada. Imagen obtenida del sitio web de El diario El

Comercio, por E. Pesantes, 2018. www.elcomercio.com/construir/casa-rosada-arquitectura-

100-anos.html


http://www.elcomercio.com/construir/casa-rosada-arquitectura-100-anos.html
http://www.elcomercio.com/construir/casa-rosada-arquitectura-100-anos.html
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Investigando la informacion disponible en internet encontramos la pagina web de El Diario

El Comercio (2018), en donde encontramos datos de la casa Rosada que nos indica:

La Casa Rosada se construy6 en 1918 y dos afios mas tarde alberg6 al primer Municipio
de Manta. En esos afios se levantaba junto a los muelles de la ciudad portuaria y el mar

llegaba hasta su vereda.

Pero 100 afios después la casona se ubica a varias cuadras del actual malecén y

sus salones estan convertidos en restaurantes modernos.

En la vereda principal se mantienen las argollas donde se amarraban los barcos,
pero estan protegidas por un vidrio. Ahi, junto a las mesas y sillas en el soportal donde
se extiende la cafeteria La Toquilla que ofrece platos de la deliciosa gastronomia

manabita.

Su color rosado destaca junto al parque de La Madre en pleno centro de Manta.
Es una casona de grandes ventanales, que mantiene la fachada original de hierro y
cemento. Fue declarada Patrimonio Cultural del Estado en el 2000. En los udltimos tres
afios fue sometida a trabajos de restauracion para conservar parte de los materiales

originales y devolverle el esplendor de inicios de los afios 1900.

La empresaria manabita Lucia Fernandez asumié el proyecto de convertir a la
antigua casona en un espacio para la gastronomia manabita. Ahora es un conjunto de
restaurantes enmarcado en una construccion de caracter histérica, que reune el valor de
haber sido el primer cabildo municipal y donde funcionaban todos los servicios locales de

la época.

Fernandez recuerda que la casona se construy6 con cemento, hierro y materiales
importados desde Alemania. El agua para la obra llegaba de Panama y Guayaquil.

Después de que dejoé de funcionar el municipio, la propiedad pasé a remate.
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Adan Muentes Reyes, un comerciante cafetero, de tagua, de toquilla y de
higuerilla la adquirié. Era duefio de muchas propiedades en el centro actual de Manta que
luego pasaron a sus herederos: los Muentes Delgado, Muentes Avellaneda, Muentes

Pineda, Borro Muentes en los afos 60.

La empresaria cuenta que cuando tenia 7 afios de edad pernoctaba en la casona
gue ya pertenecia a una de las familias que la heredd. Asi guardaba el carifio por esa
casa donde pas6 parte de su nifiez. Invirti6 USD 3 millones en la restauracion para

convertirla en uno de los restaurantes mas modernos de Manta.

Figura 13

Detalles del Capitel de la Casa Rosada, en la ciudad de Manta — Ecuador

Nota. Detalles arquitecténicos de las columnas de la Casa Rosada. Imagen obtenida del sitio

web de El diario EI Comercio, por E. Pesantes, 2018. www.elcomercio.com/construir/casa-

rosada-arquitectura-100-anos.html



http://www.elcomercio.com/construir/casa-rosada-arquitectura-100-anos.html
http://www.elcomercio.com/construir/casa-rosada-arquitectura-100-anos.html
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Un equipo multidisciplinario conservé su fachada, pero hizo una estructura
moderna en cada piso, tiene ascensor, con el propésito de dar un servicio de calidad,

explica Fernandez. El restaurante se inauguré en octubre pasado y abrié en noviembre.

La Casa Rosada tiene tres plantas y una terraza. En cada una funciona un
restaurante. En la planta baja figura la cafeteria donde el ambiente esta inundado del olor
a café que se tuesta y se muele en una esquina y se comercializa con la marca Casa
Rosada. También se puede degustar un bolén de verde o un tigrillo, y observar, a través
de un vidrio, la cocina donde hay utileria moderna y un fogébn como en las casas

manabitas tradicionales para asar los platanos o los corviches.

Figura 14

Soportales de la Casa Rosada en la ciudad de Manta — Ecuador

Nota. Espacios exteriores de la Casa Rosada. Imagen obtenida del sitio web Casa Nueva, 2018.

https://casanuevaidea.blogspot.com/2020/02/la-casa-rosada-manta.html



https://casanuevaidea.blogspot.com/2020/02/la-casa-rosada-manta.html
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En una de las paredes de la cafeteria se conserva un mosaico de maderas
originales que se desmontaron de la estructura antigua, se cepillaron y reutilizaron.

Fernandez calcula que son piezas que tienen mas de 100 afios.

El piso de la cafeteria se hizo con el modelo réplica de la casa original. Y en la
parte alta del lugar se elaboraron ventanas de chazas en miniatura, elementos
arquitectonicos de las casas montuvias de la Costa. Simulan la ‘casa de 100 ventanas’,
cuyas fachadas se conformaban de una sucesién de ventanas de chazas, pero en este
caso solo hay 40. “Son modelos de ventanas de casas del campo y las ciudades que

recogen la tradicion de la regién”, anade la empresaria.

Figura 15

Interior de la Casa Rosada en la ciudad de Manta — Ecuador

Nota. Detalles de entrepiso en la zona de restaurante. Imagen obtenida del sitio web Casa

Nueva, 2018. https://casanuevaidea.blogspot.com/2020/02/la-casa-rosada-manta.html



https://casanuevaidea.blogspot.com/2020/02/la-casa-rosada-manta.html
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Los detalles manabitas estan en las lamparas de paja toquilla elaboradas por
artesanas de Montecristi. La decoracion se complementa con mesas de marmol con
bases de hierro forjado francesas. La cafeteria tiene capacidad para atender a 50

personas.

En el primer piso esta El Puerto donde se ubican tres salas privadas que pueden

ser utilizadas para reuniones reservadas o servicio de restaurante VIP.

En el pasillo de acceso hay un mueble original de la antigua casona que fue
retapizado con disefio moderno para fusionarlo con la decoracion actual. Esos espacios

reservados pueden albergar hasta 30 personas.

En el segundo piso esta La Casona, el restaurante principal que ofrece
gastronomia local. Tiene una decoraciéon ambientada en la Francia de 1900. En el dltimo
piso esta La Terraza, un ‘lounge’ bar que tiene una vista a la bahia de Manta donde se
puede observar la caida de sol. Esta decorada por un jardin vertical y la estructura del
techo se sostiene en columnas de madera que tenia la casa original y que se reubicaron

en ese sitio para dar un toque rustico. (pag. 1)

Tanto el repertorio nacional como el repertorio local, la Mansion Alcadzar Boutique Hotel
en la ciudad de Cuenca y la Casa Rosada en la ciudad de Manta respectivamente, son un
ejemplo del adecuado tratamiento hacia los bienes inmuebles de alto valor histérico patrimonial,

gue permiten preservar sus esencias, sus historias, y sus legados.

Asi mismo estos dos repertorios demuestran lo importante de reinsertar estos elementos
a la dindmica social y comercial de sus urbes, ya que estos elementos son del alto interés publico,

y que en cierto sentido pertenecen a toda una ciudad.

Abrir a la sociedad estos inmuebles, previos a un proceso de restauracion y/o

rehabilitacién, y de una viable propuesta de re-funcionalidad permite mantener vivo y latente los
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valores histéricos de la misma ciudad a través de la arquitectura, ensalzan el valor de pertenencia
en los ciudadanos, y le da la oportunidad a las nuevas generaciones de conocer un pasado que

es parte de un todo, y que explican las raices de las urbes.

El proceso de restauracion, recuperacion y preservacion y la aplicacién de un nueva re-
funcionalidad que se aplic6 en la Mansion Alcazar y a la Casa Rosada es el marco de referencia

para aplicacién en el inmueble Arteaga Mendoza.

Marco Legal
Investigando el Cédigo Civil libro Il en el titulo Il de los bienes nacionales (2014) nos

indica que:

Art. 615.- Nadie podra construir, sin permiso especial de autoridad competente, obra
alguna sobre las calles, plazas, puentes, playas, terrenos fiscales y demas lugares de

propiedad nacional. (p. 149)

Art. 616.- Las columnas, pilastras, gradas, umbrales y cualesquiera otras
construcciones que sirvan para la comodidad u ornato de los edificios, o hagan parte de
ellos, no podran ocupar ningln espacio, por pequefio que sea, de la superficie de las
calles, plazas, puentes, caminos y demas lugares de propiedad nacional. Los edificios 59
en que se hatolerado la practica contraria estaran sujetos a la disposicion del precedente

inciso, si se reconstruyeren. (p. 149)

Art. 617.- En los edificios que se construyan a los costados de calles o plazas, se

observaran las ordenanzas y reglamentos municipales. (p. 149)

Art. 618.- Sobre las obras que, con permiso de la autoridad competente, se
construyan en sitios de propiedad nacional, no tienen los particulares que han obtenido
este permiso, sino el uso y goce de ellas, y no la propiedad del suelo. Abandonadas las

obras, o terminado el tiempo por el cual se concedi6 el permiso, se restituyen ellas y el
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suelo, por el ministerio de la ley, al uso y goce privativo del Estado, o al uso y goce general
de los habitantes, segun lo prescriba la indicada autoridad. Pero no se entiende lo dicho

si la propiedad del suelo ha sido concedida expresamente por el Estado. (p. 150)

Art. 619.- No se podran sacar canales de los rios, para ningin objeto industrial o

domeéstico, sino con arreglo a las leyes u ordenanzas respectivas. (p. 150)

Recogiendo informacion en la Constitucion del Ecuador de la Asamblea Nacional de

Ecuador (2008), en el titulo 1, derechos, en su articulo 30 y 31 de la seccion sexta, nos expone

que:

Art. 30.- las personas tienen derecho a un habitat seguro y saludable, y a una vivienda
adecuada y digna, con independencia de su situacion social y econdémica. Art. 31.- Las
personas tienen derecho al disfrute pleno de la ciudad y de sus espacios publicos, bajo
los principios de sustentabilidad, justicia social, respeto a las diferentes culturas urbanas
y equilibrio entre lo urbano y lo rural. El ejercicio del derecho a la ciudad se basa en la
gestion democratica de ésta, en la funcién social y ambiental de la propiedad y de la

ciudad, y en el gjercicio pleno de la ciudadania. (p.28)

Investigando el Proyecto de Ley Orgénico Cultural (2016), tenemos:

Art. 54.- De los bienes y objetos pertenecientes al patrimonio cultural nacional. En virtud
de la presente Ley se reconocen como patrimonio cultural nacional y por tanto no
requieren de otra formalidad, aquellos bienes que cumplan con las siguientes

consideraciones:

e) Las edificaciones y conjuntos arquitectonicos como templos, conventos, capillas,
casas, grupos de construcciones urbanos y rurales como centros histéricos, obrajes,

fabricas, casas de hacienda, molinos, jardines, caminos, parques, puentes, lineas férreas
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de la época colonial y republicana construidos hasta 1940, que contengan un valor

cultural e histérico que sea menester proteger.
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Capitulo 111
Marco Metodoldgico
Nivel de Investigacion
Para el presente estudio de caso se utiliza la metodologia tipo exploratoria — deductiva,
la cual va a permitir conocer el estado actual del inmueble, sus raices histéricas y sus futuras

potencialidades.

Disefio de la Investigacion

Como parte de este analisis de caso se emplean los siguientes tipos de investigacion:

¢ Investigacién Cualitativa. — Se buscan los problemas que se presenten dentro de
la habitabilidad del bien inmueble en estudio en cuanto a su puesta en valor
patrimonial se refiere.
¢ Investigacién Cuantitativa- Se analizan e interpretan los datos obtenidos a través
de las encuestas, entrevistas y fichas de inventario patrimonial que se realicen en
la ciudad de Portoviejo.
¢ Investigacion Bibliogréafica. — Se realiza la recoleccion de informacion a través de
libros, revistas, articulos, etc, sobre antecedentes, marco legal, marco histérico,
marco referencial y conceptual, repertorios locales, nacionales e internacionales.
e Investigacion de Campo. —
= Visita a los sitios descritos dentro del repertorio local y nacional presentes
en el marco referencial.
= Visita al bien inmueble de estudio.
» Ficha técnica de observacion estructurada.
= Entrevistas

= Encuestas.
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Fases de la Investigacién (Técnica, Poblacion e Instrumentos)
En concordancia con la secuencia y cumplimiento de objetivos planteados en el presente
estudio de caso, se realizan las siguientes fases para la metodologia utilizada para la

investigacion:

Fase 1

Como parte inicial de la metodologia de investigacion y en secuencia de cumplimiento de
objetivos, la fase 1 contiene los instrumento y mecanismos para el cumplimento del objetivo
especifico 1, el cual reza “Analizar el Inmueble “Arteaga Mendoza” mediante cuestionarios
(entrevistas y encuestas) que permitan conocer su valor en el contexto historico dentro de la

cuidad.”.

El cumplimiento de esta fase, y por ende del Objetivo especifico N°1 permite avanzar a

las siguientes fases de cumplimientos de objetivos especificos 2 y 3.

Técnica de Investigacion. Para el cumplimiento de esta fase se utilizan los formatos de

entrevistas y encuestas.

Propésito. Mediante el formato de encuestas, el propdsito es obtener informacion de la
ciudadania en general de la ciudad de Portoviejo para conocer la percepcion social que se tiene

del bien inmueble Arteaga Mendoza, para entender su valor histérico para la ciudad.

Asi mismo, mediante el formato de las entrevistas a los duefios del bien inmueble Arteaga
Mendoza, el propdsito es obtener informacion sobre la historia de la propiedad, afio de
construccion, modificaciones realizadas, etc., para asi determinar datos que permita entender su

contexto social — histérico dentro de la ciudad de Portoviejo.
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Poblacion y Muestra. Para la elaboracion de las entrevistas se ha tomado como

poblacion a los duefios del bien inmueble “Arteaga - Mendoza”.

En la realizacion de las encuestas y con la meta de alcanzar y verificar los objetivos

planteados en este analisis de caso se ha elaborado el siguiente andlisis:

Analisis de Datos Estadisticos. La poblacién actual del cant6n Portoviejo, Provincia de

Manabi; Republica del Ecuador.

Universo de la Investigacion. Como universo de la investigacion se tomd como
referencia la poblacion de la ciudad de Portoviejo; con los datos del VII Censo de Poblacién y VI

de Vivienda realizado por el INEC en el afio 2010.

Tamarfo de la Muestra. La investigacion se la realiza en la Ciudad de Portoviejo, por
encontrarse aqui el objeto de estudio. Se aplicaron 138 encuestas, teniendo en cuenta que
conocemos el total de la poblacién de estudio y mediante la aplicacién de la siguiente formula:

kz*p*q*N
n=
(eZ(N—l))+k2*p*q

Donde:

Tabla 1.

Simbologia Disefio de Muestra

SIMBOLOGIA
n Tamafio de la muestra ?
k Nivel de confiabilidad 95% 1.96
p Variabilidad Positiva (%) 0.90
q Variabilidad Negativa (%) 0.10
N Tamanio de la Poblacién 280029.00
e Precisién de error 1% a 9%

Nota. Realizado por el Autor de este Estudio de Caso, 2021.
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Entonces obtenemos:

B (1.96)2 * (0.90) * (0.10) * (280029)
" ((0.052)(280029 — 1)) + (1.96)2 x (0.90) * (0.10)

n = 138.22

Se obtiene como resultado 138 encuestas para la ciudad de Portoviejo.

Instrumentos de Recoleccion de Datos.

Entrevistas. Mediante la entrevista a los propietarios del bien inmueble Arteaga Mendoza
se pretende obtener informacion relevante sobre la historia que ha tenido la propiedad, desde su
construccién, usos que ha tenido, ampliaciones, remodelaciones, etc., hasta la fecha actual, es
decir, obtener un historial completo del inmueble gue nos permita comprender sus origenes, su

evolucion y su valor histérico dentro de la ciudad de Portoviejo.

Asi mismo este instrumento nos permite entender las perspectivas de los duefios sobre

los alcances y expectativas que tienen para el inmueble.

Por medio de este instrumento se obtiene informacién necesaria que permiten avanzar

hacia el cumplimiento de los objetivos especificos 2 y 3.

Para este instrumento se han utilizado la siguiente ficha de entrevista:

NOMBRE: ...oeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeaeeeeeasenarenenes GENERO: F... M.......

PROFESION. .......eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeesaeenasnanenns (01018]-7-Yo! (o] NN

ENTREVISTA DIRIGIDA A LOS PROPIETARIOS DEL INMUEBLE ARTEAGA MENDOZA

1.) ¢Qué relacion tiene Ud. con la propiedad Arteaga Mendoza?

2.) ¢Son Ud. y su familia los propietarios originales del bien inmueble Arteaga Mendoza?
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De no ser asi, ¢Conoce Ud. el historial de duefios que ha tenido el inmueble hastallegar a

llegar a propiedad de su familia?

3.) ¢Conoce Ud. el afio de construccion del inmueble Arteaga Mendoza?

4.)) ¢Conoce Ud. los usos que ha tenida la propiedad Arteaga Mendoza desde su

construcciéon?

5.) ¢Conoce Ud. si el inmueble Arteaga Mendoza ha sido sometida a algun proceso de

intervencion fisica para mejorar sus condiciones?

6.) A través de tiempo ¢ A sufrido dafios la propiedad productos de fendGmenos naturales?

7.) ¢Conoce Ud. si el inmueble Arteaga Mendoza sufre de algun tipo de vulnerabilidad?

8.) Cémo propietarios ¢, Creen que el inmueble Arteaga Mendoza pertenece a las casas de

alto valor histérico patrimonial dentro del centro histérico de la ciudad de Portoviejo?

8.) Segun su criterio ¢Cudl seria la mejor opcién de Re-funcionalidada para la casa

Vivienda — Arteaga en base a la ubicacién del inmueble?
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Encuestas. Como punto de partida la presente encuesta permite saber el nivel de
conocimientos que entiende la ciudadania con respecto a los inmuebles de alto valor patrimonial.
Es preciso entender el contexto en que se desarrollan los ciudadanos y la conciencia que se

tiene respecto al entorno fisico de su diario desarrollo.

Mediante la encuesta, que esta dirigida a la ciudadania en general del canto Portoviejo,
se busca descubrir el conocimientos y percepcidén de la ciudad en relacion con el inmueble
Arteaga Mendoza, es decir que se busca comprender si para los ciudadanos este inmueble
presenta caracteristicas e historia para entenderse como un bien de alto valor histérico

patrimonial.

Para la realizar la encuesta se ha tomado como formato la ficha de entrevista del Estudio
de Caso de Loor (2020), el cual trata de puesta en valor de viviendas vernaculas en la provincia

de Manabi.

Para la encuesta se ha utilizado la siguiente ficha documento:

Tabla 2

Ficha de Encuesta

AL PUESTA EN VALOR DEL BIEN INMUEBLE /
ﬁ‘ “ARTEAGA MENDOZA” DE LA CIUDAD DE ,,/-;' .
. _UNIVERSIDAD PORTOVIEJO. i"‘ «
SAN GREGORIO -
Responsable: JONATHAN GLENN TORRES DUENAS
Datos del encuestado
Genero Edad Nivel de instruccién Ocupacién
. 18-25 Primaria
Masculino -
26-40 Secundaria
. 41-60 Superior
Femenino -
60 enadelante Ninguna
Datos de la investigacion
1.- ¢Conoce Ud. el significado de la palabra patrimonio?
Si No puede ser

2. ¢Por quién conoce Ud. sobre las viviendas patrimoniales?
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El GAD Portoviejo

Noticias

Universidad

Investigacién personal

3. ¢Cree Ud. que exista viviendas que se pueden considerar como patrimonio en la ciudad de Portoviejo?

Si No Porque?
4. ;Conoce Ud. alguien que tenga una vivienda patrimonial en la ciudad de Portoviejo?

Un amigo Yo tengo
Un familiar No conozco
Un vecino GAD cantonal

5. ¢Cree Ud. que alas viviendas patrimoniales es necesario darles una re-funcionalidad?
Si No
Porque?

6. Que uso le daria Ud. a la vivienda de valor patrimonial “Arteaga-Mendoza” al ser restaurada?

Tipo de funcién

a. Vivienda g. Panaderia

b. Oficinas h. Entidad Bancaria
c. Restaurante / cafeteria i Tienda

d. Hotel j- Bar

e. Museo k. Papeleria

f. Iglesia I otros

7. ¢Apoyaria Ud. lainiciativa de generar programas de re-funcionalidad para bienes inmuebles de alto valor
historica en la ciudad de Portoviejo, para asi generar canales de turismo y nuevos ingresos econémicos ?

Si

[No

Porque?

Observaciones

Nota. Ficha de encuesta. Formato obtenido del Estudio de Caso de Loor, 2020.

http://repositorio.sangregorio.edu.ec/handle/123456789/1703

Fase 2

La fase 2 de la metodologia de investigacion contiene los instrumentos para el

cumplimento del objetivo especifico 2, que indica “Evaluar el estado actual para la fase de

diagnésticos del bien inmueble “Arteaga Mendoza” mediante la metodologia de observacion.”.

Una vez obtenido los datos de la fase 1 de la investigacion se continua secuencialmente

con la metodologia para el cumplimiento del objetivo general 2, el cual permite realizar el

levantamiento de la ficha técnica de observaciéon estructurada.

A través de esta fase se podra conocer el estado de las estructuras fisicas y realizar una

evaluacion total de las condiciones de este.


http://repositorio.sangregorio.edu.ec/handle/123456789/1703
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Técnica de Investigacion. Para el cumplimiento del objetivo 2 se utilizara los formatos

de Ficha técnica de observacion estructurada.

Propésito. El propdsito es obtener un levantamiento total de la infraestructura fisica
existente y asi conocer el estado actual de la edificacion, esto nos permitira conocer las diferentes
variables para la categorizacién del proyecto y las futuras potencialidades de este para el

cumplimiento del objetivo especifico 3.

Instrumentos de Recoleccion de Datos.

Ficha Técnica de Observacion Estructurada. Mediante este instrumento se podra
realizar un levantamiento total de las condiciones fisicas del inmueble Arteaga Mendoza.
Permitird conocer el estado de cada componente del inmueble, desde sus medidas, espacios,

acabados, usos, tipologia hasta sus amenazas y vulnerabilidades.

Como parte de la investigacion y en concordancia con el tema tratado se utiliza como
ficha de observacion estructurada el formato de la Ficha de Inventarios de Bienes Inmuebles de

la Direccién de Inventario del Instituto Nacional de Patrimonio Cultural.

Este formato de ficha utilizado complementa la investigacion al arrojar datos relevantes
para el analisis de caso como lo son la identificacion y potencial valoracién de un inmueble como

bien patrimonial.

La correcta aplicacion de este instrumento sirve de base para determinar las futuras

potencialidades de re-funcionalidad que se podrian establecer en la fase 3 de esta investigacion.

Ficha Técnica de Observacion Estructurada:
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Figura 16
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Figura 18
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Fase 3

La fase 3 de la metodologia de investigaciébn contiene los instrumentos para el
cumplimento del objetivo especifico 3, el cual expresa “Elaborar una propuesta arquitectonica
para re-funcionalidadal del bien patrimonial existente que se integre a la imagen urbana y

comercial del sector.”.

Una vez obtenido los datos de la fase 1 y 2 de la investigacion se continua
secuencialmente con la metodologia para el cumplimiento del objetivo general 3. Dentro de esta
fase se realiza la recopilacién de informacion por parte de profesionales expertos en la rama del

patrimonio.

Técnica de Investigacion. Para el cumplimiento del objetivo 3 se utilizara el formato de

entrevistas.

Propésito. El propésito es obtener informacién de profesionales afines al tema del
estudio de caso, es decir expertos en bienes inmuebles patrimoniales, que presenten informacion
gue sirva de una guia que permitan concretar las futuras opciones de re-funcionalidad del bien

inmueble Arteaga — Mendoza de la mano del andlisis de la infraestructura existente.

Poblacion y muestra. Para la elaboracién de las entrevistas se ha tomado como

poblacidn a 2 profesionales afines a el estudio de caso.

Instrumentos de Recoleccién de Datos.

Entrevistas.
Mediante este instrumento a profesionales afines al estudio de caso se busca obtener toda la
informacion necesaria para una futura intervencién del bien, que permita darle un nuevo uso, sin

gue su potencial esencia historica cultura se vea alterada o eliminada.

Como formato para la elaboracion de la entrevista a profesionales afines al tema se tomo

como referencia la ficha elaborada por el Estudio de Caso de Loor (2020).
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NOMBRE: ..o eeeaeeeaeeeeasaanaensnnn GENERO: F...... M.......

PROFESION. .......cceeeeeeeeeeeaeaeaeaneaennannnn, OCUPACION: ....eeeeeeeeeaeeeaeeaeaeeaenenanaenns

ENTREVISTA DIRIGIDA A LOS PROFESIONALES DEL TEMA

1.) ¢Qué entiende usted por viviendas patrimoniales?

2.) ¢Cree usted que en la provincia de Manabi le hacen falta politicas publicas que permitan

identificar e intervenir de manera oportuna los patrimonios en la provincia?

3.) ¢Cuél cree Ud que sea la principal causa de la perdida de los bienes inmuebles

patrimoniales en la ciudad de Portoviejo? ¢por qué?

4.) ¢Cuales cree Ud que los principales beneficios de intervenir de manera adecuada y

oportuna los bienes inmuebles con alto valor historico en la ciudad de Portoviejo?

5.) ¢Qué recomendaciones les da a las instituciones de provincia de Manabi en cuanto a

la gestion de registrar y restaurar las viviendas histéricas como patrimonio?

6.) ¢ Tiene usted conocimiento sobre la vivienda de valor patrimonial de la familia Arteaga

- Mendoza?
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7.) ¢Segun su criterio, cudl seria la mejor opcién de Re-funcionalidada para la Vivienda
Arteaga - Mendoza en base alainformacion disponible y a la zonificacion establecida por

el PUGS de la ciudad de Portoviejo?

Técnica de Procesamiento de Datos

Verificacion de Datos. Elaborar una revision objetiva y critica de la informacion recabada
con los instrumentos aplicados (entrevista y encuestas y ficha técnica de observacion), para asi

filtrar la informacion y desechar datos errénea.

Presentacion de Datos. Para la presentacion de los datos se utilizara la esquematizacion

tabular y grafica.

Interpretacién de Resultados. El analisis e interpretacién de datos se lo realizara
considerando los contenidos del marco teérico y en relacién con los objetivos planteados. Asi
mismo dentro de este analisis de resultados se incluyen las variables, indicadores y diferentes

directrices de la investigacion.
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Capitulo IV:
Resultados y Discusion
Una vez aplicado los instrumentos de recoleccién de datos enmarcados en la fase 1 de

cumplimento de objetivo especifico 1, se procede a presentar los datos obtenidos

Resultado de Entrevista a Propietarios del Inmueble
La entrevista fue realizada al Propietario del bien Ing. Colombo Arteaga, de 63 afios, el

cual en su infancia vivio en el inmueble y conoce su historia.

1.) ¢ Qué relacidn tiene Ud. con la propiedad Arteaga Mendoza?

Mi familia es propietario de la casa de la calle Rocafuerte desde el afio 1946
aproximadamente (no tengo el dato exacto), fue heredada y vendida desde esa fecha a
integrantes de la familia Arteaga hasta llegar a ser de mi propiedad, ahora yo les he heredado a

mis hijos los hermanos Arteaga Coello.

2.) ¢Son Ud. y su familia los propietarios originales del bien inmueble Arteaga Mendoza?
De no ser asi, ¢Conoce Ud. el historial de duefios que ha tenido el inmueble hasta llegar a
llegar a propiedad de su familia?

No, en un inicio no existia la casa, el terreno pertenecia a la Sefiora Mercedes Ponce de
Cevallos, ella les vende a los esposos Jaramillo quienes construyen la casa, una vez que el
esposo fallece, la casa es heredada a su hija, la cual le vende a mi bisabuela Rosa Vera, mi

bisabuela le vende a su hijo (mi abuelo) Didimo Arteaga Vera, y luego yo adquiero la propiedad.

3.) ¢Conoce Ud. el afio de construccion del inmueble Arteaga Mendoza?

Como le he dicho mi familia tiene la casa desde el afilo 1946, y ya la casa tenia

aproximadamente 10 de construida. No tengo el afio exacto de construccion.
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4.)) ¢Conoce Ud. los usos que ha tenida la propiedad Arteaga Mendoza desde su

construcciéon?

Siempre ha sido utilizada como vivienda familiar; en algunas ocasiones se han colocado
diferentes actividades de comercio pequefos, como sastreria o venta de alimentos, pero siempre

prevalecia el uso de vivienda familiar.

5.) ¢Conoce Ud. si el inmueble Arteaga Mendoza ha sido sometida a algln proceso de

intervencion fisica para mejorar sus condiciones?

Si, la vivienda ha sido intervenida en dos ocasiones, la primera fue en el afio 1990 y la
tltima hace poco en el afio 2018. Todas las intervenciones han sido por parte de iniciativa y

dinero de la familia.

6.) A través de tiempo ¢A sufrido dafios la propiedad productos de fen6menos naturales?

No tengo el afio exacto, pero en una ocasion hubo fuertes lluvias que ocasionaron que la

construccion se apoyara con la construccion vecina, tuvimos que apuntalar y arreglar eso.

Con el terremoto del 16 de abril de 2016 se sufrieron dafios menores.

7.) ¢Conoce Ud. si el inmueble Arteaga Mendoza sufre de algun tipo de vulnerabilidad?

La Unica vulnerabilidad es el deterioro de algunas partes de la casa, sobre todo hacia la
parte de atras de las habitaciones. Hacia la parte de al frente ya hemos realizado intervenciones

para preservar el inmueble.

8.) Cédmo propietarios ¢, Creen que el inmueble Arteaga Mendoza pertenece a las casas de

alto valor histdrico patrimonial dentro del centro histérico de la ciudad de Portoviejo?

Pues realmente si, en el Portoviejo de antes nuestra casa es de las mas antiguas. Y

presenta las caracteristicas de la época tradicional republicana de Portoviejo.
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8.) Segun su criterio ¢Cudl seria la mejor opcidon de Re-funcionalidada para la casa

Vivienda — Arteaga en base a la ubicacion del inmueble?

Era un deseo de mi esposa, que ya fallecié, darle un nuevo uso a la vivienda, pero
preservando las caracteristicas de antigua. Hemos conversado con la familia y nos gustaria
arreglar el inmueble y colocar una cafeteria de estilo tradicional y aprovechar las habitaciones

para un pequefio hotel asi mismo con caracteristicas tradicional republicana.

Discusion de Entrevista a Propietarios del Inmueble

Analizando la entrevista se comprende que la casa tiene alrededor de 85 afios de
construccioén, de los cuales 75 afios ha pertenecido a la familia Arteaga, es decir que forma parte
las casas del casco antiguo de Portoviejo. Su uso principal siempre ha sido el de la vivienda

familiar con pequefios comercios de giro primario.

El inmueble ha sufrido dos intervenciones en sus estructuras, las cuales han sido por
iniciativa de los propietarios, tratando de preservar la identidad de la casa y los elementos
originales. Aqui se entiende que estas mejores se realizaron hacia la parte de la fachada frontal,
dejando sin intervenir la parte posterior de la casa donde se encuentran habitaciones y otros

espacios de conexion.

Actualmente el inmueble se encuentra en cierto abandono por parte de los propietarios,
lo que provoca el deterioro de este, mas sin embargo es de interés de los duefios el realizar una
intervencion total que le permita mantener las caracteristicas originales de la casa e incorporarle

un nuevo uso.

Los propietarios estiman que la casa Arteaga Mendoza debe considerarse como un bien
inmueble patrimonial de la ciudad de Portoviejo, tanto por los afios de construccion como por las

caracteristicas formales del mismo.
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Resultados de las Encuestas
La encuesta se realizé en las inmediaciones del bien inmueble Arteaga — Mendoza en la
ciudad de Portoviejo, en la cual el 61.59% de los encuestados pertenecen al género masculino,

mientras que el restante 8.41% pertenece al género femenino.

En la encuesta participaron persona de distintas edades, asi, 42.75% corresponde a personas
con edades entre los 41 y 60 afios; con el 31.88% a personas con edades entre 26 y 40 afios:
con el 12.32% a personas con edades entre 18 y 25 afios: y finalmente con un 13.04%

corresponden a personas mayores a los 60 afios.

El nivel de instruccién de los encuestados va del 68.12% de persona con titulo de tercer

nivel y el restante 31.88% a personas con nivel de instruccién secundario.

A continuacién se presentan los resultados de las encuetas:

Figura 20

¢.Conoce Ud. El significado de la palabra Patrimonio?

0,00%

u S|
m NO
= PUEDE SER

Nota. Realizado por el autor de este andlisis de caso, 2021.



73

Figura 21

¢ Por quién conoce Ud. sobre las viviendas patrimoniales?

= EL GAD PORTOVIEIO

s UNIVERSIDAD

= NOTICIAS

® INVESTIGACION
PERSONAL

Nota. Realizado por el autor de este analisis de caso, 2021.

Analisis e Interpretacién:

en base a las dos primeras preguntas relacionadas al conocimiento sobre el patrimonio
cultural se determina que solo un 62.32% de la poblacién encuestada tienen conocimiento del
significado de la palabra patrimonio, lo cual determina un valor relativamente bajo en

consideracion del grado de instruccion que tiene la poblacién encuestada.

Asi mismo de ese 62.32% de personas indican que su conocimiento respecto al tema
deriva mayormente por ensefianza de las universidades y de la autoeducacion (40.58% y 26.09%

respectivamente), dejando en ultimo lugar la gestion publica, es este caso el GAD Portoviejo.

Es responsabilidad de las instituciones publicas difundir en la poblacién temas de interés
social como es el patrimonio cultural, lo cual es parte fundamental de la identidad de un pueblo

y de sus ciudadanos.



Figura 22

¢,Cree Ud. que existan viviendas que se puedan considerar como patrimonio en la ciudad de

Portoviejo?

m S|
= NO

Nota. Realizado por el autor de este analisis de caso, 2021.

Figura 23

¢, Conoce Ud. a alguien que tenga una vivienda patrimonial en la ciudad de Portoviejo?

= UN AMIGO

= UN FAMILIAR

= UNVECINO

= YO TENGO

» NOCONOZCO

= EL GAD CANTONAL

2,17%

Nota. Realizado por el autor de este andlisis de caso, 2021.
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Figura 24

¢,Cree Ud. que las viviendas patrimoniales es necesario darles una re-funcionalidad?

0,00%

= S|
s NO

Nota. Realizado por el autor de este analisis de caso, 2021.

Figura 25
¢Apoyaria Ud. la iniciativa de generar programas de re-funcionalidad para bienes inmuebles
de alto valor historica en la ciudad de Portoviejo, para asi generar canales de turismo y nuevos

ingresos econdémicos?

u Sl
u NO

Nota. Realizado por el autor de este andlisis de caso, 2021.
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Andlisis e Interpretacion:

Segun las entrevistas realizadas se determina que el 100% de las personas consideran
gue en el casco antiguo la ciudad de Portoviejo existe viviendas que se pueden considerar como
patrimonio, de los cuales una gran mayoria, es decir el 73.91% conocen a alguien que posee un
inmueble con estas caracteristicas. (Un 2.17% considera poseer un inmueble con caracteristicas

de patrimonio)

Es de conocimiento general que en la ciudad de Portoviejo existieron y existen una gran
cantidad de bienes inmuebles que por su tiempo de construccién y caracteristicas arquitecténicas
y constructivas entran en la categoria de patrimonio culturales, lastimosamente no se cuentan
con politicas publicas claras por parte de las instituciones competentes para registrar, inventariar

y catalogar estas edificaciones, contribuyendo asi a la perdida de estos valores patrimoniales.

Dentro de la poblacion encuestada el 100% de los ciudadanos ven necesario realizar
campafias o programas para que estos inmuebles que en muchos casos estan en abandono,
sean intervenido para que asi se les dé un nuevo uso, que genere nuevas fuentes de ingreso y

turismo a la ciudad, y a su vez que se preserva la identidad de ese Portoviejo antiguo.

Figura 26

¢,Conoce Ud. el bien inmueble Arteaga - Mendoza ubicado en la calle Rocafuerte?

= 5|
u NO

Nota. Realizado por el autor de este analisis de caso, 2021.
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Figura 27

¢, Qué uso le daria Ud. a la vivienda de valor patrimonial Arteaga Mendoza al ser restaurada?

5,07% 0,00%
L00% el = VIVIENDA

0,00% = OFICINAS

0,00% |
u RESTAURANTE /

2,17% 2
BT e o= CAFETERIA

m HOTEL
= MUSEO

m IGLESIA

Nota. Realizado por el autor de este andlisis de caso, 2021.

Andlisis e Interpretacion:

Segun las entrevistas realizadas se determina que el 66.67% de las personas si conocen

el bien inmueble Arteaga Mendoza, mientras que el 33.33% indica que no.

Dentro de la muestra de la encuesta los ciudadanos consideran que una opcién viable
para re-funcionalidad del inmueble Arteaga Mendoza es el de restaurante / cafeteria con un
24.64%, seguido muy de cerca por la opcidon de vivienda con un 23.19% y como tercera

alternativa es utilizarlo como hotel con un 16.67%.

Discusién de Encuestas

Se puede evidenciar que una gran mayoria de ciudadanos no conocen informacion
relacionada al patrimonio cultural, y que en gran parte se debe a la poca difusion del que existe
por parte de las instituciones pertinentes. La ciudadana tiene conciencia del gran potencial

arquitecténico historico con el que cuenta Portoviejo, por lo que la gran mayoria esta de acuerdo
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con que promuevan programas de recuperacion de estos inmuebles que datan de mediados del

siglo XX y son parte de la historia de la ciudad.

Dentro de la investigacion se obtiene que la mayoria de las habitantes de las zonas
aledafias a la vivienda Arteaga Mendoza conocen sobre el inmueble, pero no por su alto valor
histérico patrimonial, mas bien es una percepcion de casa antigua perteneciente a la zona del
centro histoérico de la ciudad, esto producto de la poca difusién ya mencionada por parte de las

autoridades, que permiten que esto inmuebles desaparezcan en el tiempo.

La gran mayoria de encuestados concuerdan en la necesidad de reintegrar estos
elementos a través de programas de re-funcionalidad, que ayuden a reactivar la economia de la
zona y generar turismo; es asi, que la encuesta indica que la vivienda Arteaga Mendoza se debe
intervenir para convertirse en un punto de turismo a través de un restaurante/cafeteria y/o un

hotel, esto debido a la excelente ubicacién del inmueble.

Como parte de la fase 2 de investigacion se procede a presentar los datos obtenidos con

el instrumento de recolecciéon de datos:

Resultados de la Ficha Técnica de Observacion Estructurada
Mediante la aplicacion de este instrumento se pudo obtener datos relevantes sobre el
estado actual de la infraestructura existente. Se realizo un levantamiento total de la vivienda, asi

como se realizé un registro fotografico de todos los elementos que la componen.

A continuacion se presenta la informacion ingresada a la ficha técnica de observacion

estructurada con sus respectivos resultados:
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Figura 29
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Figura 30

Resultado de Ficha Técnica de Observacion Estructurada. (3/4)
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Figura 31

Estructurada. (4/4)
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Nota. Resultados de la ficha de inventario del INPC, 2021



Estado actual de la vivienda Arteaga Mendoza:

Figura 32

Estado Actual del Inmueble Arteaga Mendoza Planta Baja N+0.20
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Nota. Realizado por el autor de este analisis de caso, 2021.
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Figura 33

Estado Actual del Inmueble Arteaga Mendoza Planta Baja N+2.74
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Nota. Realizado por el autor de este analisis de caso, 2021.
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Discusion de la Ficha Técnica de Observacion Estructurada
De acuerdo con los datos arrojados por la ficha técnica de observacion estructurada del
INPC, se determina que la vivienda por sus caracteristicas formales, funciones y constructivas

tiene un alto valor simbdlico histérico, esto sin mencionar los aflos de construccion.

El inmueble se integra al paisaje urbano de manera adecuada, encajando en la zona del

centro historico de Portoviejo.

Entre los principales elementos que destacan dentro de la evaluacién de la ficha son los
elementos constructivos y formales, los cuales deben mantener su esencia intacta con el fin de

preservar el legado del inmueble.

Como resultado de la valoracion por parte de la ficha de observacion se tiene una
calificacion de 38 puntos, lo cual indica que el bien inmueble es de alto valor patrimonial y por lo
tanto requiere la mayor atencién y proteccion posible. Asi mismo en la ficha se indica las
intervenciones inmediatas que se deben realizar con el objetivo de evitar ain mas el deterioro

del inmueble, en este caso es la cubierta y las estructuras de la parte posterior de la casa.

Asi mismo, en el proceso de levantamiento planimétrico de la vivienda se pudo constatar
gue en el interior se han realizado modificaciones en los espacios y elementos constructivos, los
cuales no corresponden a la tipologia de construccién, afectando asi el valor patrimonial del
inmueble, estos procesos de cambios en las estructuras han ido colaborando en la pérdida de

identidad del bien inmueble.

Una vez concluido con los instrumentos de recoleccion de datos de las fases 1y 2, se
procede a presentar los resultados de las entrevistas a profesionales afines al tema de estudio,

informacion con la ayudara con el cumplimiento del objetivo especifico 3.

A continuacion los resultados de las entrevistas:
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Resultado de Entrevista a Profesionales
El primer profesional que se entrevistd fue al Arquitecto Manuel Barcia, master en
conservacion del patrimonio arquitectonico, y actualmente cursa un doctorado “Programa de

Arquitectura, Urbanismo, Edificacion y Paisaje”.

Actualmente trabaja en el Centro de Investigacion e Interpretacién Zonal, la cual es la

unidad de investigacién del Instituto Nacional de Patrimonio Cultural — Zonal 4.

1.) ¢ Qué entiende usted por viviendas patrimoniales?

Son aquello inmuebles que guardan en su composicion caracteristicas que las hacen
merecedoras a ser consideradas como edificaciones de un alto valor, que corresponden al valor
estético formal, tipologico funcional, valor estético testimonial simbdlico, la antigliedad, que
también tiene un papel preponderante en esta seleccién, y son estas joyas arquitecténicas que
cuentan un poco ese pasado, esas técnica con las que fueron concebidas y construidas para

nosotros poder de alguna manera disfrutar de esa memoria local.

2.) ¢Cree usted que en laprovinciade Manabi le hacen falta politicas publicas que permitan

identificar e intervenir de manera oportuna los patrimonios en la provincia?

A nivel de politicas publicas, a diferencia de otros paises existe un marco legal de
proteccion al patrimonio regularizado en todas las provincias del pais, caso que no ocurre en
otros lugares donde cada comunidad, en el caso de Espafia, tiene sus propias leyes para el

tratamiento del patrimonio.

En el ecuador si existe la normativa regulada con relaciéon a como se debe hacer las
intervenciones, pero muchas veces el desconocimiento, sobre todo de los propietarios de bienes
patrimoniales y también a nivel institucional. Como INPC hemos venido capacitando desde el

2010 constantemente a los GADs en estos temas.
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Igual esto se convierte en una lucha constante ya que nunca se ha visto al patrimonio

como una prioridad.

3.) ¢Cual cree Ud que sea la principal causa de la perdida de los bienes inmuebles

patrimoniales en la ciudad de Portoviejo? ¢por qué?

El principal problema es la sensibilidad frente al patrimonio, este desapego que hay sobre
todo en lo que respecta bienes inmuebles patrimoniales por parte de sus propietarios (no en
todos los casos, pero si en la mayoria). Muchas veces la migracién de los propietarios de
inmuebles patrimoniales provoca que estos queden en manos de personas que muchas veces

son de servicio y que no tienen ese mismo sentido de pertenencia y cuidado.

Aunqgue también hay incidencia por parte de fendmenos naturales, un ejemplo es lo que
sucedi6 en el terremoto del 16 de abril de 2016, donde se perdieron una gran cantidad de bienes

inmuebles patrimoniales, la mayoria de los cuales se encontraban sin mantenimiento.

4.) ¢Cuales cree Ud que los principales beneficios de intervenir de manera adecuada y

oportuna los bienes inmuebles con alto valor histdrico en la ciudad de Portoviejo?

El mejor de los beneficios es conservar y mantener el inmueble para el legado de las

futuras generaciones.

5.) ¢Qué recomendaciones les da a las instituciones de provincia de Manabi en cuanto a

la gestion de registrar y restaurar las viviendas histéricas como patrimonio?

Segquir trabajando articuladamente con los gobiernos auténomos descentralizados en el
caso del INPC que es quien tiene la rectoria técnica en el campo del patrimonio cultural de
asesoramiento a los GADs que son quienes llevan la tutela de preservar, mantener y difundir los

patrimonios de sus jurisdicciones.
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6.) ¢ Tiene usted conocimiento sobre la vivienda de valor patrimonial de la familia Arteaga

- Mendoza?

Si tenia conocimiento de la vivienda, al encontrarse junto a una de nuestras sedes
zonales (INPC). Esta vivienda a mi criterio guarda ciertas caracteristicas que la hacen poseedora
a un ejemplar arquitecténico, con caracteristicas propias de arquitectura tradicional, y el hecho
de estar ubicado en una zona en pleno centro histérico también la pondera a ser un inmueble

patrimonial.

7.) ¢Segun su criterio, cudl seria la mejor opcién de Re-funcionalidada para la Vivienda
Arteaga - Mendoza en base a lainformacidon disponible y a la zonificacion establecida por

el PUGS de la ciudad de Portoviejo?

Habria que revisar el PUGS del GAD Portoviejo, tengo entendido a la fecha estan
actualizando este plan. A partir de esta zonificacion se podria hacer una propuesta, y sobre todo
también se podria mirar alrededor, ver en el entorno que es lo que mas se adapta al sector,
revisar los antecedentes desde que es lo que ha funcionado antes en esta zona, también es
importante la opinién que tengan los propietarios, con todo esto hacer un analisis a profundidad

sobre qué es lo que pudiera contribuir de la mejor manera para la conservacién del bien.

El segundo profesional entrevistado en la Arquitecta Natacha Macias actualmente trabaja
en la Fundacién Cultural CLAVE y también es docente en la Facultad de Arquitectura de la

Universidad Laica Eloy Alfaro de Manabi en la catedra de Identidad y Patrimonio.

Su anterior trabajo fue en el Gobierno Autbnomo Descentralizado del Cantén Portoviejo

donde se desempefid como Jefe Técnico de Patrimonio.

1.) ¢Qué entiende usted por viviendas patrimoniales?
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En realidad el término seria inmuebles para referirnos a las diferentes tipologias. Sin
embargo si hablamos de vivienda, hacemos referencia a una edificacion de uso residencial que
mantiene valores Unicos tanto histéricos, simbdlicos, constructivos, etc. Es un legado cultural que
nos habla del contexto de una época determinada y que ademas conserva su integridad y

autenticidad.

2.) ¢Cree usted que en laprovinciade Manabi le hacen falta politicas publicas que permitan

identificar e intervenir de manera oportuna los patrimonios en la provincia?

A nivel nacional las politicas estas dirigidas a esto. Conservar el patrimonio cultural tanto

material como inmaterial, incluso se cuenta con un sistema de informacion del patrimonio.

Faltaria si transversalizar la cultura a otros sistemas como el educativo y econémico. Lo
vemos siempre como componente social. A nivel local si falta implementar mecanismos para la
gestion, se debe muchas veces al desconocimiento y a lo primero, que no conocemos el valor

del patrimonio y no planea la ciudad con una visién de conservacion.

3.) ¢Cuédl cree Ud que sea la principal causa de la perdida de los bienes inmuebles

patrimoniales en la ciudad de Portoviejo? ¢por qué?

El desconocimiento. Pero no de propietarios, sino de las autoridades que a partir de esto
muestran una falta de interés total que se ve reflejado en la falta de equipos técnicos competentes
en las areas de patrimonio, y por ende la Falta de gestion de las autoridades, esto a su vez
genera malestar en los custodios de estos bienes que ven la declaratoria como una carga mas

gue un beneficio, que los condiciona.

4.) ¢Cuédles cree Ud que los principales beneficios de intervenir de manera adecuada y

oportuna los bienes inmuebles con alto valor histérico en la ciudad de Portoviejo?
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Primero la conservaciéon del patrimonio, y mantener un documento edificado que nos
habla de la ciudad y su crecimiento, un edificio nos muestra datos historicos con respecto a

tecnologias, trama urbana, crecimiento econémico. Es un documento y referente de la historia.

Segundo, si tenemos un verdadero plan de gestion sobre el uso de estos inmuebles

puede brindar crecimiento econémico y desarrollar el contexto donde se ubique.

5.) ¢Qué recomendaciones les da a las instituciones de provincia de Manabi en cuanto a

la gestion de registrar y restaurar las viviendas histéricas como patrimonio?

Bueno no solo se trata de registrar, ese es el mas grande error, se trata de trabajar e
implementar metodologias participativas donde la comunidad se apropie de su patrimonio y
mantenga el proceso de registrar, mantener y posteriormente gestionar de manera sostenible el

patrimonio arquitecténico.

6.) ¢ Tiene usted conocimiento sobre la vivienda de valor patrimonial de la familia Arteaga

- Mendoza?

Si, es una vivienda que mantiene su uso residencial

7.) ¢Segun su criterio, cual seria la mejor opcién de Re-funcionalidada para la Vivienda
Arteaga - Mendoza en base a lainformacion disponible y a la zonificacion establecida por

el PUGS de la ciudad de Portoviejo?

Al ser un bien privado que se encuentra mantenido y que cumple las funciones para la
gue fue construida que es vivienda, en primer lugar realizaria un acercamiento con los
propietarios para conocer cudles son sus expectativas con la vivienda, y estudiar sus
necesidades. Posteriormente trabajaria sobre estas necesidades y brindaria una propuesta
acorde a sus requerimientos. A lo mejor plantearia una idea que les ayude a un mejor

aprovechamiento de los espacios.
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Discusion de Entrevista a Profesionales

Analizando las entrevistas se determina en el Ecuador existe todo un marco legal en
relacion con el patrimonio pero lastimosamente la falta de difusion hace que caiga en el olvido.
No existe una politica clara de divulgacion que permita a la ciudania en general y sobre todo a
los propietarios de inmuebles patrimoniales conocer las alternativas para preservar y mantener

estos bienes.

Es asi que en muchos casos los propietarios prefieren no entrar en la dinamica de la
valorizacién del inmueble por parte del INPC porque esto se convierte en una camisa de fuerzas
qgue limite las posibilidades de actuacion del propietario con su inmueble, sin que el INPC le
presente alternativas reales de intervencion donde el estado aporte el factor econémico, seguira
siendo un circulo vicioso donde los que mas pierden es la ciudadania en general, ya que los
inmuebles patrimoniales caen en el olvido y posterior deterioro. Esta es una de las principales
causas del por qué el desinterés con respecto a declaracion de bienes patrimoniales por parte

de los duefios.

En los que respecta al inmueble Arteaga Mendoza los entrevistados dicen conocer el
inmueble ya que este presenta elementos propios de arquitectura tradicional, aparte de que se

encuentra en pleno centro histérico también la pondera a ser un inmueble patrimonial.

En lo que respecta a la re-funcionalidad que se podria proponer, los entrevistados tienen
claro que este debera estar alineado con las directrices de zonificacion de uso de suelo del GAD
Portoviejo, asi como también aplicar un uso que no atente contra la integridad del inmueble y
pueda provocar perdida en su valor arquitectonico patrimonial. Por ultimo ambos profesionales
mencionan que es de vital importancia tomar en cuenta las perspectivas de uso para el bien que

tengas sus propietarios.
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Capitulo V:
Conclusiones y Recomendaciones
Conclusiones
Dentro de la investigacién se pudo evidenciar que aunque gran parte de la ciudadania
desconoce los conceptos basicos del patrimonio cultural, la mayoria considera que el bien

Arteaga Mendoza es parte de la historia del centro histérico de la ciudad de Portoviejo.

Asi mismo se llegé a la conclusién que el bien inmueble Arteaga Mendoza tiene alrededor
de 85 afios y su construcciéon data del afio 1936, lo cual por mandato de ley, contemplado en el
marco legal de este documento Art. 54.- De los bienes y objetos pertenecientes al patrimonio
Cultural Nacional, literal e, el cual indica que la ley reconoce como patrimonio cultural nacional a
las obras republicanas construidas hasta 1940, por ende se puede concluir que este inmueble

entra dentro de esta consideracion.

Se verificd que una vez realizado la ficha técnica de observacion estructurada del INPC,
este arrojo un valor de 38 puntos, los cual coloca el inmueble Arteaga Mendoza como un bien de

alto valor historio patrimonial.

Una vez realizado el levantamiento planimétrico de la infraestructura del inmueble se
concluyd que existe un gran deterioro en la mayoria de la vivienda, por lo cual el inmueble
necesita un inmediata y adecuada intervencidon para evitar perdida en sus valores

arquitecténicos.

Una vez analizado los diferentes instrumentos de recoleccion de datos, se llega a la
conclusién que una propuesta de re-funcionalidad para el inmueble Arteaga Mendoza, a través
de una adecuada intervencion, preservando sus valores arquitecténicos historicos, es la mejor
opcion para devolverle a la ciudad este icono del centro histérico, y que a través de este proceso

se integre a los inmuebles ya intervenidos.
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Recomendaciones

Se recomienda a todas las instituciones involucradas en el tema patrimonial, como el
INPC, los Gobiernos Autonomos Descentralizados y demas instituciones, realicen masivos
programas de divulgacion para preservar, mantener y difundir los patrimonios existentes en las

distintas localidades del pais.

Se sugiere a los GADs que son los encargados de los temas patrimoniales dentro de su
territorio, realizar inventarios de inmuebles con alto valor patrimonial, y realizar el respectivo

seguimiento para evitar la pérdida de estos elementos que son parte de la historia de los pueblos.

Dentro de la investigacién se pudo evidenciar que el inmueble Arteaga Mendoza ha
sufrido dos intervenciones de caracter particular por decision de los duefos, se recomienda que
estas intervenciones se realicen por profesionales que tengan conocimiento de los mecanismos
para la rehabilitacién o restauracion de inmuebles, esto con el objetivo de que el bien no sufra

dafios que permitan la pérdida de su identidad histérica arquitectdnica.

A través de las diferentes fases de investigacion se pudo verificar que el inmueble Arteaga
Mendoza tiene un alto valor patrimonial; se recomienda a los propietarios de la vivienda y a las
instituciones encargadas que se realicen los respectivos tramites para la declaratoria de
patrimonio cultural nacional, para que asi el inmueble se pueda conservar, restaurar y preservar

para las futuras generaciones.

Se sugiere que siguiendo lo establecido en la ficha técnica de observacion estructurada
se realicen las intervenciones para darle un nuevo uso al inmueble. Segun la investigacion
realizada a través de las encuestas y la entrevistas a los propietarios, todos concuerdan en que
la re-funcionalidad del bien es necesario, por tano se recomienda proponer un uso de cafeteria
combinado con un Hotel Boutique, ya que estos no atentan contra la integridad de bien y

permitirdn mantener su esencia y fachadas arquitecténicas.
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Capitulo VI:

Propuesta
En el presente estudio de caso, se realiza una propuesta de re-funcionalidad para el
inmueble Arteaga Mendoza que le permita conjugar dos elementos primordiales; primero realizar
una adecuada intervencion del inmueble, recuperando elementos arquitectdnicos histéricos que
se estan perdiendo con el paso del tiempo y el abandono del bien, y segundo reinsertar social y
economicamente el inmueble en el desarrollo de la ciudad, permitiéndolo abrir a las nuevas

generaciones a través de actividades comerciales.

A través de esta propuesta se pretende generar un impacto positivo tanto a los
propietarios como a la ciudadania en general, involucrandolos directamente con el patrimonio,
invitdndolos a conocer la historia, legado y esencia del inmueble Arteaga Mendoza. Esto a su
vez podria generar una reaccion en cadena que inspire a otros propietarios de inmuebles con
alto valor patrimonial a realizar este tipo de campafas, que es ganar y ganar para toda una

ciudad.

Delimitacién y Objetivo de la Propuesta
Previo a delimitar la propuesta es necesario entender bien los conceptos de las dos

actividades establecidas en esta propuesta, las cuales son hotel boutique y cafeteria.
Asi, investigando en la web la tesis de posgrado de Reyes Abad (2020), citamos:
Concepto Hotel boutique.

Es en este contexto que se desarrolla el concepto de hotel boutique. La palabra boutique,
de origen francés, fue aplicada originalmente como sin6nimo para establecimientos
comerciales pequefios, focalizados en comercializar articulos relacionados a la moda. El
término hace referencia a conceptos tales como: una mayor personalizacion, mas

individualidad y escala mas reducida.
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En el sector de alojamiento, al igual que en muchos sectores, las organizaciones
se han visto influenciadas por las preferencias cambiantes del turista (Rogerson, 2010)
quienes, a través de la demanda de experiencias de calidad, han pasado de ser turistas
pasivos a ser participativos (Morgan, Elbe & De Esteban, 2009). Estas exigencias de los
turistas dan pauta al desarrollo de conceptos en el sector alojamiento, en donde una de
las apariciones mas notorias en el sector se caracteriza por la ambigliedad en su
definicion, la originalidad de su mobiliario y decoracién, su ubicacion estratégica, un
ambiente historico-cultural, trato personalizado, pocas habitaciones y servicio de alta
calidad, y son conocidos como hoteles boutique (Balekjian & Sarheim, 2011; Firat, Gulay
& Ismail, 2014; Horner & Swarbrooke, 2005; Jones & Quadri-Felitti, 2013; SECTUR,

CONACYT, CPTM & CESTUR, 2012).

Como bien lo indica Rogerson (2010) sus cualidades experienciales, sin embargo,
de acuerdo con la literatura, es posible decir que el concepto de hotel boutique va
orientado hacia huéspedes de ingresos altos y generalmente extranjeros (Firatet al.,
2014; Irinia & Niculescu, 2009), son viajeros irénicos cuya inquietud los guia a participar
de la cultura local (Balekjian & Sarheim, 2011; Rogerson, 2010) pero al mismo tiempo
disfrutar de una atmésfera de hogar fuera de casa (Firatet al., 2014; Wang, 2013), en
donde reine el confort, la relajacién y la privacidad; turistas que se ven motivados a tener
una experiencia estética placentera vinculada con el servicio al cliente y aspectos fisicos
del entorno (Gao, 2012). La ironia de estos viajeros radica en que desean tener una
aventura genuina, pero controlada; salir de su hogar, pero llegar a un lugar que los haga

sentir como en casa, sin la ataviada rutina a la que estan acostumbrados. (Gao, 2012)

Pero ¢donde y cdmo nacieron los hoteles boutigue? Un articulo de The Best
Boutique Hotels (2012), sefiala que para entender el fenédmeno de la hoteleria boutique

hay que remontarse a unas décadas atras. Estos pequefios hoteles tienen su origen en
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los bed & breakfast ingleses de la década de los afios 70 del siglo XX. En esos afios,
cuando los hijos dejaban la casa familiar, sus padres remodelaban un poco los cuartos
vacios para alquilarlos a inquilinos y turistas. Asi se ganaban una mensualidad y seguian
viviendo sus propias vidas sin melancolia, a través de los relatos alegres de los viajeros

gue pasaban bajo el techo propio.

A principios y mediados de la década de los afios 80 nacian los primeros
alojamientos boutique en Nueva York (el empresario e interiorista lan Schrager crea junto
a Andree Putnam el Morgans Hotel), Londres (el Blakes Hotel, por la disefiadora Anouska
Hempel) y San Francisco (el Bedford Hotel). Estos establecimientos hacian foco en el
disefio y buscaban escapar a los aburridos estdndares decorativos de las grandes

cadenas. (The Best Boutique Hotels, 2012) (p. 14)

Investigando la informacion disponible en la pagina web RAE (2020), nos indica:

Cafeteria.

Despacho de café y otras bebidas, donde a veces se sirven aperitivos y comidas.

La propuesta del hotel boutique y cafeteria para el inmueble Arteaga Mendoza comprende
la realizacion de una cafeteria con atenciéon al publico en general, un espacio tranquilo de
relajacion y de intercambio de experiencia entre sus usuarios, con acceso directo desde el

exterior y también para los usuarios del hotel boutique, que es la segunda actividad propuesta.

El hotel boutique comprende el servicio de habitaciones con sus servicios basicos de
atencion, enmarcados en los conceptos de funcionamientos de locales con estas caracteristicas,
es decir, espacios acogedores, pequefios, familiares, y en este caso, vinculados con el

patrimonio.
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. Estas dos actividades agrupadas en la propuesta de re-funcionalidad del inmueble

Arteaga Mendoza van acorde a la zonificacion de uso de suelo de GAD Portoviejo.

Desarrollo de la Propuesta
Para la propuesta de Re-funcionalidada del inmueble Arteaga Mendoza se presentaran
plantas arquitecténicas, fachadas, implantacién general, fotomontajes, asi como también su

respectivo plan masa.

Anélisis Formal

Las fachadas del inmueble Arteaga Mendoza presenta caracteristicas arquitecténicas
propias de la arquitectura republicana tradicional de la ciudad de Portoviejo, como son fachadas
planas y lisas, asi como son puertas y ventanas de madera con disefios propias de la época, asi
mismo como balaustres en madera en la parte superior de estos, que permiten el paso de luz 'y

ventilacion.

Por lo tanto y en consecuencia con las recomendaciones establecidas en la discusion de
la ficha técnica de observacion estructurada se plantea mantener todos los elementos y colores
presentes en las fachadas del inmueble para asi mantener su caracteristica de histdrica

patrimonial.

Anélisis Funcional

Como concepto general el proyecto nace de la adaptacion de la estructura existente y de
alto valor patrimonial con un nuevo espacio fisico que complemente las actividades de las nuevas
funciones del inmueble. Pero partiendo de esto, es importante sefalar que no se pretende
realizar un falso histdrico, mas bien la premisa es realzar las grandes bondades patrimoniales
con las cuales cuenta actualmente el inmueble Arteaga Mendoza, mediante la aplicacion de
instrumentos que permitan rehabilitar el espacio existente, rescatar esa historia y elementos de

alto valor historico.
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Para esto es necesario la realizacién de un “testigo” que cuenta a los nuevos visitantes
como nacié y vivié el inmueble hasta la fecha de su intervencion para este proyecto; este “testigo”
deberéa contener la informacion necesaria, tanto histérica como fotogréfica, que cuenta a detalle

toda su historia y asi mantener viva la esencia inicial del inmueble Arteaga Mendoza.

El “testigo” debera estar ubicado estratégicamente en un lugar de facil y libre acceso para

todos los futuros visitantes del inmueble.

Funcionalmente el proyecto tendra los dos ingresos en el soportal sobre la fachada
principal tanto para la cafeteria como del hotel boutique. La cafeteria tendra capacidad para 32
personas cémodamente, tendrd su area de abastecimientos de suministros, conectado
directamente con la cocina, la cual tendra conexién directa con los usuarios, todo esto con el fin
de darle una caracteristica de cafeteria familiar. Como servicio complementario tendra un bafio
completo de uso mixto. La cafeteria tendrd conexién directa con el hall de ingreso al hotel

boutique.

Uno de los elementos que se pretende establecer para la cafeteria es el concepto de
transparencia, es decir que las personas puedan desde el exterior a través de su puerta de cristal
observar a actividad en su interior, invitandolos a pasar y a vivir la experiencia, pero aqui no
acaba todo, una vez dentro la pared que separa a la cafeteria con el patio interior de hotel
boutique mantendra una pared de vidrio templado que permitird observar e invitar a la experiencia
de alojarse en este hotel. Esta pared de vidrio sera utilizada a su vez como “testigo” para que los

usuarios de la cafeteria puedan conocer la historia del inmueble Arteaga Mendoza.

En lo que respecta al hotel boutique contara con un area de hall — recepcién donde los
huéspedes podran desde el inicio vivir la experiencia de la historia del inmueble, ya que este
espacio esta ubicado en la zona de la vivienda de alto valor patrimonial. Este espacio tendra

conexion directa con el area de servicios.
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El hotel boutique tendra una capacidad de hasta 25 personas divididos en diferentes
opciones de habitacion, simple, doble o triple. En el centro y rodeado de las habitaciones se
encuentra un patio central donde se podran realizar actividades de 6seo y relacién. Asi mismo
las habitaciones tienes conexién directa hacia un jardin posterior, el cual tendra un espacio

pergolado para actividades varias.

En los que respecta a los tipos de habitacion tenemos: 6 habitaciones individuales con
cama matrimonial para uno o dos usuarios; dos habitaciones dobles con cama matrimonial y
cama simple destinados para hasta 3 usuarios; una habitacion triple con una cama matrimonial
y dos camas simples con capacidad de hasta 4 usuarios; y por Ultimo tenemos 2 suites con

camas imperiales con capacidad para dos usuarios cada una.

Estas habitaciones estan divididas en ambos pisos y se conectan a través de la escalera

tradicional propia de los origenes de la casa y que se pretende rehabilitar y mantener.

Cabe mencionar que el hotel boutiqgue no cuenta con espacio para ofrecer directamente
estacionamientos vehiculares, pero como parte del servicio complementario el hotel tendra que
disponer y ofrecer asistencia al cliente para la utilizacion de los diferentes locales de
estacionamientos que se encuentran en las calles aledafias (Rocafuerte, Sucre, Bolivar y

Morales) al inmueble Arteaga Mendoza.

Anélisis Constructivo
Como ya se menciond la propuesta enlaza la estructura existente del bien con la nueva

estructura que complementa los servicios.

En lo que respecta a la estructura existente y de alto valor patrimonial se requiere la
rehabilitacién y preservacion de estos, con la utilizacién, de ser el caso, de materiales propios de

este tipo de arquitectura, esto con el objetivo de mantener la esencia patrimonial del inmueble.
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Y en lo que concierne a la nueva estructura se requiere la utilizacién de materiales de
caracteristicas similares a los existentes en la vivienda, los cuales podrian ser utilizados como
recubrimientos, es decir utilizar materiales modernos que conjuguen la utilizacién de materiales

propios de la época republicana de mediados del siglo XX como la madera.

En los pisos se recubrira de un entablado de madera y las paredes serdn de concepcion
mixta entre madera y materiales modernos. El patio central tendra recubrimiento de piedras del

mercado actual.

Programa Arguitecténico

Tabla 3

Programa Arquitecténico

< SOPORTAL X X X X X X 16,80
% CAFETERIA X X X X X X 27,00
L
::L COCINA X X X X X X 8,60
O N
BARO X X X X X X 2,50
HALL /
RECEPCION X X X X X X 19,20
w SERVICIO
8' GENERALES X X X X X X 10,20
= PATIO
8 INTERIOR X X X X X X 18,00
ﬂ HABITACION
m INDIVIDUAL 1 X X X X X X 15,60
= + BANO
O
I HABITACION
INDIVIDUAL 2 X X X X X X 15,60
+ BANO
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HABITACION
INDIVIDUAL 3 X X X X X X 15,60
+ BANO

HABITACION
INDIVIDUAL 4 X X X X X X 15,60
+ BANO

HABITACION
INDIVIDUAL 5 X X X X X X 15,60
+ BANO

HABITACION
INDIVIDUAL 6 X X X X X X 15,60
+ BANO

HABITACION
DOBLE 1 + X X X X X X 21,75
BANO

HABITACION
DOBLE 2 + X X X X X X 15,60
BANO

HABITACION
TRIPLE + X X X X X X 25,65
BANO

SUITE 1+

BARO X X X X X X 29,40

SUITE 2 +

BANO X X X X X X 26,75

PATIO

EXTERIOR X X X X X 34,00

Nota. Realizado por el autor del estudio de caso, 2021.
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Planos Arquitecténicos
Figura 34
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Nota. Realizado por el autor del estudio de caso, 2021.
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Figura 35

Planta Arquitecténica Baja N+0.20
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Nota. Realizado por el autor del estudio de caso, 2021.
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Figura 36

Planta Arquitecténica Alta N+2.74
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Nota. Realizado por el autor del estudio de caso, 2021.
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Figura 37

Fachada Frontal
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Nota. Realizado por el autor del estudio de caso, 2021.

Figura 38

Fachada Lateral Derecha
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Nota. Realizado por el autor del estudio de caso, 2021.
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Foto-realismos
Figura 39

Foto-realismo Fachada Frontal

Nota. Realizado por el autor del estudio de caso, 2021.
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Figura 40

Foto-realismo Perspectiva de Fachadas
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Nota. Realizado por el autor del estudio de caso, 2021.
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Figura 41

Foto-realismo de Cafeteria

Nota. Realizado por el autor del estudio de caso, 2021.
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Figura 42

Foto-realismo Vista interior de Cafeteria

Nota. Realizado por el autor del estudio de caso, 2021.
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Figura 43

Foto-realismo de Hall / Recepcion Hotel Boutique

Nota. Realizado por el autor del estudio de caso, 2021.
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Figura 44

Foto-realismo Vista de Patio Interior Hotel Boutique

Nota. Realizado por el autor del estudio de caso, 2021.
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Figura 45

Foto-realismo Vista de Patio Interior Hotel boutique hacia Cafeteria

Nota. Realizado por el autor del estudio de caso, 2021.
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Figura 46

Foto-realismo Vista de segunda planta hacia Patio Interior Hotel Boutique
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Nota. Realizado por el autor del estudio de caso, 2021.
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Figura 47

Foto-realismo de habitacién Hotel Boutique

Nota. Realizado por el autor del estudio de caso, 2021.
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